Elektronicznie podpisany przez:
Jarostaw Btoch
dnia 25 listopada 2022 r.

UCHWALA NR XXXII1/257/22
RADY GMINY W BEDKOWIE

z dnia 23 listopada 2022 r.

w sprawie zmiany Uchwaly nr XX/159/21 Rady Gminyw Bedkowie z dnia 15 lutego 2021 r. w sprawie
przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Bedkéw na lata 2021-2025

Na podstawie art. 18 ust. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22022 .
poz. 559, poz. 1005, poz. 1079) oraz art.21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 172,
poz. 1561) Rada Gminy w Bedkowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Dokonuje si¢ zmiany Zatgcznika do Uchwaty nr XX/159/21 Rady Gminy w Bedkowie z dnia 15 lutego

2021 r. wsprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Bedkow na lata 2021-2025.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Bedkow.

§ 3. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jaroslaw Bloch
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Zatacznik do uchwaty Nr XXXII1/257/22
Rady Gminy w Bedkowie
z dnia 23 listopada 2022 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
BEDKOW NA LATA 2021-2025

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Bedkow

§ 1. 1. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podziatem na lokalne socjalne i pozostate lokale mieszkalne:

Lata Rodzaj lokalu Tosé Ponierzchnia Stan ’techn.iczny
uzytkowa dobry Sredni zly
2021 mieszkalne 33 1.700,20 m? 29 4 0
2022 mieszkalne 33 1.700,20 m? 29 4 0
2023 mieszkalne 33 1.700,20 m? 29 4 0
2024 mieszkalne 33 1.700,20 m? 29 4 0
2024 mieszkalne 33 1.700,20 m? 29 4 0

2. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Bedkéw wchodzg nastepujace lokale mieszkaniowe:
1) w budynku murowanym Domu Nauczyciela przy ul. Reymonta 11A:
a) 3 lokale mieszkalne o powierzchni po 36,06 m?,
b) 3 lokale mieszkalne o powierzchni po 48,42 m?,
¢) 3 lokale mieszkalne o powierzchni po 60,53 m?,
d) 3 lokale mieszkalne o powierzchni po 72,64 m?,
2) w budynku murowanym w Bedkowie przy ul. Reymonta 9:
a) 2 lokale mieszkalne o powierzchni po 51,64 m?,
b) 2 lokale mieszkalne o powierzchni po 63,67 m?,
3) w budynku murowanym w Bedkowie przy ul. Warszawskiej 4:
a) 1 lokal mieszkalny o powierzchni 17,94 m?,
b) 1 lokal mieszkalny o powierzchni 38,62 m?,
¢) 1 lokal mieszkalny o powierzchni 58,22 m?,
d) 1 lokal mieszkalny o powierzchni 57,85 m?,
4) w budynku murowanym w Rudniku 5:
a) 4 lokale mieszkalne o powierzchni 54,60 m?,
5) w budynku murowanym Gminnej Biblioteki Publicznej w Bedkowie przy ul. Reymonta 7:
a) 1 lokal mieszkalny o powierzchni 70,73 m?,
b) 1 lokal mieszkalny o powierzchni 49,82 m?,
¢) 1 lokal mieszkalny o powierzchni 22,16 m?,
6) w budynku murowanym Szkoty Podstawowej przy ul. Reymonta 11:
a) 1 lokal mieszkalny o powierzchni 53,09 m?,
7) w budynku murowanym w Remiszewicach 38:
a) 2 lokale mieszkalne o powierzchni 37,90 m?,

b) 2 lokale mieszkalne o powierzchni 51,00 m?,
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8) w budynku murowanym w Be¢dkowie przy ul. Reymonta 5:
a) 1 lokal mieszkalny o powierzchni 52,00 m?.
3. Lokale:
1) opisane w ust. 2 pkt. 1-3, 5-6, 8 wyposazone w instalacje wodno-kanalizacyjng i c.o0.;
2) opisane w ust. 2 pkt. 4 w instalacj¢ wodno-kanalizacyjna;
3) opisane w ust. 2 pkt 7 w instalacj¢ wodna.
4. Stan techniczny urzadzen wyposazenia budynkow okresla si¢ jako dobry.

§ 2. W latach 2021-2025 nie przewiduje si¢ powickszenia zasobu mieszkaniowego gminy przez budowe
nowych lokali mieszkalnych.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata

§ 3. Przeglady techniczne budynkéw s3 podstawa do wustalenia corocznych plandow remontow
i modernizacji zasoby mieszkaniowego z uwzglednieniem realnych mozliwosci finansowych gminy. Cecha
istniejacego zasobu mieszkaniowego gminy jest zaawansowany wiek znacznej cze$ci budynkow, w ktorych
stan konstrukcji, brak termoizolacji $cian oraz niepelne wyposazenie lokali niezbgdne instalacje i urzgdzenia
nie odpowiadaja wspotczesnym normg. Potrzeby remontowe budynkéw i lokali wynikaja z konieczno$ci
utrzymania stanu technicznego budynkow na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i ochrone mienia
w okresie jego uzytkowania.

§ 4. W celu poprawienia stanu technicznego budynkow zaklada si¢ wykonanie wlatach 2021-2025
nastepujacych prac remontowych i modernizacyjnych:

Rok Budynek i jego polozenie Prace remontowe/modernizacyjne

2021 Remiszewice 38 remont instalacji elektrycznej

2022 Bedkow, ul. Reymonta 7 malowanie elewacji, klatki schodowej

2023 Bedkow, ul. Warszawska 4 malowanie klatki schodowej

2024 Rudnik 5 remont elewacji budynku

2025 Bedkow, ul. Reymonta 9 remont klatki schodowej
Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 5. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach:

Rok Budynek i jego poloZenie
2021 0
2022 0
2023 0
2024 0
2025 0
Rozdzial 4.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6. 1. Wysokos$¢ czynszu za wynajem lokali wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu gminy powinna
by¢ ksztaltowana na poziomie:

1) zapewniajacym utrzymanie budynkow w stanie technicznym co najmniej niepogorszonym;
2) umozliwiajacym sprawne administrowanie;
3) zapewniajacym pokrycie kosztow ponoszonych na utrzymanie zasobu.
2. Czynsz za lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy obejmuje:
1) koszty administrowania budynkiem;
2) koszty konserwacji i remontéw budynkow;

3) koszty utrzymania gruntu zwigzanego z budynkami.
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§ 7. Czynsz za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
ustala si¢ na podstawie stawki bazowej 1 m? tej powierzchni z uwzglgdnieniem czynnikow podwyzszajacych
lub obnizajacych ich wartos¢.

§ 8. 1. Stawke bazowg czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala w drodze zarzadzenia Wojt Gminy
Bedkow.

2. Podwyzszenie stawek czynszu moze by¢ dokonywane przez Wojta Gminy Bedkow nie czgséciej niz co
6 miesiecy. Stawka czynszu najmu bedzie podwyzszana o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towarow
1 ustug konsumpceyjnych ogétem za rok poprzedni, ogltoszony przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego

w Monitorze Polskim.
§ 9. Stawka bazowa czynszu ulega:
1) podwyzszeniu ze wzgledu na:

a) polozeniu budynku:
- w miejscowosci bedacej siedziba Urzgdu Gminy — o 5 % stawki bazowej;

b) potozenia lokalu w budynku:
- na parterze — 0 5 % stawki bazowej;

¢) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacj¢ oraz ich stan:

- wyposazenie mieszkania w instalacje znajdujace si¢ w stanie dobrym okreslonym przez ich ogo6lna
sprawnos$¢ techniczng — o 5 % stawki bazowe;j;

- w instalacj¢ wodno-kanalizacyjng /w.c./ - 0 10 % stawki bazowej;
- w instalacj¢ centralnego ogrzewania /c.0./ - 0 150 % stawki bazowej;
- w tazienkg — 0 20 % stawki bazowe;j;
2) obnizenie ze wzgledu na:
a) $redni stan budynku — o 50 % stawki bazowe;j;
b) zty stan budynku — o 80 % stawki bazowe;.

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 10. Zarzad nad lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy sprawuje
Woéjt Gminy.
§ 11. Zasady zarzadzania lokalami i budynkami, o ktorych § 1 powinny zapewniac:
1) efektywne i sprawne zarzadzanie;
2) poprawe standardu zasobu mieszkaniowego;
3) poprawg jakosSci obstugi administracyjnej najemcow;
4) nalezyte wykonanie obowigzkow przez wlasciciela lokali oraz najemcow.

§ 12. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2021-
2025.
Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 13. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w poszczegolnych latach:

Rok Zrédla finansowania

2021 Wplywy z czynszu i §rodki budzetu
2022 Wplywy z czynszu i $rodki budzetu
2023 Wplywy z czynszu i §rodki budzetu
2024 Wplywy z czynszu i §rodki budzetu
2025 Wplywy z czynszu i $rodki budzetu
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Rozdzial 7.

Wysoko$¢ kosztéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzgdzania nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspétwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

§ 14. Wysokos¢ planowanych kosztow w poszczegodlnych latach zpodzialem na koszty biezacej
eksploatacji, kosztéw remontu i modernizacji, koszty inwestycyjnych oraz kosztéw zarzadu nieruchomosci
wspdlnych przedstawia si¢ nastepujgco:

S Koszty zarzadu .
Koszty bleza{c.:ej Koszty remontow Kos;ty . nieruchomos$ciami . Wydatk}
Rok eksploatacji modernizacji wspolnymi inwestycyjne
/w tys. zt/ /W tys. zl/ /w tys. zt/ /W tys. zt/ /W tys. zt/
2021 90 15 0 0 15
2022 120 15 0 0 30
2023 130 10 0 0 30
2024 140 40 0 0 30
2025 150 20 0 0 20
Rozdzial 8.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczeg6lnos$ci niezbedny zakres zmian lokali zwiazanych
z remontami budynkéw i lokali, planowang sprzedaz lokali

§ 15. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
podejmowane beda dziatania zapewniajace dostosowanie przy kwalifikowaniu oséb do najmu lokali
powierzchni i standardu lokali do sytuacji dochodowej i stanu rodzinnego tych osob. Nie przewiduje si¢
w latach 2021-2025 zmiany lokali zwigzanych zremontami budynkéw 1ilokali ani ich sprzedazy w celu
poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym.
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