UCHWALA NR VII/35/15
RADY GMINY W BEDKOWIE

z dnia 11 maja 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Bedkow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj.: Dz. U.z 2013 1. poz. 594, poz. 645, poz. 1318, z 2014 r. poz. 379, poz. 1072) oraz art. 12 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. 2015 r. poz. 199) iuchwaly nr
XXXIII/170/13 Rady Gminy w Bedkowie z dnia 29 sierpnia 2013 . w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bedkow, Rada Gminy
w Bedkowie uchwala, co nastepuje: '

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Bedkow przyjetego uchwatg nr XXII1/127/05 Rady Gminy w Bedkowie z dnia 27 czerwca 2005 r.

2. Integralng czgscia niniejszej uchwaty sa nastepujace zataczniki:

1) czes¢ tekstowa Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Bedkow jako
zatacznik nr 1;

2) czgs¢ graficzna Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bedkdw
sktadajaca sie z dwoch rysunkow:

a) uwarunkowania gminy na mapie w skali 1:10000 stanowigcy zatacznik nr 2;

b) kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy Bedkow na mapie w skali 1:10000 stanowiacy zalacznik
nr 3.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Bedkow.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia ipodiega ogloszeniu na tablicy ogloszen Urzedu Gminy
w Bedkowie.

Przewodpiczacy Rady
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Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr VII/35/15
Rady Gminy w Bedkowie
z dnia 11 maja 2015 r.
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L WPROWADZENIE

1. Podstawowe informacje. Tryb opracowania

Studium jest narzedziem ksztattowania polityki przestrzennej Samorzadu. Jest ono wyrazem jego pogladow

i postanowien zwiazanych zrozwojem gminy. Gléwnym zadaniem studium jest okreslenie polityki

przestrzennej gminy wpisanej
zagospodarowania przestrzennego gminy. Studium ma za zadanie takze

w polityke przestrzenng panstwa oraz ogélnych kierunkow
sformutowanie

i zasad
lokalnych

uwarunkowan, celow i programéw rozwoju, dzieki czemu staje sig ono dokumentem wytyczajacym ogolna
polityke przestrzenng gminy, ajednoczesnie posiada¢ bedzie charakter wytycznych do sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Okreslona w studium polityka przestrzenna jest

zgodna z zasadami ustanowionymi przepisami prawa i uwzglednia w zagospodarowaniu gminy:

- dotychezasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu,

- stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony,
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- walory krajobrazowe, stan Srodowiska przyrodniczego oraz wymagania jego ochrony,
- warunki i jakos¢ zycia, ochrona zdrowia oraz bezpieczenstwa ludnos$ci i mienia,

- potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy,

- stan prawny gruntow,

- wystegpowanie obiektow i terendw chronionych na podstawie odrebnych przepisow,

- wystgpowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wéd podziemnych,

- wystgpowanie terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych,

- stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki
wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,

- zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,
- wymagania dziedzictwa kulturowego i débr kultury,

- walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wlasnosci,

- potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa.

Zgodnie z art. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, studium uchwala Rada Gminy. Nie
jest ono aktem prawa miejscowego, ale zawarte w nim iuchwalone przez Rad¢ Gminy zasady polityki
przestrzennej winny by¢ wigzace dla Wdjta i wszystkich jednostek organizacyjnych dziatajacych na terenie
gminy. Jest to wigc wazny akt wladczy, w ktorym Rada Gminy bezposrednio wplywa na dzialania catego
swojego aparatu wykonawczego.

Gmina Bedkéw dysponuje obowiazujacym ,, Studium uwarunkowan ikierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bedkdw” przyjetym uchwalg Rady Gminy NR XII1/127/05 z dnia 27.06.2005 r.

Dnia 25 wrzesnia 2010 r. weszla w Zycie ustawa z dnia 6 sierpnia 2010 r. o zmianie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zmieniajgca art. 10 ww.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez dodanie ust.2a, nakladajacego wymog
uwzglednienia w studium obszaréw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich stret ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Ponadto z dniem 21 pazdziernika 2010 r. weszla w zycie ustawa
zdnia 25czerwca 2010r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130,
poz. 871), ktora wprowadzita zmiany w procedurze sporzadzania i uchwalania studium.

W zwiazku z powyzszym oraz wnioskiem dotyczacymi okreslenia terenow zioz kruszyw naturalnych
i mozliwosci eksploatacji powierzchniowej studium wymagato uzupetnienia, wzbogacenia i uszczegétowienia
o aktualna sytuacje i ewoluujace potrzeby gminy.

Ponadto przedstawiona ocena aktualnosci studium zawiera takze inne argumenty dla zmiany obowiazujacego
studium:

—uwzglednienie wytycznych zPlanu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa bLodzkiego oraz
wprowadzonych zmian wynikajacych z jego aktualizacji z 2010r.,

—uwzglednienie innych dokumentéw planistycznych szczebla regionalnego przyjetych w okresie od uchwalenia
pierwszej edycji studium odniesionych do obszaru gminy Bedkow, w tym m.in. Obszar Chronionego Krajobrazu
Doliny Wolbdrki.

Rada Gminy Bedkow przyjela uchwate Nv XXXII/117/13 z dnia 29 sierpnia 2013 r. w sprawie przystqpienia
do sporzqdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzemnego calej Gminy

Bedkow.

Zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U.z2012r. poz. 647 z pézn. zm) sporzadzajacym studium jest Wojt Gminy. Studium, jako dokument,
przyjmowane jest uchwalg Rady Gminy i podlega nadzorowi wojewody co do zgodnosei z prawem.

Studium zawiera:

— tekst,
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—2 plansze ,,Uwarunkowania” i,Kierunki zagospodarowania, polityka funkcjonalno-przestrzenna” w skali
1 : 10 000.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego powstalo w oparciu o nastgpujace akty
prawne:

- ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2015 poz. 199),

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury zdnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233),

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury zdnia 7 maja 2004r. wsprawie sposobu uwzgledniania
w zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (Dz. U. Nr 125, poz. 1309),

- przepisy odrebne.
2. Powiazania polityki przestrzennej samorzadu terytorialnego z polityka przestrzenng wojewddztwa

Wojt Gminy Bedkéw sporzadzajac studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy ma obowiazek uwzglednienia ustalen strategii rozwoju wojewodztwa zawartych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa (art. 11 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

Wojt przedktada studium do zaopiniowania i uzgodnienia. Szczegdlnie istotne jest, aby w studium zostaly
uwzglednione zamierzenia w zakresie ponadlokalnych inwestycji komunalnych irzadowych zwigzanych
z zagospodarowaniem terenow.

II. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu

1.1. Podstawowe informacje o gminie

Gmina Bedkéw polozona jest w centralno-wschodniej czesci wojewodztwa ltodzkiego w powiecie
tomaszowskim w niedalekiej odleglosci od miasta Tomaszowa oraz Piotrkowa Trybunalskiego. Graniczy od
poinocy z gming Rokiciny, od wschodu z gming Ujazd, od potudnia z gminami Moszczenica i Wolbérz oraz od
zachodu z gming Czarnocin. Pod wzgledem wielko$ci- gmina nalezy do najmniejszych w wojewddztwie.
Powierzchnia jej wynosi 58 km?, co stanowi 0,32% powierzchni wojewodztwa lodzkiego. Natomiast pod
wzgledem liczby ludnosci (3443 os6b) gmina stanowi 0,10% ogolnej liczby mieszkancow wojewddztwa
todzkiego. Gmina Bedkow w strukturze samorzadowe] potozona w powiecie tomaszowskim, w jego zachodniej
czgscl, zajmujac 5,6% jego powierzchni oraz ok. 3,0% ogotu mieszkancdw powiatu. Stopien urbanizacji gminy
jest stosunkowo niski (60 osob na 1kmZ2), znacznie nizszy niz sredni dla powiatu tomaszowskiego (119 osob)
oraz wojewodztwa todzkiego (143 osob).

"% sktad gminy wchodzi 19 sotectw ( Bedkow , Brzustéw , Ceniawy , Drzazgowa
Wola , Ewcin , Gutkow , Kalinéw , Faknarz , Magdalenka , Nowiny , Prazki , Remiszewice , Rosocha , Rudnik,
Rzeczkow , Shugocice , Teodorow , Wykno , Zacharz , Bedkéw - Kolonia i Rosocha. Siedzibg wladz gminy jest
miejscowosé Bedkow.

1.2. Dotychczasowe zagospodarowanie terenu

Dominujaca funkcja na terenie Gminy Bedkow jest rolnictwo. Jest to zwiazane z przewazajacym udzialem
uzytkéw rolnych w stosunku do powierzchni gminy. Duze powierzchnie wysokich klas bonitacyjnych,
stanowigce podstawe dla rozwoju rolnictwa z mozliwosciami dla intensyfikacji upraw polowych, sadownictwa
i warzywnictwa powoduja, iz zrolnictwa utrzymuje sie ponad 60% ogdlnej liczby ludnosci. Powierzchnia
uzytkéw rolnych w gminie wynosi 4939 ha, w tym:

Struktura uzytkowania gruntéw (ha) w tym:

grunty orne 4079
sady 30
taki trwate 641
pastwiska trwale 181
lasy i grunty lesne 453
Pozostale grunty i nieuzytki 404
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Na terenie gminy funkcjonuje 195 podmiotéw gospodarczych zarejestrowanych w systemie Regon, z czego
ponad 95% stanowi sektor prywatny. Wigkszo$¢ podmiotow (153, tj. prawie 80%) zwiazana jest z dziatalnoscia
gospodarcza, gldwnie handlem.

Istniejace zagospodarowanie i przeznaczenie nowych terendéw zostalo okreslone  jednym planem
miejscowym, tj. miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla wsi Wykno.

1.3. Uzbrojenie terenow

Sie¢ drogowa gminy Bedkow sklada sig z drog publicznych: wojewodzkiej, powiatowych i gminnych, ktére
uzupelniajg drogi wewngtrzne stanowiace obstuge terenow zabudowy wiejskiej i dojazdy do pol.

Zrodlem zaopatrzenia w wode s wody podziemne, wystepujace w utworach jurajskich, pobierane przez
jedno ujecie zlokalizowane w Bedkowie.

Rozw0j sieci kanalizacyjnej w ostatnich latach zdecydowanie zwiekszony jednak jeszcze nie nadaza za
stanem istniejacym irozwojem sieci wodociggowej. Tereny obstugiwane przez zorganizowany system sieci
kanalizacyjnej stanowig niewielki odsetek wszystkich terenow zurbanizowanych. Dlugos¢ sieci wodociagowej
w 2010r. wynosita 78 km, natomiast dlugos¢ sieci kanalizacyjnej tylko 10,2 km.

Zasilanie odbiorcéw w energie elektryczna realizowane jest poprzez sieci S$rednich napigé, stacje
transformatorowe 15/0,4 kV oraz sie¢ niskiego napigcia. Stan techniczny sieci wymaga modernizacji
polegajacej na wymianie stupow oraz modernizacji stacji transformatorowych.

Na terenie gminy nie funkcjonuje sktadowisko odpadéw komunalnych.
2. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony

W gminie Bedkéw, poza samym Bedkowem iRzeczkowem niema innych jednostek osadniczych
o wyrozniajacych sig uktadach ruralistycznych. Zdecydowana wiekszos¢ wsi to typowe rzedowki lub ulicdwki
ze stale uzupelniang zabudows plombowa w lukach przy drodze. Taki typ zabudowy okreslany jest jako
jednodrozny zwarty lub jednodrozny luzny. Wyjatkiem sa wie§ gminna Bedkow i wie§ Rzeczkow.

Ogolny obraz osadnictwa wiejskiego gminy jest typowy dla wsi Polski Srodkowej, a wiec w znacznej czesci
rozproszony. Wyjatkiem jest wies gminna Bedkow, gdzie pozostal ukiad urbanistyczny malego miasta i nadal
utrwala sig¢ miejska struktura funkcjonalno przestrzenna wyrazona zabudowsa jednorodzinng typu osiedlowego
z niewielkim udziatem zabudowy wielorodzinne;j.

Obecne uktady roztogoéw pdl sg dzis zywym dowodem wielowiekowych procesow zwigzanych z podziatem
ziemi icharakterem prowadzonej na niej gospodarki rolnej. Zdecydowanie przewaza ukiad pasmowy
z niewielkim udziatem typu blokowo-pasmowego.

Czestym zjawiskiem jest lokalizowanie terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w sasiedztwie
zabudowy zagrodowej. Wraz ze zmieniajacg si¢ strukturg zatrudnienia w gminie, stopniowo zmniejsza sig¢
liczba o0sob zatrudnionych w rolnictwie. Ponadto w ostatnich latach zaznaczyt sie wyrazny wzrost
zainteresowania nieruchomosciami przeznaczonymi pod zabudowe przez osoby zamieszkujace wigksze osrodki
miejskie. Gloéwnym celem przy wyznaczaniu terenéw nowej zabudowy powinno by¢ racjonalne wykorzystanie
przestrzeni. Rozwdj powinien sig sci$le wiaza¢ z potencjalem demograficznym gminy i przebiega¢ etapowo.
W pierwszej kolejnosci nalezy dazy¢ do uzupelniania iuporzadkowania struktury istniejgcej zabudowy,
adopiero po odpowiednim wypelnieniu tej przestrzeni przystgpowaé do zagospodarowania terenow
niezainwestowanych. Przyjete rozwiazania powinny zapewnia¢ ochrong tadu przestrzennego, zachowac
harmonie przestrzenna oraz odpowiednig skale i proporcje zabudowy. Nie mozna zapomina¢ o wyposazeniu
nowych obszaréw w niezbedng infrastrukture techniczna podnoszaca jakos¢ zycia mieszkancow.

Wyraznie wyodrebnionym przestrzennie elementem sa lasy. W gminie powierzchnia terendéw lesnych jest
niewielka i wynosi ok. 8%. Gtowne kompleksy potozone w centralnej, potudniowo-wschodniej czesci gminy
petnig rol¢ zar6wno produkcyjna, jak i ekologiczna. Pozytywny wplyw lasu na srodowisko przejawia si¢ przede
wszystkim  w ksztaltowaniu i ochronie gleb 1ipowietrza, stabilizujacym oddzialywaniu na srodowisko
przyrodnicze, czyli wplywem na obieg wody, opady, wiatry, temperature, mikroklimat, erozje gleb. Rownie
istotne jest oddzialywanie na jakos¢ naszego zycia (jakos¢ powietrza, czystos¢ wod powierzchniowych,
wypoczynek, turystyke, wartodci estetyczne, krajobrazowe, kulturalne).

3. Uwarunkowania wynikajace ze stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjne;j,
wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz wymogdw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
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3.1. Potozenie fizyczno-geograficzne i rzezba terenu

Wedlug regionalizacji Jerzego Kondrackiego prawie caty obszar gminy znajduje sig zasiggu jednostki
fizyczno-geograficznej nalezacej do makroregionu Wzniesienia Potudniowomazowieckie (J. Kondracki 1978 r)
tj. Rowniny Piotrkowskiej, ktéra jest rowning plaskg isilnie zdenudowana przez procesy peryglacjalne
wysoczyzny morenowej. Rownina Piotrkowska rozciaga sig na obszarze okoto 1640 km? pomiedzy wysoczyzng
Belchatowska na zachodzie a doling Pilicy na wschodzie. Od poélnocy region sasiaduje ze Wzniesieniami
L.odzkimi, od potudnia ze Wzgérzami Radomszczanskimi, zaliczonymi do prowincji Wyzyny Matopolskiej.
Morfologig terenu uksztattowat ladoléd skandynawski w plejstocenie oraz pozniejsze procesy denudacyjne
w plejstocenie i holocenie. .

Zachodnia czgs¢ gminy lezy w szerokiej dolinie Wolborki, wschodnia za$ jest lekko
pofaldowana. Dolina Wolbdrki osigga szerokosé¢ ok. 1 km. Maksymalne spadki terenu w obrebie doliny rzeki
wynosza 5%. Teren pochylony jest w kierunku poétnocnym.

Najczescie] wysokosci bezwzgledne terenu gminy wahaja si¢ od 175,0 m n.p.m. do 207,5 m n.p.m, przy
czym najwigksze deniwelacje rzedu 10,0 — 15,0 m i wiecej obserwuje si¢ w poludniowej czgséei obszaru gminy,
gdzie gleboko weigta dolina Wolbdrki sgsiaduje z najwyzszymi wzniesieniami omawianego terenu. Najnizej
polozone miejsce w dolinie Wolborki w okolicy Laknarza znajduje si¢ na wysoko$ci 170 m n.p.m. najwyzszy
punkt znajduje si¢ w okolicy Drzazgowej Woli i wznosi si¢ na wysokos¢ 207,5 m n.p.m.

Roznica wysokosci na wysoczyznie wynosi ok. 38m migdzy dnem doliny Wolbdrki
a terenami najwyzej potozonymi.

Sa to strefy wykluczone dla zabudowy oraz niewskazane do wprowadzania jakichkolwiek przegréd
utrudniajacych swobodny sptyw zaréwno wod powierzchniowych, jak i chtodnych mas powietrza.

Morfologia terenu jest S$cisle zwiazana zbudows geologiczna, azwlaszcza rodzajem utworow
przypowierzchniowych.

Obszar gminy budujg utwory czwartorzedowe ordéznej miazszosci: zwiazane ze zlodowaceniem
srodkowopolskim gléwnie gliny i gliny piaszczyste twardoplastyczne i pélzwarte (o miazszosci w przewadze
wigkszej niz 4,5 m lokalnie piaski ze zwiram,. W/w utwory, to grunty no$ne, utrudnieniem dla zabudowy moga
by¢ jedynie wody $rédglinowe w obrebie utwordw gliniastych lub wody podskorne zalegajace lokalnie na stabo
przepuszczalnym gliniastym podlozu. ' N

Teren gminy buduja rowniez piaski oraz fragmentami mulki i zwiry sg to grunty mineralne w przewadze
sypkie Srednio zaggszczone piaski drobne i srednie lokalnie przewarstwione pylami lub Zzwirami. Nosnosé
gruntow zalezy od stopnia zaggszczenia.

W dolinach rzecznych i obnizeniach wystepujg mady, torfy oraz piaski rzeczne z materiatem organicznym,
nasycone plytko zalegajacq woda, nie nadajace si¢ pod zabudowe. Wspélczesna powierzchnia gminy zostata
uksztalttowana w czasie zlodowacenia warcianskiego. Pozostaloscia dziatalnosci glacjalnej sa pagorki
zaznaczajace si¢ w krajobrazie w rejonie Rzeczkowa i Raciborowic.

Obecno$¢ w podlozu gruntéw podlprzepuszezalnych i nieprzepuszezalnych powoduje wystepowanie lokalnie
niekorzystnych stosunkéw wodnych, ktore wymagajg regulacji dla potrzeb rolniczego uzytkowania gleb.

Konieczno$é odwodnien spowodowala, ze czgs¢ terenu zostala zmeliorowana, a na czgsci terenu istnieje duza
potrzeba melioracji. Systemy sieci drenarskich wraz z kolektorami zbiorczymi stanowia powazng przeszkodg
dla budownictwa. Generalnie wymagana jest ochrona sieci przed zniszczeniem. W przypadku koniecznosci
zabudowy nalezy ogranicza¢ kolizje poprzez wlasciwe przelozenie sieci lub bezkonfliktowe zaprojektowanie
przyszitych inwestycji. Studium zaktada ochrong powierzchni zmeliorowanych. Przy zmianie ich przeznaczenia
konieczna jest:

- kompleksowa przebudowa sieci drenarskich,
- stosowanie biologicznej obudowy ciekdw, zabezpieczenie koryt przed erozjg przez roslinnosé,
- rezerwacja tych terendw jako zaplecza gospodarki hodowlanej (taki i pastwiska).

3.2. Budowa geologiczna

Pod wzgledem geologicznym rejon gminy Bedkéw polozony jest na pograniczu dwoch jednostek
strukturalno-tektonicznych Polski, t.j. Niecki Lodzkiej i Monokliny Przedsudeckiej. Strefa graniczna
pomigdzy wymienionymi jednostkami przebiega z polnocnego-zachodu na poludniowy-wschod
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i reprezentowana jest tzw. zrgbem Brzykowa, przebiegajacym od Woli Bedkowskiej przez Bedkéw do
Dabrowy Widawskiej, Widawy i dalej w kierunku Szczercowa..

Uksztaltowanie wspdfczesnej powierzehni gminy Bedkow jest w podstawowych zrebach wynikiem
akumulacyjnej dziatalnosci ladolodow $rodkowopolskich, przede wszystkim zlodowacenia Warty.

Na powierzchni wysoczyzny odslaniaja si¢ utwory warcianiskie. Sg to gliny zwatowe, piaski, miejscami
piaski i zwiry lodowcowe 1 wodnolodowcowe.

W dolinach rzek Wolbdrki i Miazgi oraz ich doptywoéw wystepuja miodsze — holocenskie — piaski 1 utwory
organiczne (namuly, torfy) zajmujace znaczne powierzchnie.

Miazszo$é kompleksu skat czwartorzedowych na obszarze gminy wynosi od kilku do kilkudziesieciu
metrow.

Sa to glownie gliny morenowe zlodowacen potudniowopolskich isrodkowopolskich oraz miejscami
rozdzielajace je utwory piaszczyste i mutkowe wodnolodowcowe.

Pod osadami czwartorzgdowymi wystepuja nieciagle warstwy utworéw trzeciorzedowych wyksztalcone
w postaci itow oraz piaskéw.

Generalnie budowa geologiczna gminy nie stwarza ograniczen w jej rozwoju, za wyjatkiem terenow
dolinnych rzeki Wolborki i jej doplyw.

3.3. Gleby

Konsekwencja rzezby, budowy geologicznej i stosunkéw wodnych jest wytworzenie si¢ okreslonych
typow gleb. Gmina Bedkdow jest gming wybitnie rolnicza.Na terenie gminy zdecydowanie przewazajg grunty
wysokich klas bonitacyjnych (III-IV klasy). W warunkach gminy najcenniejsze dla rolniczej przestrzeni
produkcyjnej sa gleby o bonitacji Illa iIVa Sa to grunty pozostajace w uprawie rolnej zaliczane do
komplekséw uprawowych pszennych, zytnich dobrych i fragmentarycznie bardzo dobrych. Gleby te wedtug
klasyfikacji zaliczane sa do klas wysokich. Na terenie gminy sg to najwyzsze klasy bonitacyjne chronione
przed zmiang uzytkowania i przeznaczanie ich na inne cele niz rolnicze powinno byé bardzo rozwazne,
a przede wszystkim racjonalne. Sg to gleby zyzne, strukturalne z wlasciwymi stosunkami wodnymi.Grunty

niskich klas bonitacyjnych (V-VI) wystepuja na terenie gminy marginalnie. Wyksztalcone na podtozu

piaszczystym. Naleza glownie do typow gleb bielicowych i pseudobielicowych miejscami czarnych ziem
zdegradowanych i gleb szarych. Sg to gleby piaskowe, o sktadzie mechanicznym piaskow stabogliniastych
przechodzacych w piaski luzne, na ogdt zbyt suche, ubogie w skiadniki pokarmowe. Ich warto$¢ rolnicza jest
dos¢ staba, nalezg do kompleksoéw zytnich stabych inajstabszych (zytnio-tubinowego), lokalnie tylko
zytniego dobrego. W dolinach rzek, okolicach ciekow oraz w obnizeniach terenu wystepujg uzytki zielone
trwate jako faki ipastwiska kompleksu $redniego 1istabego na glebach gléwnie murszowatych
i czamoziemnych o wysokim stopniu uwilgocenia. Niewielkie powierzchnie uzytkow zielonych na glebach
pochodzenia organicznego wystepuja w dolinie rzeki Wolbdrki okolice (Bedkowa, Drzazgowej Woli).

Klasyfikacja gleb na terenie gminy Bedkdéw

Klasa Udziat
(ha,%)

I H

1T -

11 1598(32,0)

1\ 1645(33,0)

Vv 583(11,7)

VI 473(9,5)

Laki 689(13,8)

Lacznie 4988(100,0)

Gmina odznacza si¢ wiec stosunkowo bardzo dobrymi warunkami glebowymi, (2/3 gruntéw wysokich klas
bonitacyjnych) stanowigcymi podstawe dla rozwoju rolnictwa, z mozliwosciami dla intensyfikacji upraw
polowych, sadownictwa i warzywnictwa na stosunkowo duzych obszarach wystepowania gleb wyzszych klas
bonitacyjnych.
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3.4. Wody powierzchniowe i podziemne

Podstawowy uklad hydrograficzny gminy tworzy rzeka Wolborka, ktdra jest najdiuzszym lewobrzeznym
doplywem Pilicy. Wolborka jest rzeka trzeciego rzedu w dorzeczu Wisty. Obszar gminy nalezy w calosci do
zlewni rzeki Pilicy. Teren odwadniany jest glownie przez Wolbérke, Miazge i Laznowianke, Paskowke-Bieling
oraz szereg jej doplywow bez nazwy. Obnizenia terenowe o utrudnionych warunkach odptywu
powierzchniowego i slabej przepuszczalnosci gruntow odwadniane sg miejscami sztucznie, poprzez system
rowow melioracyjnych. Znaczna czges¢ wod opadowych infiltruje tez w glab piaszezystych utworow
przepuszczalnych i jest drenowana ku dolinie Wolborki. W granicach gminy znajduje si¢ punkt pomiarowy
kontroli czystosci wdd-ciekow, na rzece L.aznowiance w miejscowosci Prazki. Wody tego cieku zaliczono do 1V
klasy czystosci.

Na terenie gminy wystepuja trzy pigtra wodonoséne: czwartorzedowe, trzeciorzgdowe i pigtro kredowe.

Wody pigtra czwartorzgdowego zwiazane sa z utworami plejstocenskimi i wystgpuja na zmiennej glebokosci
od kilku do kilkunastu metréw ponizej poziomu terenu.

Miazszos¢ utworéw wodonos$nych jest bardzo zréznicowana i wynosi od kilku do klikudziesigciu metrow.
Pigtro trzeciorzedowe wystgpuje fragmentarycznie i zwigzane jest z utworami piaszczystymi oligocenu.
Wody w utworach kredowych zwiazane sa ze spgkanymi piaskowcami, wapieniami i marglami.

Teren gminy jest ubogi w naturalne zbiorniki i oczka wodne, wypetniajace zaglebienia terenu. Najwiecej
znich znajduje si¢ w dolinie rzeki Wolbdrki. Oczka wodne wystepuja tez w obrgbie laséw na siedliskach
wilgotnych. Stanowig one cenny element krajobrazu gminy, ale przede wszystkim wazne rezerwuary zasobow
wodnych obszaru.

Waznym zadaniem w ramach zroéwnowazonego rozwoju gminy powinno by¢ utrzymywanie pozioméw wod
i niedopuszczenie do wysuszania zbiornikdw powierzchniowych. Na terenie gminy w dolinie Wolbdrki
funkcjonuje zbiornik wodny ,,Bedkéw 117, o powierzchni zalewu 1ha iretencji 15 tys. m®. Funkcja zbiornika
jest hodowla ryb.

Nalezy zaznaczyé, iz zasoby wod powierzchniowych gminy sa niewystarczajgce dla potrzeb rolnictwa, stad
ochrona istniejacych stawdw, oczek wodnych oraz starorzeczy w dolinach Wolbérki iinnych mniejszych
ciekach.  Odbudowa, rozbudowa iich konserwacja jest jednym z niezbednych warunkéw prawidtowego
funkcjonowania rolnictwa w gminie.

Gmina znajduje si¢ w zasiggu DolnoKredowego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 401 Niecka L.odzka. Jest
to obszar w osrodku szczelinowym i szczelinowo — porowym. Zasoby tego zbiornika wynoszg 90 tys. m*. Wody
tego zbiornika znajduja sie w klasie la i lb (wody o najwyzszej jakosci, nadajace sig do celow pitnych bez
uzdatniania oraz wody o wysokiej jakosci, nieznacznie zanieczyszczone wymagajace prostego uzdatniania do
celow pitnych lub gospodarczych). Gmina znajduje si¢ rdwniez w obszarze najwyzszej ochrony Gléwnego
Zbiornika Wod Podziemnych. Naklada to na wladze gminy szezegdlng troske o ochrong wod podziemnych
polegajacg na zakazie lokalizacji inwestycji mogacych wplywac negatywnie na stan czystosci gruntow i wod,
takich jak: wysypiska bez odpowiednich zabezpieczen podloza, inwestycje zwigzane z transportem
i magazynowaniem substancji ropopochodnych oraz innych toksycznych, stacje paliw bez specjalnych izolacji
podtoza i innych. Gospodarowanie rolne na obszarze ONO wymaga ustalenia wlasciwych zasad nawozenia gleb
i stosowania $rodkow ochrony roélin. Inwestycje w tym obszarze powinny by¢ realizowane przy zastosowaniu
wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony S$rodowiska, szczegolnie wod. Uzytkowe poziomy
wodonosne wiaza sie z dwoma pietrami wodono$nymi: czwartorzedowym i kredowym. Najpowszechniej
eksploatowane sg zasoby wod z warstw czwartorzgdowych, z glgbokosei od 10 do 50 m pod powierzchnia
terenu, zwykle ujmowane za pomoca studzien wierconych. Wody podziemne na terenie gminy sg wrazliwe na
zanieczyszezenia. Wystgpuje tutaj strefa zagrozen GZWP.

3.5. Warunki klimatu lokalnego

Charakterystyki i oceny warunkoéw klimatycznych panujacych na obszarze gminy dokonano na podstawie
podziatu Polski na obszary klimatyczne wg Oklowicza oraz danych stacji meteorologicznej znajdujgcej sig
w Wieluniu, ktore odnosza sig¢ rowniez do terenu gminy Bedkow.

Wielun i obszary wokol niego potozone sa w regionie o stabngcych wpltywach oceanicznych, cechujacych sig
stosunkowo matymi amplitudami temperatury powietrza, wezesng wiosng, stosunkowo dlugim latem, zima
tagodna i krotka z mato trwalg pokrywa sniezna.
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Ogolna charakterystyka regionu to:
— $rednia roczna temperatura powietrza - okoto +8°C,
— dni pogodne z zachmurzeniem ponizej 2 — 61,
— dni pochmurne z zachmurzeniem ponad 8 — 110,
— $redni roczny opad atmosferyczny — 600 mm,
— liczba dni w roku z szatg $niezng — 63,
— okres wegetacyjny (od poczatku kwietnia do przelomu'pazdziernika i listopada) — ok. 210 dni,
— $rednie nastonecznienie (ilo$¢ godzin ze stoncem) — 4 h/dobe,
— na terenie gminy przewazajg wiatry zachodnie i poludniowo - zachodnie — 50%.

Warunki klimatyczne w przewazajacej czeSci gminy nalezg do korzystnych. Wplyw na to maja dobre
warunki solarne iwilgotnosciowe jedynie nieco gorsze warunki termiczne zuwagi na wystgpowanie
podwyzszonych dobowych amplitud temperatury. Sa to tereny bez przeciwwskazan dla zabudowy.

Najbardziej niekorzystne warunki termiczne i wilgotnosciowe wystepuja w terenach dolinnych z uwagi na
bardzo ptytkie zaleganie wod gruntowych. W terenach tych istnieje duze prawdopodobiefistwo wystepowania
przygruntowych przymrozkéw, inwersji temperatury, czgste zjawisko stagnacji chtodnego i wilgotnego
powietrza, zalegania mgiel oraz niedostateczne przewietrzanie. Tereny te sa niewskazane dla zabudowy.

Na terenie gminy Bedkéw, w szczegdlnosci w centralnej i pdtnocnej icze$ci — rejon wsi  Magdalenka
i Laknarz, wystepuja najwigksze obszary lesne. Odznaczaja si¢ one szczegélnymi warunkami klimatycznymi.
Lasy modyfikuja klimat lokalny, wptywajac na warunki solarne (zacienienie), wietrzne, termiczne (fagodzenie
dobowych ekstremow temperatury wjego obrgbie) i wilgotnosciowe (wzrost wilgotnosci wzglednej).
Mikroklimat terendw lesnych dziata szczegolnie dobroczynnie na organizm czlowieka, stad obszary te powinny
by¢ wykorzystywane przede wszystkim na cele rekreacyjno-wypoczynkowe o zréoznicowanym stopniu
penetracji, w zalezno$ci od warunkéw odpornosciowych wnetrza lasu. Kompleksy lesne wptywaja w znacznym
stopniu na warunki klimatyczne terenow bezposrednio do nich przylegajacych, podnoszac ich walory zdrowotne
i krajobrazowe, lecz jednoczes$nie pogarszajac warunki wentylacji.

3.6. Uwarunkowania ekologiczne

Uktad dolin rzek i ciekdéw tworzy lokalny system korytarzy ekologicznych gminy, powiazany z systemem
ekologicznym regionu, wojewodztwa i kraju. Sa to tereny wyrdzniajgce si¢ cennymi walorami krajobrazowymi,
duzymi zasobami wdd podziemnych i powierzchniowych oraz szczegdlnie cenna réznorodnoscia florystyczng
i faunistyczng. Najwazniejsza role odgrywa tu:

— dolina rzeki Wolbdrki — korytarz ekologiczny o znaczeniu regionalnym,

Wysokie walory ekologiczne korytarzy ekologicznych w dolinach rzek wraz z terenami przyleglymi zostaly
objete, réwniez na terenie gminy Bedkdw, ochrong prawna jako Obszar Chronionego Krajobrazu ,,.Doliny
Wolborki” ustanowiony Rozporzadzeniem nr XXXI/613/12 Sejmiku Wojewddztwa Lédzkiego z dnia
18 grudnia 2012r. Powierzchnia jego wynosi 2272ha, wtym na terenie gminy Bedkéw 912ha. W obrgbie
systemu ekologicznego gminy rozne komponenty Srodowiska naturalnego tworza wigc ekosystemy,
przekraczajace jej skale iwiazace sasiednie rejony. Prawidlowe dzialanie korytarzy ekologicznych, $cisle
powiazane zich otwartym charakterem, odgrywa istotng role we wiasciwym funkcjonowaniu srodowiska
gminy. Utrzymanie otwartosci systemu wymaga uzytkowania rolnego dolin ze szczeg6lnym uwzglednieniem
uzytkéw zielonych i terendw lesnych.

3.7. Rolnicza przestrzen produkcyina

Gmina posiada dogodne warunki naturalne dla rolnictwa. Zardwno rzezba terenu, jak i klimat nie stwarzajg
rolnictwu istotnych barier rozwojowych. Rozlegtos¢ doliny rzeki Wolbdrki i Miazgi stwarzaja duze mozliwosci
rozwoju hodowli bydta w oparciu o trwate uzytki zielone jako najbardziej racjonalny kierunek uzytkowania.

Rozwdj rolnictwa warunkowany wzgledami spoleczno-gospodarczymi, awigc struktura wielkosci
gospodarstw rolnych, stopniem rozdrobnienia dzialek rolnych, tradycjami upraw ihodowli, stopniem
wyksztalcenia rolnikow, specjalizacji itowarowosci, istnieniem rynkoéw zbytu i przetwdrstwa, ustug dla
rolnictwa, atakze ogdlng koniunktura jest réwnie wazny jak uwarunkowania przyrodnicze. W tym zakresie
gmina Bedkow nie wyrdznia sie w regionie wysokim poziomem kultury rolnej i innymi ww. cechami. Pomimo
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bliskosci miast $redniej wielkosci jakim sg Tomaszéw Mazowiecki i Piotrkéw Trybunalski i jego rynku zbytu —
w gminie nie obserwuje si¢ cech gospodarki podmiejskiej a warzywnictwo i sadownictwo odgrywaja niewielka
role.

Z rolnictwa utrzymuje si¢ ponad 60% ogolnej liczby ludnosci. W gminie istnieje 575 gospodarstw rolnych
prowadzacych dziatalnos¢ rolnicza i gospodarujacych na 5085ha uzytkow rolnych. W duzym stopniu sa to
niestety male gospodarstwa do 5 ha — 33%. Gospodarstwa powyzej 10 ha stanowig 25%. Srednia wielkosé
gospodarstwa to 8,8 ha. Wielkos¢ gospodarstw jest stosunkowo duza zblizajac sie do wielkosci racjonalnej przy
okreslonej klasie ziemi i oplacalnosci produkcji.

Podobnie jak wigkszos¢ gmin w tej czesci kraju, na jedno gospodarstwo sklada si¢ z reguly kilka dzialek
czgsto polozonych zdala od siebie, niekiedy w kilku miejscowodciach, co nie sprzyja racjonalnemu
wykorzystaniu sprzg¢tu i czestotliwosei niezbednych zabiegow agrotechnicznych.

W dotychczasowej strukturze upraw dominuje uprawa zyta, pszenicy ozimej, mieszanki zbozowej
i ziemniakow.

Charakterystyka produkcji roslinnej

Rodzaj upraw Powierzchnia w ha
Zboza razem 2972

Uprawy przemystowe 33

mieszanki zbozowe 928

Ziemniaki 69

Rzepak i rzepik 33

Sady i

taki i pastwiska 826

W gminie 575 gospodarstw rolnych posiada 670 ciagnikow.

Porownujac te strukture z predyspozycjami do upraw wynikajacymi z klas bonitacyjnych uzytkéw rolnych
stwierdzi¢ nalezy, ze nie jest to struktura optymalna. Podobne stwierdzenie mozna wysnué¢ na podstawie
poréwnania struktury uzytkow rolnych.

3.8. Lesna przestrzen produkcyina

Lasy zajmuja 461 ha powierzchni, tj. tylko 8% powierzchni gminy. Na powierzchnie le$na sktada sie ponad
99 ha lasow panstwowych, Sha laséw gminnych oraz okolo 353 ha lasow prywatnych. Niemal bezlesny
krajobraz gminy $wiadczy otym ze, jest to gmina wybitnie rolnicza. Wieloletnia gospodarka rolna
doprowadzita do trzebienia laséw na tym terenie. Lasy sa najwazniejsza grupa zbiorowisk pod wzgledem
waloroéw krajobrazowych, ekologicznych i przydatnosci gospodarczej. Lasy porastaja wschodnia i potudniowo —
wschodnig cze$é¢ gminy. Kompleksy lesne, gléwnie na siedliskach borowych z dominujacg sosng koncentruja,
sie w potudniowej i wschodniej czesci gminy. Najwigksze kompleksy w administracji laséw panstwowych pod
zarzadem Nadlesnictwa Brzeziny znajduja si¢ na potudniowym - wschodzie gminy. Gtowne siedliska lesne to
siedlisko Boru $wiezego (Bsw) z drzewostanem sosnowym z pojedyncza brzozg i Swierkiem, siedlisko Boru
mieszanego $wiezego (BMs$w) z drzewostanem sosnowym, jodtowym modrzewiowym i dgbowym, siedlisko
Boru wilgotnego (Bw) z drzewostanem $wierkowym ibrzozowym i siedliska Lasu mieszanego $wiezego
(LMs$w) iLasu $wiezego(Lsw) z drzewostanem sosnowym idebowym. Wigkszos¢ lasow gminy to lasy
ochronne (wodochronne i glebochronne). Do kompleksow lasow panstwowych przylegaja na ogdt niewielkie
kompleksy lasow prywatnych, rowniez gtéwnie na siedliskach boru swiezego z dominujaca sosng II — 111 klasy
wieku. Sa one wskazane do ochrony przed zmiang uzytkowania ze wzgledu na walory krajobrazowe
korzystny wplyw na warunki klimatu lokalnego.

Powierzchnia laséw w gminie powoli, lecz systematycznie ulega zwigkszeniu dzigki zalesianiu corocznie
gruntdw nieprzydatnych do rolniczego uzytkowania oraz nieuzytkéw. Utrzymanie dotychczasowego tempa
zalesien w latach nastepnych zalezy przede wszystkim od mozliwosci udzielania pomocy finansowej
wlascicielom zalesianych gruntéw. Sa to gldwnie grunty rolne o V i VI klasie bonitacyjnej.

3.9, Ochrona przyrody
3.9.1. Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Doliny Wolborki”
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Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Doliny Wolbdrki” jest elementem systemu obszaréw chronionych
wojewaodztwa lodzkiego. Uwzgledniony zostal w .Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
todzkiego” uchwalonym przez Sejmik Wojewddztwa Lodzkiego dnia 9 lipca 2002 roku — Uchwata Nr
XLV/524/2002 (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lodzkiego Nr 249 poz. 3166 z dnia 10 pazdziernika
2002 roku). Obszar ten utworzony zostal dla ochrony rzeki Wolborki oraz utworzenia korytarza ekologicznego
pomigdzy OCHK Koluszkowsko-Lubochnianiskiego a Spalsko-Sulejowskim. Celem utworzenia Obszaru jest
utrzymanie ciaglosci ekosystemu w dolinie Wolbdrki umozliwiajacego migracje fauny i flory oraz zachowanie
siedlisk chronionych i zagrozonych gatunkow roélin i zwierzat.

3.9.2. Pomniki przyrody

Jedynym pomnikiem przyrody ozywionej na terenie gminy jest lipa drobnolistna o obwodzie pnia 455 cm
wysokosci 32m, rozpigtos¢ korony 18 metréw we wsi Jakubow - Wolbdrka chroniony aktem prawnym:
Zarzadzenie Nr 45/87 Wojewody Piotrkowskiego z dnia 15 grudnia 1987 roku w sprawie uznania za pomnik
przyrody (Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego Nr 17 poz. 177 z dnia 30 grudnia 1987r).

3.10. Zagrozenia, zanieczyszczenia i degradacja Srodowiska

Gléwnym zrédlem zanieczyszczenia gleb jest nieracjonalna gospodarka na uzytkach rolnych. Powodem
degradacji moze by¢ zardwno przedawkowanie nawozenia upraw, jak ich niedostateczne nawozenie. Gleby
zakwaszone powinny by¢ regularnie wapnowane, a srodki ochrony roélin stosowane zgodnie z zalecanymi
dawkami. Srodowisko glebowe jest czgsto zanieczyszczone przez zagospodarowywanie we wlasnym zakresie
sciekoéw bytowych na obszarach nieskanalizowanych (wylewanie $ciekdéw na pola oraz do sieci melioracyjnej).
Takze lokalnie, wzdhiz szlakéw drogowych o duzym natezeniu ruchu (np. drogi wojewddzkie), moze wystgpic
zanieczyszczenie metalami ciezkimi.

Zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych powodujg przede wszystkim nastepujace punktowe
i obszarowe Zrodla zanieczyszczen:

-zrzuty Sciekow zjednostek wiejskich, gdzie budowa wodociagow wyprzedzita budowe sieci
kanalizacyjnych ioczyszczalni $ciekéw — stopien zwodociagowania gminy jest wysoki, brak natomiast
wise > wyStarezafgcey ilosci sieei-kanalizacyjnych i obiektéw oczyszezania Sciekow;

- Scieki deszczowe splywajace z terenow komunikacyjnych, placéw utwardzonych i stacji paliw;

- sptywy zterendéw rolniczych (stosowane w nadmiarze nawozy sztuczne, srodki ochrony roslin, nawozy
naturalne — obornik, gnojowica);

-nieszczelne  zbiorniki  bezodplywowe na nieczystosci plynne, nielegalne wykorzystywanie
nie eksploatowanych studni jako szamb powodujace bezposrednie zanieczyszczenie calych poziomoéw
wodonosnych.

Gmina Bedkoéw charakteryzuje sie dobrymi warunkami aerosanitarnymi. Na terenie gminy brak jest zakladéw
przemystowych uciazliwych dla Srodowiska pod wzgledem emisji zanieczyszczen do powietrza. Pewnym
zagrozeniem dla jakosci powietrza jest emisja zanieczyszczen z lokalnego transportu samochodowego oraz (w
okresie zimowym) emisja pylow i gazéw ze spalania wegla w domowych piecach.

Jednym z powszechnie wystepujacych elementéw zanieczyszezenia $rodowiska naturalnego jest hatas,
definiowany jako kazdy dzwiek, ktéry w danych warunkach jest szkodliwy, uciazliwy lub przeszkadzajacy,
niezaleznie od parametréow fizycznych.

Stan $rodowiska akustycznego gminy jest wzglednie dobry. Nie wystepuja tutaj przedsiebiorstwa ucigzliwe,
w ktorych uzywane sa systemy wentylacyjne wytwarzajace halas oraz zaktady posiadajace baze transportowa.
Ze wzgledu na brak odpowiednich badan, mozna jedynie przypuszcza¢, ze poziom halasu emitowanego przez
istniejace w gminie podmioty nie przekracza dopuszczalnych norm. Zrédlem halasu sa na terenie gminy
rowniez istniejace elektrownie wiatrowe. Zasieg strefy, w ktorej moze by¢ przekroczony poziom
dopuszezalnego halasu zwigzanego z ich funkcjonowaniem pokazano na rysunku studium.

Najwicksze natgzenie hatasu komunikacyjnego notuje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie drog, a wielkosé
emisji odpowiada natgzeniu ruchu.

Zrédlem promieniowania elektromagnetycznego niejonizujacego sg systemy przesytowe energii elektrycznej,
stacje radiowe, telewizyjne itelefonii komodrkowej, urzadzenia diagnostyczne, terapeutyczne, urzadzenia
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przemystowe iurzadzenia uzytku domowego, stowem - promieniowanie to wystepuje powszechnie
w §rodowisku.

W gminie Bedkow do sztucznych zrédet emisji pdl elektromagnetycznych stanowigcych potencjalne
zagrozenie dla srodowiska nalezg przede wszystkim 2 stacje bazowe telefonii komdrkowej zlokalizowane
w Bedkowie iRemiszewicach  oraz uwrzadzenia emitujace pola elektromagnetyczne wykorzystywane
w przemysle, osrodkach medycznych, policji i strazy pozarne;j.

Na terenie gminy zlokalizowane sa 3 elektrownie wiatrowe w Teodorowie.Catkowita moc istniejacych
elektrowni wiatrowych jest niewielka i wynosi 1,8 MW (po 0,6 MW kazdy).

Kolejnym czynnikiem degradujacym $rodowisko, slzczegc')lnie w przypadku duzych zbiorowisk ludzkich, sa
masowo produkowane odpady. W chwili obecnej na terenie gminy zagrozenia przez odpady (poza dzikimi
wysypiskami) nie wystgpuje, poniewaz gmina nie posiada na swoim terenie wysypiska odpadéw.

4. Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej
4.1. Rys historyczny

Bedkéw to gminna wies o ukladzie przestrzennym gniazdowo-promienistym (z rynkiem w $rodku osady)
wyspecjalizowana w hodowli bydla mlecznego i migsnego, w ktorej panuja dobre warunki rozwoju osadnictwa
letniskowego. Gmina sklada si¢ z nastgpujacych wsi: Bedkow, Teodorow, Prazki, Zacharz, Nowiny, Stugocice,
Brzostow, Helendéw, Rosocha, Wykno, Kalindéw, Magdalenka, Rudnik, Gutkéw, Rzeczkéw, Ceniawy, Ewcin,
Drzazgowa Wola i Laknarz. Zajmuje powierzchnig¢ 58 km? .

Pierwsza wzmianka o Bedkowie w Zrédtach pochodzi z 1232 - 1233 r. i zostala zapisana jako Bandkow.
Potozenie nad Wolbdrka, rzeka bedaca dawna i tradycyjng granicq ziem sieradzkiej i teczyckiej, byto korzystne.
Wiodta tedy wazna droga z Piotrkowa przez Moszczenicg, Bedkow, Niesutkéw i Bielawy do Soboty. Potozenie
na pograniczu dwoch prowincji, przy przeprawie szlaku handlowego przez zabagniona doline rzeki, byto
pomyslne dla rozwoju miejscowosci i m.in. dzigki temu przeksztalcita sie ona z czasem w osade targowa.
W 1453 r. Spinkowie Owczesni wlasciciele dobr wystarali si¢ dla Bedkowa o prawa miejskie. W okresie
oSwiecenia wiascicielem Bedkowa byl Jan Dembowski biskup kamieniecki. Zamierzal on stworzy¢
z miasteczka znaczace centrum zycia przemystowego i handlowego. Te ambitne zamierzenia kontynuowane
byly przez nastgpnego dziedzica Bedkowa, Aleksego Dembowskiego. W roku 1793 Bedkéw byt pod zaborem
pruskim. 1807 roku zostaje wigczony do Ksigstwa Warszawskiego. Na poczatku X1X wieku plany rozwoju
i rozbudowy miasta ostatecznie upadty. W 1870 roku Bedkow znéw staje sie wsig (cofnigcie praw miejskich).
W XX wieku ta niewielka, malowniczo polozona nad Wolborka miejscowosé stata si¢ znana dzigki
Stanistawowi Wiadystawowi Reymontowi.

4.2, Srodowisko kulturowe
4.2.1. Zasoby kulturowe

Gmina Bedkéw to obszar charakteryzujacy si¢ wystgpowaniem wartosciowych elementow $rodowiska
kulturowego, ktore w potaczeniu z walorami srodowiska naturalnego - potozenie w dolinie rzeki Wolbodrki, na
nieco pofalowanym terenie, z licznymi otwartymi terenami zielonymi i kompleksami laséw - tworza godne
ochrony zespoly architektoniczno- krajobrazowe. Walory te stanowia wduzej mierze o atrakcyjnosci
turystycznej gminy i jako takie winny by¢ pielegnowane ze szczegdlng starannoscia.

Historyczne miasto Bedkéw jest cennym w skali wojewodztwa todzkiego obszarem faczacym walory kraj
obrazowo - przyrodnicze z nawarstwieniami kulturowymi od najdawniejszych czaséw, udokumentowanymi
znaleziskami archeologicznymi, poprzez zabytki architektury sredniowiecznej, ukfad urbamistyczny miasta
z dwoma rynkami, po XIX-wieczng zabudowe.

Poczatki miasteczka nalezy wigza¢ z grodem, ktérego $lady zachowaly sie na wschod od dzisiejszego
Bedkowa. Pierwsza wzmianka o mie$cie pochodzi z 1232 roku. Potozony w rozwidleniu waznych drog
rozwinal si¢ w osade targowa iw XV wieku uzyskal prawa iprzywileje miejskie. Dokument lokacyjny
w 1453 roku wystawit Kazimierz Jagiellonczyk. Z 1462 roku pochodzi fundacja kosciota parafialnego, zas
2 lata p6zniej otrzymat Bedkow od Kazimierza Wielkiego przywilej na wolny handel solg z Bochni i Wieliczki.

0Od XV do XVII wieku Bedkéw nalezal do rodu Spinkéw. W XVIII wieku wiascicielami miasta byli
Dembowscy sposrod, ktorych biskup Jan Dembowski polozyl dla miasta szczegdlne zastugi: przebudowal
ko$ciol, urzadzit gietde zbozowa, rozwingt przemyst i rzemiosto. W X1X wieku Bedkéw zmienial kilkakrotnie
wiascicieli. Mieszkancy trudnili si¢ wowczas rolnictwem, a w matym stopniu rozwijat si¢ przemyst 1
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rzemiosto. W 1870 roku Bedkéw utracil prawa miejskie. Na przetomie XIX i XX wieku z Bedkowem i jego
okolica zwigzal swoje zycie i tworczos¢ Wiadystaw Reymont.

Dzis Bedkéw pelni funkcje wsi gminnej, ktora polozona jest na lekko sfalowanym, bezlesnym terenie nad
rzekg Wolborka, a od poludnia otoczona jest pedmoktymi tgkami. Uklad urbanistyczny rozwinal sie w oparciu
o droge z Ujazdu do Leczyey przez Chropy (Pabianice) przecinajaca sic w Bedkowie z lokalna droga Piotrkow -
Brzeziny. Nie wiadomo dzis nic na temat przedlokacyjnego rozplanowania miasta. Nalezy przypuszczaé, ze
uktad lokacyjny nalozony =zostal na wczesniejsza osade targowa. Jej reliktéw mozna dopatrywal sie
w nieregularnym przebiegu ulic otaczajacych sredniowieczny rynek. Lokacyjny uklad urbanistyczny
z koSciotem na zamknigciu ulicy prowadzacej do rynku wzbogacony zostat na przelomie XIX i XX wieku
zespotem dworsko-parkowym oOwczesnych wlascicieli miasteczka. Na wschodnich krancach Bedkowa
zlokalizowany jest cmentarz parafialny z zabytkowymi nagrobkami.

Sylweta miasta jest zwarta, harmonijna, akcentowana bryla kosciota parafialnego. Zabytkowa zabudowa
mieszkalna zachowana jest w rynku - Plac Kosciuszki oraz przy ul. Warszawskiej i Krakowskiej, zabudowa
kalenicowa, drewniana z dachami naczétkowymi, 1-kondygnacyjna pochodzi z ostatnich dekad XIX wieku.
Z. pozostalych zabytkéw architektury wymienié nalezy:

+ zespét  Sredniowiecznego kosciota  parafialnego p.w. Narodzenia NMP  wraz z ogrodzeniem
i kaplica,

Uklad przestrzenny dawnego miasta zachowal do dzi§ w zasadniczym zarysie swdj pierwotny charakter
mimo szeregu negatywnych zmian dokonanych w okresie powojennym, jak realizacja zabudowy obcej
miejscowej tradycji w przypadkowych lokalizacjach, czy wtorme podzialy wlasnosciowe dokonywane
w ostatnim czasie. Domniemanych reliktéw przedlokacyjnej osady targowej dopatrywaé si¢ nalezy we
wrzecionowate zbiegajacych sie ulicach okalajacych rynek. Sredniowieczny uktad z czaséw lokacji jest dosé
dobrze zachowany. Z zalozenia dworsko-parkowego zachowat sie do dzi$ jedynie zespol zieleni wokot kosciota,
Szczatkowo zachowana zabudowa mieszkalna jest w ztym stanie technicznym. Zespdt kodciota zachowat sig
bez znacznych przeksztalcen w dobrym stanie technicznym.

Zagrozeniem dla ukladu przestrzennego miasteczka jest nowa zabudowa o niewlasciwej formie, skali
i lokalizacji, dlatego konieczne jest wprowadzenie ochrony konserwatorskiej ukladu rozplanowania miasta
obejmujace;j:

» uklad rozplanowania (rynek z siatka ulic, teren wokoét kosciota, kierunki drog wylotowych),

* sylweta z dominanta kosciota i uksztattowaniem terenu po stronie potudniowej,

* zabudowa zabytkowa w rynku (Plac Kosciuszki, ul. Warszawska i Krakowska),

e uktad wodny,

* zielen,

« grodzisko.

Jako wartos$ci kulturowe majace wplyw na ksztaltowanie polityki przestrzennej gminy Bedkéw uznano:
» ukfad urbanistyczny Bedkowa,

« uktady przestrzenne historycznych wsi: Prazki 1 Rzeczkow,

* obiekty architektury wpisane do rejestru zabytkow i ewidencji konserwatorskiej,

« historyczne zespoly zieleni formowanej - parki podworskie we wsiach: Drzazgowa Wola, Remiszewice,
Rudnik, Bedkow, Jakubow - Wolboérka,

= obiekty przemystowe tzw. zabytki techniki,
e cmentarze,
» stanowiska archeologiczne.
4.2.2. Zasoby kulturowe:
1. uktad urbanistyczny Bedkowa

2. historyczne zespoly wiejskie
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nazwa wsi forma rozplanowania
Prazki sznurowa
Rzeczkow uktad przestrzenny

nierozpoznany

4.2.3. obiekty sakralne

wie$ obiekt data
Bedkow zespot kosciola 1462-1783 r.
p.w. Narodzenia NMP .
Bedkow kaplica p.w. 1890 r.
Sw. Antoniego
Rosocha kosciot pw. 1762 1.
Sw. Zygmunta

4.2.4, zabytki techniki

wie$ obiekt okres powstania
Bedkow miyn kon. XIX w.
Prazki mtyn - przebudowany | pocz. XX w.

4.2.5. cmentarze w ewidencji we wsi :

Bedkow - cmentarz rzym.-kat.

Bedkow - cmentarz rzym.-kat. przykoscielny

Ewcin - Krzyzanow - cmentarz ewangelicki

Rosocha - cmentarz rzym.-kat. przykoscielny

4.2.6. stanowiska archeologiczne

Na terenie gminy wystgpuje szereg stanowisk archeologicznych znanych zprac wykopaliskowych,
przekazow archiwalnych oraz Archeologicznego Zdjecia Polski, w tym 2 stanowiska wpisane sa do rejestru
zabytkdéw (nr 111 12 z obszaru AZP nr 70-54).

4.2. 7. Wykaz zabytkow wpisanych do gminnego rejestru zabytkow
Bedkow
- ko$ciot par. p.w. Narodzenia NMP, ul. Parkowa 5, 1462, nr rej.: 2 z 27.05.1967

- dzwonnica, X VIIL, nr rej.: 327 z 27.05.1967

Drzazgowa Wola

- park dworski, nrrej.: 349 2 14.02.1985 1 2 30.12.1993

- park dworski ze stawami, nr rej.: 317 z31.08.1983 1z 30.12.1993 oraz 396 z

Remiszewice

14.09.1988

- Budynek nastawni na terenie stacji PKP ,,Wolborka”, 2 pot. XIX w., nr rej.: A/4 2 29.04.2002

- kosciot fil. p.w. $w. Zygmunta, drewn., 1762, nr rej.: 1/15 2 25.06.1946 oraz 381 z 30.05.1967

Rosocha

Rudnik

- park dworski, nrrej.: 316 2 31.08.1983 1 2 30.12.1993

5. Uwarunkowania wynikajace z warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia

5.1. Struktura ludnosci
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Liczba mieszkancow eminy Bedkow wg stanu w dniu 31 grudnia 2010 r. przedstawiala sie w nasiepujgcy

$posob.

Ludnos¢
ogotem kobiety mezczving na Il km?
3443 1738 1705 39

Zrodlo: BDL

Ogolnie zmiany liczby mieszkancéw gminy analizowane w ostatnich 20 latach wykazujg tendencj¢ malejaca.
Lata Liczba ludnosci " Gestos¢ zaludnienia
1983 301 68,8
1988 3913 67.4
1992 4019 69,3
1999 3805 66,0
2000 3622 63,0
2010 | 3443 59,0

Analiza danych demograficznych wykazuje ze w ostatnich 20 latach liczba mieszkaricéw gminy znacznie si¢
zmniejszyla. W 1975 r. mieszkalo 4366 osob. Od tego czasu liczba mieszkancow gminy systematycznie maleje.
I tak w 1985r. wynosita 3994 osoby, w 1994r. 3940 os6b, natomiast w 2002r. 3616 mieszkancoéw. Obecnie ftj.
w 2010 r. w gminie zamieszkuje 3443 osoby. Zwiazane jest to z malejacg liczbg urodzen oraz migracja ludnosci
w kierunku wigkszych osrodkow miejskich.

Uklad struktury wieku i plci ludnosci jest w znacznej mierze wynikiem dotychczasowego ruchu naturalnego
ludnosci - a z drugiej strony ma decydujacy wplyw na obecng liczbe urodzen i zgonow mieszkancoéw gminy
oraz bedacy ich wynikiem przyrost naturalny na terenie gminy.

Ruch naturalny ludnosci
., . Zo0NY przyrost
malzenstwa yrodzenia Zywe [, 3 FZITOS
T . ogolem w tvm niemowlgt | naturalny
14 139 46 - -7

W strukturze wieku ludnosci mozna wyréznic trzy podstawowe kategorie, ktore sg istotne z punktu widzenia
rynku pracy i zasobow sity roboczej:

— ludnosé w wieku przedprodukcyjnym tj. w wieku od 0 do 17 lat,
— ludnosé w wieku produkeyjnym, w tym: kobiety od 18 do 59 lat, a me¢zczyzZni od 18 do 64 lat,

— ludnos¢ w wieku poprodukcyjnym, w tym: kobiety od 60 lat i wigeej, a megzezyZni od 65 lat i wigce;j.

Ludnos¢ w wieku produkcyjnym i nieprodukeyjnym
w wieku w wieku w wieku ludnos¢
przedprodukcyjnym produkcyjnym poprodukcyjnym w wieku
. nieprodukeyjny
Eptiom w tym w tym w tym m na 100 oséb
e kobiety razem | kobiety | ™ kobiety | w wieku
produkcyj-nym
3622 859 Bd. 2078 bd. 685 bd. bd.

— Zrodio: dane GUS za 2002r.

Ludnosé w wieku produkcyinvm i nieprodukcyinvm

w wieku w wieku w wieku ludnosc
przedprodukcyinym produkcyinvm poprodukcyinym w wieku
e nieprodukcyjny
ggoem W tvm w tym w tym m na 100 oséb
razem ) razem - razem . —_—
kobiety G kobiety = kobiety w wieku
produkcvinym
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3466 | 670 [ 316 | 2114 | 942 [ 682 | 483 | 64
Zrédio: dane GUS za 2010r. '

W gminie Bedkow obserwowany jest znaczny spadek ludnosci w wieku produkcyjnym, natomiast w wieku
przedprodukcyjnym nastapil w omawianym okresie az 28% wzrost liczby ludnosci.

5.2. Opieka medvezna i socjalna

Ustugi zdrowotne s$wiadezy SPZOZ zlokalizowany w Bedkowie o powierzchni uzytkowej 702 m?,
o 15 gabinetach, zatrudniajacy 6 lekarzy, 5 pielegniarek i 1 dentyste. Ponadto w Bedkowie funkcjonuje NZOZ
Amicus — Med o powierzchni uzytkowej 307 m? o 7 gabinetach, zatrudniajacy 6 lekarzy i3 pielggniarki.
W Bedkowie dziataja ponadto 2 apteki. Na terenie gminy w miejscowosci Rudnik dzialaja Warsztaty Terapii
Zajeciowe] w ramach Powiatowego Centrum Pomocy Rodzinie. W oérodku zatrudniajacym ok. 10 0séb na
zajeciach uczestniczy 30 pensjonariuszy.

5.3. Oswiata i wychowanie

W gminie  funkcjonuje Zespdl Szkolno-Gimnazjalny w Bedkowie. W jego sklad wchodza Szkota
Podstawowa, Gimnazjum oraz Przedszkole o laczne] powierzchni uzytkowej 2426 m2. Liczba ucznidéw
w szkole podstawowej w roku szkolnym 2010/2011 wynosita 198, 7 pomieszczen do nauki, 12 oddzialéw oraz
ukonczylo jg 32 absolwentéw. Gimnazjum posiada 15 pomieszczen do nauki, 6 oddziatéw, 127 uczniéw oraz
40 absolwentow. Laczna powierzchnia oddziatéw wynosi 1133m? oraz warsztaty szkolne o powierzchni 55m2.
Zespot szkdt posiada sale gimnastyczna o powierzchni 255m2. Zatrudnienie w szkolnictwie w gminie wynosi
37 os6b, wtym 29 kobiet. W gminie dziala przedszkole w Bedkowie. Przedszkole w Bedkowie posiada
100 miejsc przedszkolnych, 4 oddziaty i 101 dzieci. Zajmuje 100m? powierzchni uzytkowe;j.

Na obszarze gminy nie wystepuja szkoly ponadpodstawowe.

5.4. Kultura i sztuka

Na terenie gminy funkcjonuje 8 Remiz OSP oraz Gminna Biblioteka Publiczna w Bedkowie o Iacznej
powierzchni uzytkowej 4189 m2.  Ksiegozbior GBP w 2010r. wynosit 13,8 tysiaca woluminéw i posiadat
501 czytelnikow. W 2010r. wypozyczono 9,9 tysigca woluminéw, co daje na 1 czytelnika wypozyczenia ok.
20 ksiazek. W gminie dziatajg swietlice wiejskie w Brzustowie, Nowinach oraz Dom Ludowy
w Wyknie o tacznej powierzchni 867 m*.

5.5. ustugi i handel

Placéwki handlu i ushug zlokalizowane sg stosunkowo réwnomiernie na obszarze gminy w 12 sotectwach
o tacznej powierzchni ok. 3000 m2. W Bedkowie dzialajg placowki ustugowo-handlowe oraz magazyn pasz
0 tacznej powierzchni ok. 1600m?2.

5.6. Obiekty sakralne

Obsluga mieszkancéw gminy Bedkdéw w zakresie ustug kultu religijnego realizowana jest przez jedna parafie
rzymsko-katolickg w Bedkowie.

W gminie wystepuja nastepujace cmentarze: dwa w Bedkowie (rzym.-kat.), w Ewcinie-Krzyzanow
(ewangelicki) oraz w Rososze (rzym.-kat.).

5.7. Administracja i finanse

Obiekty administracji panstwowej, gospodarczej i samorzadowej (Urzad Gminy, Urzad Stanu Cywilnego,
Bank Spotdzielczy) maja swoje siedziby w Bedkowie.

5.8. Sport

W zakresie ustug sportu w gminie wystepuje 1 boisko ogdlnodostepne w Bedkowie o powierzchni 6.4 tys. m?
i kompleks boisk wybudowanych w ramach programu Moje Boisko Orlik 2012.

5.9. Turystyka i rekreacja

Na terenie gminy Bedkow znajduje sig stosunkowo duzo terenow atrakcyjnych turystycznie ze wzgledu na
walory krajobrazowe. Szczegélnie atrakcyjne sa tereny zlokalizowane w miejscowosciach potozonych wzdhuz
doliny Wolbdrki i Miazgi jak Gutkow, Prazki, Ceniawy, Drzazgowa Wola, Bedkdéw.

5.10. Zasoby mieszkaniowe
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Ludnosci gminy, jej warunki mieszkaniowe, w tym liczba mieszkan, ich powierzchnia uzytkowa, struktura
wielko$ciowa oraz stan techniczny sg jednymi z podstawowych miernikéw zamoznosci oraz poziomu zycia jej
mieszkancow.

Wskazniki charakteryzujace sytuacje mieszkaniowa gminy przedstawiaja si¢ nastepujaco (dane GUS i BDL):
2002r. 2010r.

- zaludnienie ogotem /osoby/ 3616 3443

- 1los¢ mieszkan 971 1125

- ilos¢ izb 4206 4772

- powierzchnia uzytkowa mieszkan w tys. m*> 94,2 106.,9
Przecietna:

- powierzchnia uzytkowa w m? na osobe 26,0 31,0

- ilos¢ izb w mieszkaniu 4,33 4,2

- ilos¢ 0so6b na izbe 0,86 0,72

- ilo$¢ 0sob na mieszkanie 3,76 3,06

- wielko$¢ mieszkania w m? 97,0 95,0

Mieszkania wg wyposazenia w wodociag i ustep

Mieszkania zamieszkale w budynkach mieszkalnych wg wyposazenia w wodocigg i ustep,
przedstawiaja sie nastepujaco /BDL 2010r./:

[lo$¢ mieszkan - 1125
w tym:

- wodociag — 960,

- fazienka — 743,

- ustep splukiwany - 711

W gminie dominuje budownictwo zagrodowe oraz w niewielkim stopniu budownictwo
jednorodzinne rozproszone w ciggach zabudowy zagrodowej. Jedynie we wsi gminnej w jej poludniowo-
zachodniej czesci wystepuje zwarty obszar budownictwa jednorodzinnego.

Ruch budowlany w gminie jest niewielki. W 2010r. oddano do uzytku tylko 2 mieszkania
o 15 izbach i 377 m? powierzchni uzytkowe;j.

Generalnie zauwazyé nalezy, iz $rednie wskazniki mieszkaniowe charakteryzujace gming stawiaja
ja na pozycji przecietnej dla wojewoddztwa odzkiego. Warunki bytowe mieszkaficow gminy w stosunku do
innych gmin wiejskich takze o funkcji glownej rolniczej sq takze korzystne.

6. Uwarunkowania wynikajace z zagrozenia bezpieczefnstwa ludnosci i jej mienia

6.1. Zagrozenie powodziowe

Zagrozenia nadzwyczajne, wtym powodziowe zwiazane sa zsytuacjami awaryjnymi, zwigzanymi
z wszelkiego typu obiektami infrastruktury technicznej, stwarzajacymi zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi oraz
katastrofami wywotanymi przez sily natury.

Glowne zrédio zagrozen nadzwyczajnych w gminie to tereny bezposredniego zagrozenia powodzig
wynikajace z czynnikéw naturalnych — wystgpujace w dolinie rzeki Wolborki, Miazgi i ELaznowianki.
Zagrozenie stanami powodziowymi wystepuje szczegdlnie w okresie wiosennym i wywolane jest roztopami
i opadami deszczu.

W Studium wyznaczono zasiggi obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig rzeki Wolbdrki dla wod
wielkich o prawdopodobienstwie 11 5%.

6.2. Zagrozenia osuwaniem sie mas ziemnvch
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Studium wyznacza niewielka strefe potencjalnego zagrozenia osuwiskowego wystepujacg w dolinie
Wolbérki w poblizu zabudowy mieszkaniowej w Remiszewicach. -

6.3. Zagrozenie bezpieczenstwa publicznego

Za bezpieczenstwo publiczne w gminie Bedkow odpowiada Komenda Powiatowa Policji w Tomaszowie
Mazowieckim monitorujgca na biezqco sytuacje i prowadzace dziatania prewencyjne.

Na terenie gminy Bedkow dziata 8 jednostek Ochotniczych Strazy Pozarnych.
7. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju Gminy

Najpilniejszymi potrzebami w gminie sa: "

- przeznaczenie terendw na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

- przeznaczenie terenow na zabudowg rekreacyjna,

- rozbudowa i modernizacja systemow infrastruktury, w tym gtéwnie kanalizacji.

Poza tym, do potrzeb rozwoju gminy nalezy zaliczy¢:

- usprawnienie i modernizacj¢ systemu komunikacyjnego,

- dostosowanie obiektow i przestrzeni do potrzeb osob niepelnosprawnych,

- preferowanie rozwoju nowoczesnych technologii ochrony srodowiska,

- propagowanie rolnictwa ekologicznego,

- ochrong gruntow o wysokich klasach bonitacyjnych przed ruralizacja,

- stworzenie bazy mieszkan socjalnych.

Za mozliwosci rozwoju gminy nalezy uznac:

- wykorzystanie Srodkéw unii europejskiej,

- wykorzystanie walorow przyrodniczych gminy do rozwoju funkcji agroturystycznej, wzrost popytu na
ustugi agroturystyczne,

- rozwdj ustug jako konsekwencja wzrostu dochodow ludnosci,
* rosnacy popyt na dziatki pod budownictwo mieszkaniowe, letniskowe i ustugowe,
- przebieg przez obszar gminy projektowanego gazociagu,

- wykorzystanie dogodnego polaczenia komunikacyjnego zregionem, zwlaszcza z osrodkiem miejskim
Tomaszowem Mazowieckim.

8. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu prawnego gruntow

W strukturze wlasnosciowej gminy dominuja indywidualne gospodarstwa rolne. Niewielka powierzchnia
gruntow jest we wiadaniu sektora publicznego, sa to gléwnie grunty zajete pod lasy (99ha bedace wlasnoscia
w Administracji Lasow Panstwowych), drogi oraz wody.

9. Uwarunkowania wynikajace z wystgpowania obiektow iterenéw chronionych na podstawie przepisow
odrebnych

Na terenie gminy Bedkow nie wystgpuja inne obiekty itereny chronione niz ww. objete ochrong na
podstawie przepisdw o ochronie przyrody oraz przepisow o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

10. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obszarow naturalnych zagrozen geologicznych

Na terenie gminy w dolinie rzeki Wolbdrki wystepuje niewielki obszar narazony na niebezpieczenstwo
osuwania si¢ mas ziemnych.

11. Uwarunkowania wynikajace z wystgpowania udokumentowanych ziéz kopalin oraz zasobow wod
podziemnych

11.1. Udokumentowane zloza kopalin
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Na terenie gminy, wjej polnocnej czesci na terenie wsi Teodorow wystepuje udokumentowane zloze
surowcoOw mineralnych.

Generalnie gmina Bedkow w niewielkim stopniu posiada surowce naturalne, mogace by¢ przedmiotem
eksploatacji. Najbardziej rozpowszechnionym surowcem jest kruszywo naturalne drobne wykorzystywane
w celach budowlanych i drogowych. Wykorzystywane jest ono dla potrzeb miejscowej ludnosci. W dolinie
rzeki Wolborki wystepuja znaczne powierzchnie torfaw.

Studium dopuszcza na terenie gminy powierzchniowa eksploatacje ztéz surowcéw naturalnych po ich
udokumentowaniu, zograniczeniem do terenow rolnych niskich klas bonitacyjnych (V, VI klasy), poza
obszarami objetymi formami ochrony przyrody. '

11.2. Warunki hydrogeologiczne

Gmina znajduje si¢ w zasiggu Kredowego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 401. Jest to obszar w osrodku
szczelinowym i szczelinowo.— porowym. Zasoby tego zbiornika wynoszg 90 tys. m3. Wody tego zbiornika
znajduja si¢ w klasie I a il b (wody o najwyzszej jakosci, nadajace si¢ do celow pitnych bez uzdatniania oraz
wody o wysokiej jakosei, nieznacznie zanieczyszczone wymagajgce prostego uzdatniania do celow pitnych lub
gospodarczych). Gmina znajduje si¢ rowniez w obszarze najwyzszej ochrony Glownego Zbiornika Wad
Podziemnych.

Naktada to na wladze gminy szczegdlna troskg o ochrong wod podziemnych polegajaca na zakazie lokalizacji
inwestycji mogacych wplywa¢ negatywnie na stan czystosci gruntow iwdd, takich jak: wysypiska bez
odpowiednich zabezpieczen podloza, inwestycje zwigzane z transportem imagazynowaniem substancji
ropopochodnych oraz innych toksycznych, stacje paliw bez specjalnych izolacji podioza i innych.
Gospodarowanie rolne na obszarze ONO wymaga ustalenia wlasciwych zasad nawozenia gleb i stosowania
$rodkow ochrony roslin. Inwestycje
w tym obszarze powinny by¢ realizowane przy zastosowaniu wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony
srodowiska, szczegdlnie waod.

Uzytkowe poziomy wodonosne wiaza sie z dwoma pigetrami wodono$nymi: czwartorzedowym i kredowym.
Najpowszechniej eksploatowane sa zasoby wod z warstw czwartorzedowych, z glebokosei od 10 do 50 m pod
powierzchnig terenu, zwykle ujmowane za pomoca studzien wierconych.

Wody podziemne na terenie gminy sq wrazliwe na zanieczyszczenia. Wystepuje tutaj strefa zagrozen GZWP.

12. Uwarunkowania wynikajace z wystgpowania terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrgbnych

W granicach gminy Bedkéw nie wystgpuja tereny gornicze.

13. Uwarunkowania wynikajace ze stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami

13.1. Ukltad komunikacyiny

Uktad komunikacyjny gminy zapewniajacy obstuge podstawowych jednostek osadniczych i obszaréw sklada
si¢ z :

—sieci drogowej,
— zbiorowej komunikacji autobusowej PKS.
Sie¢ drogowa sklada sie z drog publicznych:
— drogi wojewodzkiej,
— drég powiatowych,
— drég gminnych,
oraz drog wewnetrznych obstugujacych tereny zabudowy wiejskiej oraz dojazdy do pol.
W obszarze gminy Bedkéw wystepuje jedna droga wojewddzka klasyfikowana jako droga zbiorcza.

Droga ta zapewnia bezposrednie polaczenie z osrodkiem powiatowym w Tomaszowie Mazowieckim —
z Koluszkami, Piotrkowem Trybunalskim oraz z osrodkiem regionalnym — Lodzia.
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Lp. Nr drogi Przebieg
1. 716 Koluszki — Rokiciny — Bedkéw — Piotrkéw Trybunalski

Drogi powiatowe naleza do ukladu podstawowego, zapewniajac prawidlowa obstuge komunikacyjng
i polaczenia z drogami wyzszej rangi.

Lp. Nr drogi Przebieg

Is 1506E Zawodzie — Be¢dkéw Kolonia

2 1508E Czarnocin - Bedkéw — Raciborowice — do drogi 1511E
3, 1509E Biatkowice - Lubiatéw — Bedkow

4. 4321E Laznowska Wola — Prazki

3 4324E Bedké6w — Ujazd — Lubochnia

6 4323E Zacharz — Nowiny -Rudnik

Drogi gminne zapewniaja bezposrednig obstuge zabudowy oraz umozliwiajg dojazd do drog wyzszych klas.
Sie¢ drog gminnych stanowia drogi o nastgpujacych relacjach i numerach:

- Nr 3051301 relacji Prazki — Michatdéw o dlugosci — 2,4 km,

- Nr 3051302 relacji Kolonia Bedkow — Stugocice o dlugosci — 2,0 km,

- Nr 3051303 relacji Brzdstow — Popielawy o dfugosci — 1,1 km,

- Nr 3051304 relacji Bedkow — Stugocice o dtugoscei 1,5 km,

- Nr 3051305 relacji Wykno — Stugocice o dlugosei — 1,0 km,

- Nr 3051306 relacji Remiszewice — Biezywody o dlugosci — 0,9 km,

- Nr 3051307 relacji Wykno — Magdalenka — Ewcin o dtugosci — 3,2 km,

- Nr 3051308 relacji Rudnik — Ewcin o dtugosci — 2,0 km,

- Nr 3051309 relacji Ceniawy — Ewcin o dtugosci —2,1 km,,

- Nr 3051310 relacji Drzazgowa Wola — Ewcin o dlugosci — 2,2 km,

- Nr 3051311 relacji Eaknarz — Komorniki o dlugosci — 3,7 km,

- Nr 3051312 relacji Laknarz — Brudaki o dtugosci — 1,1 km,

- droga bez numeru relacji Teodoréw - Kotliny o dlugosci — 1,3 km,

- droga bez numeru relacji Teodoréw przez wies o dtugosci — 1,3 km

- droga bez numeru relacji Kalinéw — Remiszewice przez wie$ o dlugosci — 1,0 km,

- droga bez numeru relacji Kalinéw - Rzeczkéw o dtugosei — 1,3 ki,

- droga bez numeru relacji Kalinow — Kalska Wola o dlugosci — 1,5 km,

- droga bez numeru relacji Nowiny — Brzostéw o diugosci — 1,1 km,

- droga bez numeru relacji Stugocice przez wies o dfugosci — 1,9 km,

- droga bez numeru relacji Gutkéw - Magdalenka o dtugosci — 1,7 km,

- droga bez numeru relacji Gutkéw - Adamow o dtugosei — 1,6 km,

- droga bez numeru relacji Zacharz I - Nowiny o dfugosci — 1,9 km,

- droga bez numeru relacji Prazki — Wiaderna o dtugosci — 0,8 km,

- droga bez numeru relacji Prazki Las — Teodoréw o dlugosci — 1,4 km,

- droga bez numeru relacji Rzeczkow wies — Rzeczkow ,.Bank” o dlugosci — 2.2 km,

- droga bez numeru relacji Rzeczkéw — Kalska Wola o dlugosci — 1,0 km,

- droga bez numeru relacji Kalinow — Rzeczkow ,,Grobla” — Bedkow o dt.— 1,3 km,

- droga bez numeru relacji Remiszewice - ,,Czworaki” — do toréw o di. — 0,6 km,
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- droga bez numeru relacji Brzostéw przez wies o dlugosci — 1,7 km,

- droga bez numeru relacji Bedkéw — ul. Parkowa o dlugosci — 0,4 kin,

- droga bez numeru relacji Bedkéw — ul. Potudniowa o dtugosci — 0,4 km,

- droga bez numeru relacji Bedkéw — ul. Krakowska o dlugosei — 0,4 km,

- droga bez numeru relacji Bedkow — oczyszcz. Sciekow — Gutkow o db. — 1,2 km,
- droga bez numeru relacji Ewcin — Laknarz o dtugosci — 2,7 km.

Wigkszos¢ drog gminnych posiada nawierzchnig twarda, czgsto nieulepszona, zmienne szerokosci jezdni
pasa komunikacyjnego.

Wigkszos¢ drog powiatowych iznaczna czg$¢ drég gminnych posiada niezadowalajacy stan techniczny
wymagajacy przebudowy badZz modernizacji, szczegdlnie w zakresie szerokosci jezdni i rodzaju nawierzchni.

Drogi dojazdowe, Srédpolne iwewngtrzne przewaznie posiadaja nawierzchnie gruntowe i zmienng
szerokosci pasa drogowego. Wigkszos¢ tych drég pehni inadal bedzie peini¢ drugorzedng role w ukladzie
komunikacyjnym gminy.

Komunikacja kolejowa

Przez obszar gminy przebiega magistrala kolejowa Katowice-Warszawa.

Szlaki turystyczne

Przez teren gminy przebiega szlak rowerowy o znaczeniu regionalnym i ponadregionalnym oraz tédzki
szlak konny przebiegajacy przez nastepujace miejscowosci: Laknarz, Ceniawy, Gutkow, Bedkéw, Prazki
w kierunku Czarnocina.

13.2. Zaopatrzenie w wode

Mieszkancy gminy Bedkow sg zaopatrywani w wodg z istniejagcego wodociagu grupowego ,,Bedkow™.
Woda jest pobierana na terenie SUW w Bedkowie przy ul. Reymonta z utworéw gorno-jurajskich w ramach
zatwierdzonych zasobach w kat. ,,B”. Decyzj¢ wodno-prawng wydato Starostwo Powiatowe w Tomaszowie
Mazowieckim w dniu 10.02 2006r. Decyzja wazna jest do.10.02.2026r. Na terenie Bedkowa wystepuja
2 studnie glebinowe o glebokosci 1001 111m. Pobor wody jest nastepujacy: Quaxa= 1860 m3/d za$ Qgreqq=
1550,0 m3 /d. Woda ze studni glgbinowych na terenie stacji poddawana jest uzdatnieniu (aeracja,
odzelazianie) i retencjonowana w terenowych zbiornikach o pojemnodci 200 m? szt.3. Ze zbiornikéw woda
zespolami pompowymi jest podawana do sieci wodociagowe;j.

Wedlug danych statystycznych, w 2012r. ogdlna dhugos¢ przewodow wodociagowych wynosi 78km,
wtym 995 polaczei wodociggowych do budynkéw mieszkalnych. Szacunkowo ocenia sie stopien
zwodociaggowania terendw wiejskich na poziomie 100%.

Generalnie nalezy stwierdziC, iz system zaopatrzenia mieszkanicow w wode na cele bytowo-gospodarcze
na terenie gminy jest skrystalizowany.

Poprawienie stanu zaopatrzenia mieszkancow gminy w wode powinno si¢ skoncentrowac na:

- ewentualnej rozbudowie przewodéw wodociagowych dla projektowanych terenow budowlanych przy
wykorzystaniu istniejacego ujgcia wody,

- przewidywaniu dalszej poprawie jakosci dostarczanej wody poprzez modernizacjg urzadzen do jej uzdatniania.

13.3. Odprowadzanie scickdw

Rozwdj sieci wodociggowej jest podobnie jak w catym kraju tak i w gminie Bedkow znacznie bardziej
zaawansowany niz budowa systeméw odprowadzania i oczyszczania sciekow. Skutkiem powyzsze]j sytuacji
jest wzrost ilosci $ciekdéw komunalnych trafiajacych do wdd powierzchniowych i gruntu bez oczyszczania.
W roku 2013 sie¢ kanalizacyjna wynosita 10,2 km dlugosci oraz 113 polgczen prowadzacych do budynkow
mieszkalnych. Zuzycie wody w omawianym okresie wyniosto 159,4 dam?, co daje 46,1 m® na 1 mieszkanca.
Mimo znacznego wzrostu sieci kanalizacyjnej w dalszym ciagu stopien skanalizowania gminy  jest
niezadowalajacy.

Na terenie gminy istnieje jedna oczyszczalnia sciekdw sanitarnych zlokalizowana w Bedkowie obstugujaca
mieszkancow nastgpujacych miejscowosci: Bedkow, Rosocha, Rudnik i Wykno.
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Oczyszczalnia $ciekow w Bedkowie pracuje w oparciu o pozwolenie wodno-prawne na odprowadzanie
oczyszezonych Sciekéw wilosci Quuax = 190 m? /d wylotem -0 srednicy 160mm do rzeki Wolbdrki w km.
30+450 jej biegu, wydane przez Starostwo Powiatowe w Tomaszowie Maz. z dnia 14.07.2014 r. (znak:
ZR0.6341.33.2014) zterminem waznosci do 14.07.2024r. Oczyszczalnia mechaniczno biologiczna typu
»SBR 0615-w” w technologii BIOVAC polozona jest po stronie poludniowej wsi Bedkéw nad rzeka
Wolborka. Przepustowo$¢ oczyszezalni jest na poziomie Quua =190 m? /d w1 etapie z mozliwoscig
rozbudowy do 330m?® /d w perspektywie. Oczyszczalnia sciekéw sklada si¢ zczes$ci mechanicznej
i biologicznej. Czes¢ mechaniczna zawiera:

- punkt zlewny sciekéw dowozonych,
- przepompownia sciekdw wyposazona w dwie pompy zatapialne,
- krata mechaniczna, workowa typu SDOZ szt.2,

- podziemny zbiornik retencyjny o pojemnosci 50m* w formie walczaka D=2.40m L=11.50m wyposazony w dwie
pompy zatapialne i uklad wstgpnego napowietrzania $ciekdw,

- prasa workowa DRAIMAD do odwadniania osadu.

Natomiast czg¢s¢ biologiczna zawiera:
- trzy reaktory cykliczne w uktadzie SBRx2 — zbiorniki o pojemnosci 15 m?,
- instalacja do symultanicznego stracania fosforu,

- dwa zbiorniki stabilizacji tlenowej osadu nadmiernego o pojemnosci 15 m? kazdy wraz z niezbedna aparaturg do
pomiaru $ciekow, urzadzeniami, przewodami technicznymi, technologicznymi i sterowaniem przemystowym.

Na terenach nie skanalizowanych scieki komunalne gromadzone sa w zbiornikach na nieczystosci ciekte
anastepnie odbierane przez podmioty $wiadczace ustugi asenizacyjne i transportowane do oczyszczalni
Sciekow.

W okresie kierunkowym przewiduje si¢ dalsze wykorzystanie oczyszczalni $ciekow komunalnych
mechaniczno-biologicznej w Bedkowie oraz  dalszg rozbudowe sieci kanalizacji sanitamej w wsiach
Zacharz, czgs¢ Bedkowa (ul. Reymonta) oraz cze$¢ miejscowosci Rosocha atakze korzystanie z punktu
zlewnego na tej oczyszczalni do odbioru zanieczyszczefi pltynnych bytowo-gospodarczych z gospodarstw
domowych mieszkancow pozostatych wsi.

W terenach trudnych do skanalizowania oraz z dos¢ luzna zabudowe zaktada si¢ takze jako jedno
zr1ozwigzan asenizacji gminy realizacje indywidualnej przydomowej lub przyzagrodowej oczyszczalni
sciekow. Jest to mozliwe do zastosowania w przypadku korzystnych warunkow gruntowo - wodnych (grunty
przepuszcezalne, niski poziom waod gruntowych).

13.4. Zaopatrzenie w energie elektrycznag

Podstawowymi Zrodtami zaopatrzenia gminy w energi¢ elektryczna begda istniejace glowne stacje
zasilajace GPZ 110/15 kV ,Laznow” w Laznowskiej Woli i ,,Tomaszow II” w Tomaszowie Mazowieckim.
Dystrybucja energii elektrycznej ze stacji 110/15 kV odbywac sie bedzie na obszarze gminy istniejaca
i projektowang siecig napowietrzno — kablowa Sredniego napiecia 15kV i niskiego napigcia 0,4 kV,
a bezposrednia dostawa tej energii do poszczegdlnych obiektéw i odbiorcow bedzie nastgpowala poprzez
przytacza elektroenergetyczne niskiego napigcia oraz poprzez przylacza elektroenergetyczne Sredniego
napiecia w przypadkach, gdy odbiorca lub podmiot gospodarczy wymaga zapotrzebowania mocy i energii
elektrycznej, uzasadniajacego budowe stacji transformatorowo — rozdzielczej 15/0,4 kV wylacznie dla
wlasnych potrzeb. Budowe, przebudowe imodernizacje istniejacej sieci oraz budoweg urzadzen
elektroenergetycznych nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z wtasciwym terenowo zaktadem energetycznym iz
uwzglednieniem zasad okreslonych w obowiazujacym prawie energetycznym. Budowe liniowych odcinkéw
sieci $redniego i niskiego napiecia w pasach drogowych nalezy realizowa¢ w uzgodnieniu z wlasciwymi
zarzadcami tych drog. Przebiegi linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia poza pasami
drogowymi dopuszcza sie realizowa¢ pod warunkiem zapewnienia sluzebnosci gruntowej dla tej sieci.
Lokalizowanie nowych stacji transformatorowo - rozdzielezych 15/0,4 kV budynkowych i kontenerowych
nalezy realizowaé poza pasami drogowymi. Dopuszeza sig mozliwosé realizacji stacji transformatorowo —
rozdzielczych 15/0.4 kV wbudowanych w obiekty kubaturowe.
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Dopuszcza si¢ lokalizowanie stupowych stacji transformatorowo - rozdzielczych 15/0,4 kV w obrebie
pasow drogowych, w uzgodnieniu z wlasciwymi zarzadcami drog.

Zmiana lokalizacji projektowanych stacji transformatorowo - rozdzielezych 15/0,4 kV oraz lokalizacja
dodatkowych nie wymaga zmiany ustalen studium.

Maksymalne szerokosci stref ochronnych dla tras przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych
okresla sie:

- dla linii 15 kV-na 15 m (po 7,5 m od osi linii na strong),
- dla linii 110 kV-na 36 m (po 18 m od osi linii na strong),

W strefach ochronnych elektroenergetycznych linii napowietrznych wysokiego i $redniego
napiegcia, ustala sie:

- zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt staty ludzi i innych funkeji chronionych,

- mozliwos¢ lokalizacji innych obiektéw po uzgodnieniu, z wlasciwym terenowo zakladem energetycznym,
sposobu zagospodarowania terenu w strefie.

Napowietrzne linie kolidujace z planowana zabudowa iukfadem komunikacyjnym powinny byé
kablowane. Dopuszcza si¢ przebudowe polegajaca na wykonaniu nowych napowietrznych odcinkéw tych
linii po trasach nie kolidujacych ztg zabudowa. Sposdb przebudowy linii powinien byé uzgodniony
z whasciwym terenowo zaktadem energetycznym.

Docelowe zapotrzebowanie gminy na moc ienergie elektryczna bedzie moglo byé wpelni pokryte
z istniejacych gléwnych stacji zasilajacych 110/15 kV w Tomaszowie Maz. i Laznowskiej Woli o poborze
mocy elektrycznej na poziomie 4-5 MW. Pelne pokrycie potrzeb gminy z tych stacji zasilajacych 110/15 kV
nie wyklucza jednak, uzasadnionych szczegdlnymi czynnikami $rodowiskowymi iekonomicznymi,
mozliwosci powstania lokalnych, malych Zrédel energii odnawialnej, uzupeltniajgcych bilans energetyczny
gminy.

Dystrybucja mocy ienergii elektrycznej na terenie gminy, za pomocg istniejacej sieci dystrybucyjnej
15kVi0,4 kV wymagac begdzie dalszej, sukcesywnej modernizacji tej sieci przez wiasciwy terenowo zaktad
energetyczny, celem zagwarantowania, wymaganych prawem energetycznym, standarddw jakosci i ciaglosci
dostawy tej energii. Modernizacja ta powinna takze uwzglednia¢ wzrastajace wymogi w zakresie ochrony
srodowiska, poprzez m.in. stosowanie przewodow izolowanych wliniach napowietrznych,
matogabarytowych, kompaktowych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4 kV, itp. rozwigzan
technicznych.

Na terenach nowej zabudowy oraz w przypadkach zwiekszania intensywno$ci istniejacego
zagospodarowania powinny by¢ budowane nowe linie sieci dystrybucyjnej 15 kV 10,4 KV oraz nowe stacje
transformatorowo — rozdzielcze 15/0,4 kV.

Nie przewiduje si¢ prowadzenia przez teren gminy elektroenergetycznych linii napowietrznych
najwyzszych napie¢ (400 i 220 kV).

Na obszarze gminy w miejscowosci Teodorow projektowane sa 4 elektrownie wiatrowe. Bgda one mialy
moc calkowita 4,84 MW, w jedna bedzie posiadata moc 2,75 MW, a pozostate po 0,6 MW,

Przez péinocne obszary gminy przebiega linia elektroenergetyczna 110 kV.

13.5. Zaopatrzenie w cieplo

Zaopatrzenie w cieplo opiera si¢ na indywidualnych zZrédta ciepta oraz lokalnych kottowniach
zlokalizowanych w Bedkowie (budynki komunalne, Osrodek Zdrowia i Szkota Podstawowa) zasilanych
paliwem statym lub olejowym obstugujacych obiekty administracji i o§wiaty.

13.6. Zaopatrzenie w gaz

Na terenie gminy brak jest sieci gazowej gazu ziemnego. Mieszkancy zaopatrujg si¢ w gaz propan-butan
w butlach u lokalnych dystrybutorow.

13.7. Telekomunikacja
Wszystkie miejscowosci w gminie Bedkéw posiadaja  dostep do sieci telefonii stacjonarnej.
W miejscowosci Bedkow i Remiszewice znajdujg si¢ 2 stacje bazowe telefonii komorkowe;j.
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13.8. Gospodarka odpadami

Gmina nie posiada na swoim terenie sktadowiska odpadow komunalnych.W potudniowej czgsci osrodka
gminnego wystepuje nieczynne komunalne wysypisko odpadéw. Powierzchnia tego sktadowiska wynosi 0,54
ha i pojemnosci 5500 m? odpadow.

Gmina objeta jest zorganizowanym systemem wywozu nieczystosci stalych. Odpady komunalne
gromadzone sg w kontenerach i pojemnikach, ktdre odbierane i wywozone przez wyspecjalizowane podmioty
poza teren gminy.

Problemem gminy pozostaja dzikie wysypiska, ktore zanieczyszczaja lokalnie tereny lesne, zaglebienia
poeksploatacyjne, skarpy dolin. Gmina prowadzi selektywna zbidrke odpadow.

IT. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéow

1. Zgodnie zustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
2015 poz. 199) studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie jest aktem prawa
miejscowego, lecz jedynie dokumentem okreslajacym polityke przestrzenna gminy. Jednoczesnie ustalenia zawarte
w studium sa wiazace dla organdw gminy sporzadzajacych plany miejscowe.

2. Ustalenia zawarte w tekscie i zatacznikach graficznych studium wyrazaja jedynie kierunki zagospodarowania
przestrzennego obszaru, nie sg za$ scistym przesadzeniem o formie i granicach zainwestowania i uzytkowania
terenow.

3. Okreslenia dotyczace formy uzytkowania terenéow dotycza podstawowych i uzupehiajacych lub
towarzyszacych rodzajow zabudowy. Na terenach tych moga by¢ realizowane takze inne formy zabudowy, pod
warunkiem nie pozostawania w sprzecznosci z formami okreslonymi w studium.

4. Przy opracowywaniu planow miejscowych dla terenow przeznaczonych pod zabudowe nalezy przewidzie¢
zielen publiczng, stwarzajaca warunki do wypoczynku i rekreacji.

5.Poza drogami wskazanymi na zalaczniku graficznym studium, w zaleznosci od potrzeb spolecznosci

" lokalnej, mozliwa jest realizacja nowych drog, ktorych przebieg zostanie ustalony w drodze decyzji o zezwoleniu

na realizacje inwestycji drogowej lub w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Nowe obiekty
winny spetnia¢ wskazniki i kierunki okreslone w niniejszym opracowaniu.

1.1. Wytvezne okreslania w planach miejscowych zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz

W przeznaczeniu terenéw. Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian.

Tereny zabudowy Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:
mieszkaniowej zagrodowej | - tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej,
i jednorodzinnej - tereny zabudowy ustugowe;j.

z ustugami
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Tereny zabudowy zagrodowej stanowig obecnie gléwng
strukture ksztattujacg przestrzen- gminy. Studium przewiduje
adaptacje dotychczasowego zagospodarowania oraz
uzupekienie istniejacych pasm zabudowy. Nowa zabudowa ma
stanowi¢ uzupelnienie istniejacej oraz nawigzywac¢ do jej
charakteru.

Postepujacym zjawiskiem zachodzacym w krajobrazie wiejskim
jest stopniowe zastgpowanie zabudowy zagrodowej zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng badZz wykorzystywanie zagrdd
w charakterze zabudowy mieszkaniowej letniskowej. Ma to
zwigzek  zpostepujaca  zmiang  profilu  zatrudnienia
mieszkancow  wsi, coraz czescie] utrzymujacych  sie
z pozarolniczych zrodet. Z tego wzgledu nie przewiduje sig
w studium zwiekszonego popytu na tereny o charakterze
zabudowy zagrodowej.

Zlokalizowanie zabudowy zagrodowej wzdluz ciagow
komunikacyjnych iznaczne jej oddalenie od wiasciwych
centrow miejscowosci stwarza ponadto potrzebg sytuowania
ushug jako funkcji uzupetniajace;j.

Tereny zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z ustugami

Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajgca:
- tereny zabudowy ushugowe;.

We wszystkich wsiach wyznaczono tereny stanowiace rezerwe
zapewniajacg prawidlowy rozwgj tych miejscowosci.

Okreslone  w studium granice  terendow  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne] zaspokoja w pelni potrzeby
lokalnej spolecznodci.

Tereny zagospodarowane wymagaja uzupelnienia struktury
poprzez wypetnianie luk w zabudowie oraz uporzadkowanie.
Projektowane skupiska zabudowy mieszkaniowe] ze wzgledu
na swoja wielkos¢ oraz potrzeby lokalnych spotecznosdci musza
by¢ wzbogacone o dodatkowe funkcje tj. wustugi, zielen
urzadzonag czy rekreacje.

Tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j

Wyznaczone tereny obejmuja istniejaca  zabudowg
mieszkaniowo-ustugowa w centrum Bedkowa. Wskazane
tereny stanowi¢ beda przestrzen dla koncentracji uslug
z mozliwo$cia lokalizacji funkcji mieszkaniowej. Studium
zaklada wnich sytuowanie budynkéw  mieszkalnych
jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych badz ustugowych.

Tereny zabudowy
ushugowej

Funkcja towarzyszaca lub uzupelniajaca:
- tereny zieleni urzgdzonej.
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Wyznaczone w studium tereny obejmuja zardwno ustugi
komercyjne, jak io$wiate, -ustugi kultu religijnego,
administracje, kulture. Najwigksze ich nagromadzenie ma
miejsce w centralne] czgsci Bedkowa. Stanowi sgsiedztwo
1 wzbogacenie dla zlokalizowane] tu zabudowy mieszkaniowe;.
W  pozostalych miejscowosciach dominujg ushigi handlu.
Zlokalizowane sa przy glownych ciggach komunikacyjnych
obstugujacych dang wies. Nowe tereny zabudowy ustugowe;j,
stanowia uzupelnieni¢ juz istniejacej tkanki 1 dopelnienie
istniejacego zagospodarowania.

Zabudowa ustugowa posiada szczegélne znaczenie dla
przestrzeni ze wzgledu na reprezentatywny charakter oraz
generowane strumienie ruchu, stad wymaga zapewnienia
wilasciwej oprawy, ekspozycji przestrzennej oraz zapewnienia
jej uzytkownikom odpowiedniego poziomu bezpieczenstwa.
W celu zaspokojenia w/w potrzeb konieczne jest wyposazenie
terenéow w odpowiednio zakomponowana zielen urzgdzong oraz
mala architekture.

Tereny zabudowy
mieszkaniowej letniskowej

Atrakcyjnos¢ krajobrazowa gminy, zwlaszcza za$ jej zachodniej
czgéci uksztaltowane) przez Wolborke, sprzyja lokalizacji
irozwojowi funkcji rekreacyjnej. Tutaj tez studium zaklada
najwigkszy jej rozwdj. Dotyczy to glownie m. Laknarz.
Wyznaczenie nowych terenéw rekreacji indywidualnej pocigga
za sobag konieczno$¢ wyposazenia ich w odpowiednig
infrastrukture  techniczng iwiaze si¢ z koniecznoscig
rozwigzania problemow komunikacyjnych.

Tereny ustug sportu

Funkcja towarzyszaca lub uzupehiajaca:
- tereny zabudowy ustugowe;.

Wyznaczony teren obejmuje boisko sportowe zlokalizowane
w Bedkowie. Teren najbardziej rozbudowany pod wzglgdem
ilosci  dyscyplin mozliwych do wuprawiania znajduje sig¢
w Bedkowie. W innych wsiach zaklada si¢ lokalizowanie boisk
sportowych w ciggach zabudowy mieszkaniowej. Wszystkie za$
oprocz funkcji sportowych, stuzy¢é powinny takze organizacji
imprez plenerowych i festynow.

Tereny zabudowy
produkcyjno-ustugowe;j

Wyznaczone tereny stanowia rozwinigeie  istniejgcego
zagospodarowania oraz zawieraja rezerw¢ dla prowadzonej
dzialalnosci. Stuza lokalizacji glownie nieduzych zaktadow
produkcyjnych, budynkéw ustugowych, skladéw materiatow
budowlanych czy opalu. Dla wskazanych terenéw studium
zaktada zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddzialywac¢ na srodowisko.
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Tereny lesne Lasy wystgpujace na terenie gminy peilnig wazng funkcje
w ksztattowaniu $rodowiska naturalnego, krajobrazu oraz maja
znaczny wplyw na atrakcyjnos¢ turystyczng gminy. Podstawa
dziatania powinna by¢ ochrona bioréznorodnosci kompleksow
lesnych. Studium zaklada utrzymanie kompleksow lesnych oraz
wyznacza znaczne obszary do zalesien jako waznego elementu
ekosystemu gminy i stanowi jeden z gtdéwnych celéw polityki

przestrzennej.
Tereny przeznaczone do Studium przewiduje przeznaczenie do zalesienia gruntow
zalesienia rolnych o niskich klasach bonitacyjnych oraz nieuzytkow.

Wyznaczone tereny przeznaczone do zalesienia maja za zadanie
scalenie mniejszych skupisk roslinno$ci lesnej w celu tworzenia
zwartych komplekséw lesnych.

Tereny zieleni urzadzonej | Tereny zieleni urzadzonej zlokalizowane w obrebie istniejacych
parkéw  warunkuja przynalezno$¢ danych terenéw do
przestrzeni publicznych. Ogdlnodostepny charakter oraz
reprezentacyjna funkcja powodujg konieczno$¢ zwrdcenia
szczegolne] uwagi w czasie ich urzadzania. Zagospodarowanie
powinno si¢ wigza¢ z wyposazaniem terenéw w obiekty malej
architektury  jako integralnych elementéw. W procesie
przeksztalcen nalezy zachowac i silnie wyeksponowaé wartosci
kulturowe danych terenéw w celu umocnienia poczucia lokalne;j
wiezi spotecznej.

Tereny cmentarzy Tereny obecnie przeznaczone pod cmentarze zaspokajaja
dotychczasowe potrzeby gminy i posiadajg jeszcze rezerwe
powierzchni na najblizsze lata. Studium przewiduje adaptacje
istniejagcego  zagospodarowania i nie przewiduje lokalizacji
: nowych cmentarzy.. - : -
Tereny trwatych uzytkéw | Stanowia naturalne obszary ochronne dla ciekéw wodnych,
zielonych 1 zadrzewien rowdw oraz dolin rzecznych. Ograniczony rozwdj obszaréw
wzdluz ciekow wodnych oraz ograniczanie lokalizowania
zabudowy maja na celu zapewnienia ochrony dolin rzek
i ciekdéw, wod powierzchniowych i korytarzy ekologicznych.
Tereny rolne Tereny te wykorzystywane sg do produkcji rolniczej i upraw.
Skfadajg si¢ na nierowniez zadrzewienia $rédpolne, sady.
W uzasadnionych przypadkach studium dopuszcza lokalizacje
zabudowy zwigzane] w produkcja rolniczg. W przypadku
gruntdw o wyzszych klasach bonitacyjnych nalezy ograniczaé
ich przeznaczanie na cele inne niz rolnicze. Studium zaklada
zachowanie ogdlnej powierzchni upraw rolnych.

Dla wszystkich terenow wyznaczonych w studium przy sporzadzaniu planow miejscowych nalezy wziaé pod
uwage nastepujace wytyczne:

- nowa zabudowa stanowi¢ ma uzupelnienie istniejacej zabudowy i nawigzanie do jej charakteru,
- gabaryty i forma architektoniczna nie moga powodowac dysharmonii otoczenia i zaktocac krajobrazu,

- adaptacja istniejacego zagospodarowania do nowych warunkow, z uwzglednieniem modernizacji, rozbudowy
i przebudowy budynkow, z jednoczesnym porzadkowaniem istniejacej zabudowy oraz jej uzupelnianiem,

- konieczne jest maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu,
- w przypadku obiektow ustugowych konieczne jest dostosowanie ich dla potrzeb oséb niepetnosprawnych,

- wszelkie dzialania w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,.Doliny Wolbdrki” wymagaja zgodnosci
z przepisami odnoszacymi si¢ do niego.
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2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny wylaczone
z zabudowy

2.1. Wytyezne okredlania wymagan dotyczacych parametréw i wskaznikéw urbanistycznych w planach
miejscowych

Wymagania dotyczace parametrow i wskaznikow urbanistycznych w planach miejscowych przedstawiono
w tabeli jako proponowane okreslenie oczekiwanych standardéw urbanistycznych. Przy sporzadzaniu mpzp
ponizsze wskazniki nalezy traktowaé jako wielkosci wyjsciowe. Kazdorazowo nalezy przeanalizowaé
uwarunkowania przestrzenne w stopniu uszczegoétowienia odpowiednim dla opracowania mpzp i dostosowaé

podane wielkosci do zamierzen planistycznych.

2.2. Minimalne i maksvmalne parametry i wskazniki urbanistyczne
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W odniesieniu do budowli oraz urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z prowadzona dziatalnoscig
w ramach zagospodarowania terendw ujetych w powyzszej tabeli studium zaleca maksymalna wysoko$é do
50 m.

W przypadku lokalizacji wszystkich obiektow (wiez, kominow, masztéw, stupdw itp.) o wysokoscei 50 m npt
i wigkszej nalezy je zglosié, przed wydaniem pozwolenia na budowe, do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego
Sit Zbrojnych RP — Wydzial Lotniskowy w celu uzgodnienia lokalizacji i ustalenia sposobu oznakowania
przeszkodowego tych obiektdw.

2.3. Tereny wskazane do wyltaczenia spod zabudoﬂ
Wyze] wymienione tereny to:
- obszar bezposredniego zagrozenia powodzia,

- strefy ochronne cmentarzy — nakaz utrzymania odleglosci co najmniej 150 m od zabudowan mieszkalnych,
od zakladéw produkujacych artykuly zywnosci, od zakladow zywienia zbiorowego badZz zakladow
przechowujacych artykuly zywnosci oraz od studzien, Zrodel, strumieni, shuzacych do czerpania wody pitnej lub
dla potrzeb gospodarczych; odleglos¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren w odlegltosci
50 - 150 m od cmentarza posiada sie¢ wodociggowq i wszystkie budynki korzystajace z wody sg do tej sieci
podtaczone,

- strefy oddziatywania obiektdéw infrastruktury technicznej (szeroko$¢ pasa zgodnie z przepisami dotyczacymi
odpowiednich sieci):

§ linii sredniego napigcia,
§ projektowanego gazociagu wysokopreznego,
§ drog, w tym projektowanej drogi ekspresowej S 74,
- strefy ochronne uje¢ wody,
- formy ochrony przyrody:
- § Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Wolbdrki”,
§ stanowisko dokumentacyjne,
- tereny lesne i1 obszary przeznaczone do zalesienia,
- tereny dolin rzecznych,

-budowa na rzece Wolborce zbiornika retencyjnego nr 148 ,Bedkow”o powierzchni zalewu 35ha
i525 tys m?.
3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska ijego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego
i uzdrowisk. Wytyczne okreslania zasad ochrony w planach miejscowych
3.1. Ochrona srodowiska.

Przepisy o ochronie srodowiska okreslaja wytyczne odnosnie zapewnienia warunkéw utrzymania rownowagi
przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami §rodowiska, w szczegdlnosci poprzez:

§ ustalanie programdéw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi. w tvm na terenach eksploatacii zléz
kopalin. i racjonalnego gospodarowania gruntami.

Po uzyskaniu niezbednych pozwolen i koncesji zgodnie z przepisami odrgbnymi dopuszcza si¢ eksploatacje
powierzchniowa w ramach udokumentowanych zl6z surowcéw naturalnych oraz potencjalnych z16z surowcow
naturalnych wymagajacych udokumentowania. Obowiazek rekultywacji po zakonczeniu dziatalnosci gérniczej.

Studium uwzglednia udokumentowane ztoze surowcodw naturalnych na terenie wsi Teodorow. Obowiazek
rekultywacji przez inwestora po zakonczeniu dziatalnosci gorniczej.

§ uwzelednianie koniecznosci ochrony wdéd. gleby iziemi przed zanieczyszczeniem w zwiazku

z prowadzeniem gospodarki rolnej
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Szczegolna odpowiedzialnos¢ za ochrong srodowiska przypada rolnictwu, ktére poprzez swa dziatalnosc
powoduje zmiany whadciwosci wody, gleby, powietrza oraz przyczynia si¢ do zmian biordznorodnosei
w krajobrazie. Realizacja celow ochrony srodowiska w rolnictwie wymaga §wiadomosci ekologicznej i prawnej
calego spoleczenstwa. Waznym aspektem ochrony wod jest promocja rolnictwa ekologicznego oraz obnizenie
ilodci stosowanych w rolnictwie nawozow isrodkdéw ochrony roslin. W celu zwigkszenia czystosci waod
sptywajacych zterenow upraw do wod powierzchniowych wzdluz zbiornikow wodnych i ciekow nalezy
wprowadzi¢ strefy buforowe w postaci barier biologicznych (zaro$lowe i lesne zbiorowiska tegowe).

Sposobami chronigcymi glebe przed chemiczng degradacja ze strony rolnictwa sa:

- racjonalne iumiarkowane stosowanie $rodkéw -ochrony roslin oraz nawozdéw mineralnych; wielkosé
stosowanych Srodkéw nalezy dostosowa¢ do wymagan upraw, struktury gleb, warunkéw wodnych oraz
uksztaltowania terenu,

- stosowanie nawozow naturalnych w nawozeniu gleby,
- stosowanie biologicznych i mechanicznych metod ochrony roslin,

- wprowadzanie i stosowanie na szerszg skalg metod ekologicznej produkcji rolnej (rolnictwo ekologiczne),
zwlaszcza na terenach o szczegdlnych walorach przyrodniczych oraz w bezposrednim sasiedztwie tych
obszaréw, szczegOlnie na terenie zespolu przyrodniczo-krajobrazowego oraz w obszarze chronionego
krajobrazu.

W celu zapewnienia ochrony powierzchni ziemi nalezy przewidzie¢ nastepujace dzialania:
- likwidacje nielegalnych wysypisk $mieci,

- ograniczenie budowy stawow oraz wykonywania innych prac zwiazanych ze zmiang uksztaltowania terenu
na gruntach rolnych.

§ zapewnienie ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska i warunkéow klimatycznych

Ochronie podlegaja przede wszystkim tereny lesne, parki, cmentarze oraz zielen w terenach zabudowanych.
W stosunku do tych obiektéw sprowadza si¢ ona do zachowania dotychczasowych funkcji, pielegnacji
istniejgcej roslinnosci oraz zakazu lokalizacji obiektow 1 urzadzen nie zwigzanych z funkcjg terenu. Istotnym
elementem ochronnym jest takze zachowanie nie kolidujacych z-funkcja przyrodniczg form zagospodarowania
terendw otwartych, uzupelniajacych system - przyrodniczy gminy. Waznym elementem krajobrazu
przyrodniczego gminy Bedkow sa doliny rzeczne. Gtownym kierunkiem polityki ochronnej w stosunku do dolin
rzecznych jest zachowanie naturalnego biegu rzek. Ochrong nalezy objaé takze wszelkie zadrzewienia
i kompleksy lesne. Sa one waznym czynnikiem retencji istabilizacji warunkéw wodnych, zmniejszaja
zagrozenie powodziowe, lagodza niedobory wod, chronig gleby przed erozja oraz poprawiajg warunki
aerosanitarne. Bezwzgledna ochrong powinny zostaé objete takze ekosystemy bagienno-torfowe i mokradtowe,
ochrona winna polegaé na wylaczeniu tych terendéw z zainwestowania kubaturowego oraz odwodnien, ze
wzgledu na ich szczegdlne znaczenie dla srodowiska przyrodniczego.

§ uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom

Na terenie gminy nie ma obszaréw narazonych na niebezpieczenistwo osuwania si¢ mas ziemnych, zatem
nie okresla si¢ potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom.

§ uwzglednienie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod. gleby. ziemi, ochrony przed hatasem
wibracjami i polami elektromagnetycznymi

W celu poprawy jako$ci powietrza, nalezy zmniejszy¢ emisje zanieczyszczen poprzez nastgpujace dziatania:

- realizacje urzadzen ochronnych oraz wprowadzanie zmian technologicznych w zaktadach przemystowych,

- ograniczenie zanieczyszczen pochodzacych z tzw. ,,niskiej emisji”, czyli emisji pytow i szkodliwych gazow,
pochodzacej z domowych piecow grzewczych, w ktorych spalanie wegla odbywa sie w nieefektywny sposab,
poprzez:

§ ograniczenie stosowania wysokoemisyjnych paliw na rzecz paliw gazowych, olejowych ize Zrodet
odnawialnych,

§ prowadzenie dziatan energooszczednych w mieszkalnictwie poprzez podigczanie obiektow  do
scentralizowanych zrodet ciepta (budowa sieci gazowej, cieplowniczej),
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§ stosowanie energooszezgdnych materiatdéw budowlanych,
§ wykonywanie termomodernizacji budynkow,

§ edukacje ekologiczng spoleczefistwa w zakresie potrzeb 1mozliwosci ochrony powietrza, w tym
oszezednoscei energii i stosowania odnawialnych zrédet energii,

- tworzenie preferencji dla lokalizacji nowych podmiotéw gospodarczych, wykorzystujacych przyjazne
srodowisku technologie wytwarzania,

- preferencje dla szerszego wykorzystania odnawialnych zrodet energii,

- rozw0j alternatywnych $rodkéw komunikacji (tworzenie systemu Sciezek rowerowych),
- wprowadzenie pasow zieleni wzdtuz tras komunikacyjnych.

- preferencje dla stosowania technologii eliminujacych szkodliwe emisje.

W kierunkach polityki dotyczacych ochrony wdd, szczegdlny akcent winien by¢ potozony na poprawe stanu
ich czystosci. Wynika to z kilku podstawowych powoddow:

- zuktadu przyrodniczych powiazan zewnetrznych - lokalny uklad hydrograficzny i tereny dolinne z nim
zwigzane maja wplyw na pozagminne uktady przyrodnicze,

na terenie gminy zanieczyszczone wody powierzchniowe obnizajg potencjal ekologiczny zespolow
przyrodniczych z nim zwiazanych.

Ze wzgledu na obecne 1 przysztosciowe wykorzystanie wod do zaopatrzenia mieszkafnicéw w wode, ochrona
wod winna by¢ priorytetowym kierunkiem dziatan. Ochrona wod musi by¢ realizowana poprzez maksymalne
ograniczenie zrzutu zanieczyszczen (szczegolnie substancji biogennych, organicznych i toksycznych) do gruntu
1 do wod powierzchniowych. W celu ochrony wod ustala si¢ nastgpujace zasady:

- budowe komunalnych oczyszczalni $ciekéw wraz z budowq zbiorczej kanalizacji sanitarnej i deszczowej
eliminujacej w maksymalny sposob indywidualne sposoby utylizacji $ciekéw sanitarnych i deszczowych,

‘na obszarach przewidzianych do objgcia sanitarng kanalizacja zbiorcza, do czasu jej wybudowania,
odprowadzanie Sciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych na nieczystosci ciekle nalezy traktowaé
jako rozwigzanie tymczasowe, ' ' ’ o

- oczyszczanie sciekow w przydomowych oczyszczalniach lub odprowadzanie $ciekow do zbiornikow
bezodpltywowych na nieczystosci ciekle jest dopuszczalne jedynie na obszarach, ktére z uzasadnionych
ekonomicznie wzgledow nie zostang przewidziane do objgcia zbiorcza kanalizacja sanitarna, przy czym
lokalizowanie oczyszczalni przydomowych ogranicza si¢ do miejsc, na ktdrych odprowadzanie $ciekow do
gruntu nie bedzie zagrazalo jakosci wod podziemnych lub powierzchniowych (szczegdlnie w obrebie stref
ochronnych ujec i zbiornikow wod powierzchniowych i podziemnych),

- kompleksowe rozwigzanie odprowadzania $ciekéw opadowych zciggow komunikacyjnych, placow
i parkingdw oraz oczyszczenie ich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

- zakaz rolniczego wykorzystania $ciekow w strefach ochronnych ujeé i zbiornikéw wéd powierzchniowych
i podziemnych,

- dostosowanie, ze wzgledu na ochrong wod podziemnych, lokalizacji nowych obiektdéw, szczegdlnie tych
ucigzliwych dla srodowiska, do struktur hydrogeologicznych,

- rozwigzania zmierzajace do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez zwigkszanie matej retencji wodnej
oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania wody,

- prowadzenie wodochronnej gospedarki w zlewniach, poprzez wprowadzanie zalesien 1 zadrzewien.

Sposobem ochrony zasobdw wody jest takze catkowite zaprzestanie usuwania $ciekéw do rzek i zbiornikéw
wodnych. Nie jest dopuszczalne zamienianie dotychczasowych studni na zbiorniki na nieczystosci ciekle, gdyz
prowadzi to do zanieczyszczenia wod gruntowych, a nawet glebinowych. W zakresie dzialalnosci produkeyjnej
i ustugowej szczegdlnie waznym dziataniem, zapewniajacym ochrong wad jest stosowanie nowych technologii,
wplywajacych na czysto$é 1iilo§¢ odprowadzanych $ciekéw, wtym budowe imodernizacje urzadzen
oczyszczajacych Scieki.
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Szczegdlng ochrona nalezy objaé tereny w obrebie stref ochronnych uje¢ wodnych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony istniejacych urzadzen melioracji wodnych:

- zakaz przeznaczania zmeliorowanych uzytkow rolnych na inne cele, gdyz kazda zmiana dotychczasowego
sposobu uzytkowania terenéw zmeliorowanych na cele inne niz rolnicze powoduje, Zze poniesione ze Skarbu
Panstwa naklady na wykonanie tych urzadzen nie bedg przynosity zaktadanych efektéw. Zmiana przeznaczenia
zmeliorowanych uzytkéw rolnych moze nastapi¢ tylko w sytuacjach wyjatkowych, przy braku alternatywnych
rozwigzan.

- w przypadku zmiany uzytkowania terenéw, na ktérych wystepuja urzadzenia melioracyjne, obowiazek
przebudowy urzadzen melioracyjnych w sposob umozliwiajacy funkcjonowanie systemu drenarskiego, po
wezesniejszym uzgodnieniu z organem wlasciwym w sprawie ochrony urzadzen melioracji wodnych,

- obowiazek wystapienia do wlasciwego organu wlasciwego w sprawie ochrony urzadzen melioracji wodnych
o wykreslenie z ewidencji urzadzen melioracji wodnych powierzchni zajgtej na przedmiotowy cel,

- obowigzek wystapienia do organu wiasciwego w sprawie melioracji wodnych o wykreslenie z ewidencji
urzadzen melioracji szczegdtowych terenéw zmeliorowanych w przypadku zmiany uzytkowania.

W celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania urzadzen melioracji szczegolowych i wlasciwych
warunkdw odbioru wéd powierzchniowych nalezy zachowac¢ istniejaca sie¢ rowdw melioracyjnych.

Waznym zagadnieniem z punktu widzenia ochrony wod jest zwigkszanie retencji wod. Na terenie gminy
planuje si¢ budoweg zbiornika retencyjnego ,Bedkéw”. Na terenach zarezerwowanych pod przyszlosciowa
budowe zbiornika ustala sie zakaz innego zagospodarowania.

Gléwnym zZrodlem degradacji powierzchni ziemi igleb jest: eksploatacja surowcdéw naturalnych,
zanieczyszczenie gleb Srodkami chemicznymi oraz zmiana przeznaczenia gruntéw na cele inwestycyjne. Rejony
wystgpowania gleb o najwyzszych w skali gminy bonitacjach, powinny stanowi¢ podstawe dla efektywnej
rolniczej przestrzeni produkcyjnej, bowiem jakos¢ gleb decyduje o jej potencjale. Preferowane sg ekologiczne
formy produkeji rolnej. Zwigkszanie przeznaczenia gruntow na cele inne niz rolnicze musi byé rozwazne,
a przede wszystkim racjonalne. Grunty marginalne, odtogowane i mato przydatne dla produkeji rolniczej nalezy
przeznaczy¢ na tworzenie nowych powierzchni lesnych, rozwdj funkcji rekreacyjnej, ewentualnie na potrzeby
innych, bezkolizyjnych w stosunku do otoczenia, funkcji. Przeznaczenie czgsci gruntéw rolnych ilesnych na
cele nierolnicze inieleSne wymaga na etapie opracowania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego zgody okreslonych instytucji zgodnie z obowiazujacymi przepisami. Ze wzgledu na niewielkie
znaczenie przemystu w strukturze funkcjonalnej gminy wplyw zakladéw przemystowych na zanieczyszczenie
gleb jest znikomy, waznym zrédlem degradacji gleb jest jednak komunikacja. Najbardziej zanieczyszczone
gleby wystepuja w poblizu drég. Zawieraja zwickszone ilosci niebezpiecznych zwiazkow otowiu i tlenkow
azotu. Na skutek posypywania powierzchni drég solami, gleby i grunty w poblizu szlakéw komunikacyjnych sg
silnie zasolone. Sposobem ochrony gleb jest budowa oston biologicznych (fitosanitarnych) w postaci pasow
zieleni oraz ograniczenie solenia drog. W zakresie ochrony surowcow mineralnych ustala si¢ ochrong terenu
zloza poprzez jego wylaczenie z wszelkiego trwalego zainwestowania. Nakazuje si¢ takze racjonalne
gospodarowanie zasobami zloza. Na terenach o wysokich walorach przyrodniczych, nalezy ograniczaé
wprowadzanie nowej zabudowy, gdyz nadmierne zainwestowanie tych terendw zagraza ich walorom
srodowiskowym.

7. zainwestowania nalezy wylaczy¢ takze tereny dolin rzek.

Gléwnymi Zrédlami emisji halasu na terenie gminy jest komunikacja oraz nieliczne zaklady przemystowe.
W celu usuwania ucigzliwosci akustycznych pochodzenia komunikacyjnego i przemystowego nalezy podjaé
nastgpujace dzialania:

-uwzglednianie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lokalizacji obiektow
przemystowych, ktorych funkcjonowanie powoduje przekroczenie dopuszczalnych pozioméw hatasu poprzez
zapewnienie odpowiednich odlegtosci dla nowej zabudowy,

- uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego natgzen hatasu wzdhuz drogi
0 znaczeniu wojewodzkim, poprzez zapewnienie odpowiednich odleglosei dla nowej zabudowy.

Dziataniem w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym na terenie gminy Bedkow
bedzie:
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- wprowadzenie zakazow lokalizowania nowych obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi w strefach
ochronnych wzdhuz linii elektroenergetycznych $redniego napigcia,

- uporzadkowania istniejacych konfliktéw przestrzennych pomiedzy zabudowsg mieszkaniowa, a liniami
$redniego napiecia,

§ sposdb zagospodarowania obszarow zdegradowanych w wyniku dziatalnosci czlowieka., Kklesk

zvwiolowych oraz ruchéw masowych

W wyniku nieuregulowanej eksploatacji powierzchniowej powstaly wyrobiska. Wskazane jest podjgcie
dziatan majacych na celu ich rekultywacje zgodnie z ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

3.2. Ochrona przyrody

W ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w stosunku do obszarow i obiektow
objetych formami ochrony nalezy bra¢ pod uwage zakazy okreslone w obowiazujacych przepisach dotyczacych
ochrony przyrody oraz ewentualne pdzniejsze akty prawne, dotyczace ochrony wymienionych form ochrony

przyrody.
3.2.1. Projektowany Obszar Chronionego Krajobrazu ..Koluszkowsko-Lubochniafski”

Na obszarze gminy, w jej polnocno-zachodniej czgsci polozony jest projektowany Obszar Chronionego
Krajobrazu ,,Koluszkowsko-Lubochnianski”. Catkowity obszar jego wynosi 22330 ha, w tym w gminie Bedkdow
265ha.

3.2.2. Pomniki przyrody

W ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy zakazaé dewastacji
i degradacji $rodowiska przyrodniczego, ktére mogloby przyczynic sie do ostabienia drzew w strefie rzutu ich
korony. Wykaz pomnikéw przyrody zawarto w tresci uwarunkowan.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej. Wytyczne
okreslania w planach miejscowych zasad wynikajacych z potrzeb ochrony zabytkow i parkéw kulturowych

Przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami zobowigzuje wszystkich obywateli do ochrony débr
kultury, natomiast samorzad terytorialny zobowiazuje do zapewnienia wtym celu warunkéw prawnych,
organizacyjnych i finansowych. Na mocy przepiséw o ochronie zabytkéw w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy uwzglednia sig w szczegolnosci ochrong zabytkéw nieruchomych
wpisanych do rejestru i ich otoczenia, innych zabytkéw nieruchomych znajdujacych sie w gminnej ewidencji
zabytkéw. Na etapie planu miejscowego nalezy ustali¢ wlasciwy sposéb ochrony tych zabytkéw. Obiekty
o szczegblnych walorach kulturowych i historycznych nalezy chroni¢ poprzez odpowiednie dziatania
konserwatorskie. Niniejsze studium okresla podstawowy kierunek tych dziatan. Dla wlasciwego ustalenia
dzialan zzakresu niezbednej ipozadanej ochrony dobr kultury celowe jest opracowanie studium ochrony
i ksztattowania krajobrazu dla obszaru catej gminy.

Zabiegi konserwatorskie maja na celu gltdwnie:

- zachowanie waloréw historycznych,

- wyeksponowanie regionalnej odrgbnosci,

- eliminacje elementow zagrazajacych ochronie i eksponowaniu zabytkow,

- zachowanie réwnowagi pomigdzy ochrong débr kultury a rozwojem przestrzennym.

Studium proponuje wprowadzenie stref ochrony konserwatorskiej obejmujacych tereny posiadajace wartosci
kulturowe i krajobrazowe, przedstawiono je na rysunku studium. Zasiegi stref maja charakter wstepny, bez
wykonania szczegdlowych studiéw i wymagaja uszczegdtowienia na etapie opracowywania planow
miejscowych poszczegdlnych terenow.

Studium ustala wprowadzenie w planach zagospodarowania przestrzennego nastgpujacych stref ochrony
konserwatorskiegj:

strefa A - Scistej ochrony konserwatorskiej obejmuje obszary najcenniejszych zabytkow i zespotow
zabytkowych wraz z najblizszym otoczeniem — zespdt kosciota parafialnego w Bedkowie i we wsi Rosocha,
zespoly podworskie w miejscowosciach: Drzazgowa Wola, Remiszewice (wraz ze stawami parkowymi)
i Rudnik.
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Na terenach objetych strefa obowigzuje :

- zachowanie i konserwacja zabytkowej zabudowy

- konserwacja i rewaloryzacja zabytkowych parkéw

- zachowanie historycznego uktadu rozplanowania

- zachowanie historycznych podziatow wlasno$ciowych

- zachowanie wartosciowych elementdéw naturalnych - rzeZba terenu, zielen, uktad wodny

- utrzymanie istniejacej zabudowy o wartosci historycznej oraz zachowanie elementdéw zagospodarowania
terenu we wilasciwym stanie technicznym i funkcjonalnym

- usunigcie dysharmonizujacych nawarstwien.

strefa B - ochrony konserwatorskiej wybranych elementéw srodowiska kulturowego. Obejmuje uklady
przestrzenne miejscowosci o zachowanym  historycznym  rozplanowaniu, historycznej zabudowie
i wartodciowych walorach naturalnych.

na terenach objetych strefg obowiazuje:

- zachowanie i konserwacja zabudowy zabytkowej i posiadajacej walory kulturowe

- zachowanie historycznego ukladu rozplanowania - uktad ulic, drog, placow

- zachowanie historycznych podziatéw wlasnosciowych

- podzialow parcelacyjnych, intensywnosci zabudowy

- zachowanie warto$ciowych elementow naturalnych - rzezba terenu, zielen, uktad wodny

- dostosowanie nowej zabudowy w zakresie lokalizacji, skali i formy architektonicznej do lokalnej tradycji
budowlanej lub lokalnie zakaz nowej zabudowy (do sprecyzowania w studium historycznym)

- usunigcie dysharmonizujacych nawarstwien
- ochrona archeologiczna zgodnie z zapisami dla strefy ,,OW?,

Zasady zagospodarowania w obrebie historycznego uktadu przestrzennego Bedkowa :

- w obrebie historycznego ukladu urbanistycznego Bedkowa wskazano wstepny zasieg strefy ,,B” (ochrony
uktadu urbanistycznego) - w odniesieniu do zabudowy zlokalizowanej przy dwoch rynkach i przy historycznych
drogach wylotowych

- dla zachowania tradycyjnego charakteru zabudowy wzdluz ulic, gdzie wyksztalcity si¢ pierzeje w liniach
rozgraniczajacych ustala sie koniecznos¢ realizacji zwartej zabudowy pierzejowe] w granicach dziatek
przylegajacych do ulic. Zapisy opracowywanych w oparciu o studium planéw miejscowych zagospodarowania
Bedkowa winny zapewni¢ mozliwos¢ tradycyjnego sposobu lokalizacji zabudowy oficynowej - mieszkalnej
i gospodarcze] w granicach miedzy poszczegélnymi dziatkami. Adaptacja istniejacej zabudowy winna by¢
dokonywana przy zachowaniu form i materialow zgodnych z miejscowa tradycja

-nalezy zachowa¢ kontynuacje zalozen dotychczasowego planu w zakresie ksztattowania zabudowy
w rejonie historycznego centrum Bedkowa, atakze w historycznych wsiach. Nowa zabudowa jak

i modernizacja zabudowy istniejgcej winna pod wzgledem charakteru, lokalizacji i skali zabudowy nawigzywac
do zabudowy tradycyjnej

-dla obszaru obu rynkéw nalezy przewidzie¢ funkcje »0g6lnomiejskie”
z ograniczeniem rozwoju ustug komunikacyjnych.

strefa K - ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego obejmuje tereny krajobrazu o wysokich
naturalnych, wartodciach przyrodniczych, zwiazanego z zespotami zabytkowymi lub posiadajacymi walory
kulturowe, w ktorych obowiazuja préocz tego odrgbne przepisy zgodnie z ustawg o ochronie przyrody - pasmo
kulturowo-przyrodnicze wzdtuz doliny rzeki Wolborki.

Na terenach objetych strefg obowiazuje:
- zachowanie i konserwacja wartosciowych elementow naturalnych - rzezba terenu, zielen, uktad wodny

- rekultywacja terendw zdegradowanych
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- dostosowanie nowej zabudowy w zakresie lokalizacji, skali i formy architektonicznej do lokalnej tradycji
budowlanej lub lokalnie zakaz nowej zabudowy (do sprecyzowania w studium historycznym)

- usuniecie dysharmonizujgcych nawarstwien.

strefa £ - ochrony ekspozycji obejmuje obszary stanowiace zabezpieczenie wlasciwego eksponowania
zespoléw lub obiektow zabytkowych - wraz ze strefg ,,K” stanowi otuling widokowa uktadéw przestrzennych
Bedkowa i parkéw podworskich.

Na terenach objetych strefa obowigzuje:
- ustalenie nieprzekraczalnych gabarytéw nowej zabudowy

- ograniczenia w lokalizacji reklam (zakaz lub okreslenia dopuszczalnych form i nieprzekraczalnych
gabarytow).

strefa W - ochrony zabytkéw archeologicznych obejmuje tereny o rozpoznanej zawartosci stanowisk
archeologicznych podlegajacych ochronie konserwatorskiej

Na obszarze strefy ustala si¢ obowiazek dokonania archeologicznych badan ratowniczych postepujac
zgodnie Z przepisami odrebnymi.

strefa OW_- obserwacji archeologicznej obejmuje obszary o domniemanych  zawarto$ciach tworzace
wyraznie wyodrebniajace si¢ skupiska osadnicze o znacznej wartosci naukowej i historycznej podlegajacych
ochronie konserwatorskiej.

- W przypadku rob6t ziemnych lub dokonywania zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na terenie
strefy archeologicznej nakazuje si¢ przeprowadzenie badan ratowniczych w formie nadzoru.

Na terenach objetych strefami obowiazuje :

1) ochrona konserwatorska obiektéw znajdujacych si¢ w rejestrze zabytkow i tereny znajdujace si¢ w zapisanych
w planach zagospodarowania przestrzennego strefach ochrony konserwatorskicj. Wszelkie prace budowlane
dotyczace obiektow wpisanych do rejestru zabytkow winny by¢é prowadzone zgodnie zwymogami

wojewodzkiego konserwatora zabytkow, po uzyskaniu stosownej decyzji o prowadzeniu prac.  Ochrona

dotyczy okreslonych budynkéw mieszkalnych, uzytecznosci publicznej i gospodarczych, zabytkéw techniki,
obiektow sakralnych oraz zespolow komponowanej zieleni, cmentarzy i stanowisk archeologicznych.

2) ochrona ekspozycji zapobiegajaca realizacji nowych inwestycji konkurujacych z sasiedztwem zabytkowych
obiektow, jak zespoly koscielne w Bedkowie iRososze oraz zespoly podworskie w Drzazgowej Woli,
Remiszewicach i Rudniku oraz grodziska w Bedkowie.

3) walorem gminy jest kulturowy krajobraz. Nalezy przeciwdziala¢ jego degradacji poprzez podziaty i zabudowe
terenow o wybitnych wartosciach krajobrazowych i przyrodniczych (w szczegolnosci rejony zabytkowych
parkéw wraz z otoczeniem i doliny rzek). Dla terenow zabudowy planowanych w rejonach posiadajacych
wartosei kulturowe nalezy uzna¢ za obowigzkowe opracowywanie planéw miejscowych gwarantujacych
odpowiedni standard budownictwa, przy zastosowaniu form architektonicznych nawiazujacych do tradycji
regionu.

4) nalezy prowadzié staly nadzor na stanem i sposobem zagospodarowania zabytkowych obiektow, w sytuacji,
gdy wartosci te sg narazone na niebezpieczenstwo nalezy informowac urzad wojewodzkiego konserwatora
zabytkow.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego rekomenduje  objecie ochrong jako
najcenniejszych obiektow w formie pomnikow historii zespotu kosciota w Bedkowie.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy zaklada zgodnie z Planem
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego objecie ochrona najcenniejszych obiektow
i obszaréw w formie Parku Kulturowego ,,Sladami Reymonta™.

5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. Wytyczne okreslania w planach
miejscowych wykorzystania irozwijania potencjalu juz istniejacych systemoéw oraz koordynacji lokalnych
i ponadlokalnych zamierzen inwestycyjnych

5.1. Komunikacja, szlaki turystyczne
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Koncepcja uktadu komunikacyjnego, jako integralna cze$¢ koncepcji zagospodarowania przestrzennego
gminy, wynika przede wszystkim z uwarunkowan zewnetrznych. i wewnetrznych, z analizy dotychczasowych
ustalen planistycznych oraz przyjetych w obecnym opracowaniu kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Bedkow.

Glowne cele rozwoju uktadu i obstugi komunikacyjnej:

- usprawnienie przejazdu ruchu na drodze wojewodzkiej nr 480, przy jednoczesnym ograniczeniu jego
negatywnego oddzialywania (szczegdlnie na zabudowg mieszkaniowa),

- zwigkszenie przepustowosci ipoprawa parametrow technicznych pozostatych drog, uwzgledniajac
szczegoOlnie stale wzrastajacy stopien motoryzacji,

- dogodna obsluga komunikacjg zbiorowa,
- rozw0j zaplecza technicznego motoryzacji,
- stworzenie uktadu $ciezek rowerowych.

5.1.1. Droga ekspresowa

Przez polnocny obszar gminy postulowana jest realizacja drogi ekspresowej S 74 relacji £.6dZ — Tomaszéw
Mazowiecki — Kielce z wezlem drogowym ,,Rokiciny” zlokalizowanym w poblizu granicy gminy Bedkdow
z gming Rokiciny.

5.1.2. Droga wojewoOdzka

Droge wojewddzka Nr 716 Koluszki — Rokiciny — Bgdkow — Piotrkéw Trybunalski zaklasyfikowano jako
droge gltéwng - G. W miejscach, gdzie dominuje zwarta zabudowa lub wystepuja trudne warunki terenowe itp.
dopuszeza sig¢ dla drogi gltéwnej ,,G”, w wyjatkowych wypadkach przyjecie mniejszych szerokosci ulicy
zgodnie z przepisami o drogach publicznych. Przy ustalaniu lub zmianie przeznaczenia terenu, okreslaniu
sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy oraz przy podziatach gruntow wykorzystywac dostepnosé do
drog o nizszej klasie technicznej niz droga wojewddzka lub w przypadku dzialki podlegajacej podziatowi
wydzieli¢ drogg zbiorcza o szerokosci umozliwiajacej swobodne mijanie si¢ pojazdéw. Nie wykonywaé
podzialéw w wyniku ktorych tereny nie beda mialy dostgpnosei do drég publicznych poprzez system istniejacej
komunikacji lokalnej. Z uwagi na role jaka droga pemi w ukladzie komunikacyjnym wymaga ona przebudowy
oraz modernizacji w celu zwigkszenia przepustowosci oraz bezpieczenstwa ruchu.

Wszelkie roboty budowlane powinny prowadzi¢ do uzyskania parametréw technicznych okre§lonych
w przepisach dotyczacych drog publicznych.

5.1.3. Drogi powiatowe

Ze wzgledu na funkcje¢ oraz znaczenie w uktadzie komunikacyjnym gminy ustala si¢ klasg techniczna drég
powiatowych jako drogi zbiorcze - Z 1/2 (wyjatkowo lokalne — L 1/2) przy zalecanej szerokosci pasa
drogowego w liniach rozgraniczajacych 20 - 25 m (dla drdg lokalnych 15 m).

Wszelkie roboty budowlane powinny prowadzi¢ do uzyskania parametréw technicznych okre$lonych
w przepisach dotyczacych drog publicznych.

Przebieg oraz przyporzadkowane numery drég powiatowych przedstawiono w rozdziale dotyczacym
uwarunkowan wynikajacych ze stanu systemu komunikacji.

5.1.4. Drogi gminne

Drogi gminne stanowia uklad komunikacyjny, ktéry bezposrednio obstuguje tereny gminy w skali
poszczegolnych obiektéw ipol, dodatkowo wspomagany poprzez sie¢ drég wewngtrznych. W zakresie
parametréw technicznych ustala si¢ drogi gminne jako drogi lokalne — L. 1/2 i dojazdowe - D 1/2 przy zalecane;j
szerokosci pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych dla drog lokalnych 12— 15m oraz dla drog
dojazdowych 10— 15 m.

Poza drogami wskazanymi na zatgczniku graficznym studium, w zalezno$ci od potrzeb spolecznosei lokalnej,
mozliwa jest realizacja nowych drog gminnych, ktorych przebieg zostanie ustalony w drodze decyzji
o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej lub w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Nowe obiekty winny speinia¢ wskazniki i kierunki okreslone w niniejszym opracowaniu. Wyzej omdéwiony
uktad podstawowy wymaga dostosowania parametréw technicznych do pelionych funkcji i wymogdw klasy
technicznej.
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Przebieg oraz przyporzadkowane numery drég gminnych przedstawiono wrozdziale dotyczacym
uwarunkowan wynikajgcych ze stanu systemu komunikacji.

5.1.5. Komunikacja kolejowa

Przez teren gminy przebiega magistrala kolejowa Katowice-Warszawa.

5.1.6. Szlaki turvstvczne

Przez teren gminy projektowane sa nastepujace szlaki o znaczeniu:
L regionalnym i ponadregionalnym: .
1. MAGISTRALA ROWEROWA W-Z (Wykno-Rosocha, Bedkow, Remiszewice)

2. SZLAK KOLEI WARSZAWSKO-WIEDENSKIEJ (linia kolejowa przebiegajaca przez zachodnia czesé
gminy)

3. SZLAK LITERACKI (Laknarz, Drzazgowa Wola, Ceniawy, Gutkdéw, Bedkow, Prazki).
1L szlaki tematyczne

1. SZLLAK FRONTU I WOINY SWIATOWE] (Kaliska Wola, Bedkow, Zacharz, Laznow)

2. SZLAK BUDOWNICTWA DREWNIANEGO (Laknarz, Drzazgowa Wola, Ceniawy, Gutkdéw, Bedkow,
Prazki).

5.2. Infrastruktura techniczna

Jednym z wazniejszych czynnikow spoteczno-gospodarczego rozwoju obszardw wiejskich jest odpowiednia
infrastruktura. Stanowi ona fundament dla wszelkiej dziatalnosci gospodarczej oraz wyznacznik warunkow
zycia ipracy ludnodci. Infrastruktura zawsze ten rozwdj w jakiej$ mierze warunkuje, aw niektdrych
przypadkach moze nawet go stymulowac. Niewystarczajagce wyposazenie infrastrukturalne wsi wplywa
niekorzystnie na:

- zainteresowanie potencjalnych inwestorow zaréwno w dziedzinie przemystu, jak i ustug;

- powstawanie inicjatyw lokalnych, dotyczacych tzw. malej przedsigbiorczosci;

: moZIfwos’ci wykorzys{aﬁia walorow turystycznych i rekreacyjnych \:;zsi;

- produkcje rolna, jej jakos¢ i wykorzystanie surowcéw rolniczych oraz zasobéw pracy na wsi.
5.2.1. Wodociagi

Sie¢ wodociagowa doprowadzona jest do wszystkich miejscowosci na terenie gminy. Wraz z wyznaczeniem
nowych obszarow zabudowy konieczne jest podjecie dziatan zmierzajacych do zapewnienia odpowiedniej ilos¢
wody dla celéw przeciwpozarowych okreslonej w przepisach dotyczacych zaopatrzenia w wodg oraz drog
pozarowych. Kolejne inwestycje wodociggowe na terenie gminy zakladaja modernizacje i wymiang
wyeksploatowanej sieci.

5.2.2. Kanalizacja

Rozwo] przestrzenny gminy w najblizszych latach pociagnie za sobg zwiekszone zapotrzebowanie na wodeg,
atym samym proporcjonalny bedzie wzrost wytwarzanych sciekéw. W zwigzku ztym konieczny jest
harmonijny rozwo6j sieci kanalizacji sanitarnej dostosowany do zachodzacych zmian. Najwazniejszymi
inwestycjami z zakresu gospodarki sciekami bedzie budowa oczyszczalni $Scickdw, sieci kanalizacji sanitarnej
w poszezegdlnych miejscowosciach wraz z odcinkami rurociggow tlocznych.

Nalezy przewidzie¢ odprowadzanie S$ciekéw deszczowych zutwardzonych terenéw  zaktadow
przemystowych iuzytecznosci publicznej oraz zterenéw narazonych na zanieczyszczenia (np. stacje
benzynowe, parkingi itp.). W celu usuniecia zawiesiny i substancji ropopochodnych wyloty kanalizacji
deszczowe] powinny posiada¢ podczyszczalnie wod deszezowych, skladajace sig¢, co najmniej z osadnika
i separatora. Przy odprowadzaniu sciekow deszczowych zterendw zanieczyszczonych (stacje benzynowe,
parkingi, itp.) nalezy przewidywa¢ wykonanie podczyszczalni wod deszczowych w celu usunigcia zawiesiny
i substancji ropopochodnych.

5.2.3. Gaz
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Na terenie gminy Bedkow nie wystepuje sie¢ gazowa. Przez obszar gminy planuje si¢ realizacjg gazociagu
wysokiego cisnienia wraz z lokalizacja stacja redukcyjno-pomiarowej 1° w Bedkowie, od ktérej nastapi budowa
sieci rozdzielczych.

5.2.4. Zaopatrzenie w ciepto

Ogrzewanie budynkéw mieszkalnych, gospodarczych czy uzyteczno$ci publicznej opiera sig na
wykorzystaniu lokalnych Zrodet ciepta — kottowni lokalnych, przemystowych iindywidualnych zasilanych
tradycyjnymi nosnikami energii. W celu ograniczenia szkodliwej emisji spalin gtdéwne zmiany dotyczy¢ beda
modernizacji zrédet ciepla oraz stopniowej ich wymiany na zasilane paliwem ekologicznym. Studium
przewiduje takze mozliwo$¢ wykorzystania w celach grzewczych projektowanej sieci gazowej. Kolejnym
krokiem do stworzenia ekologicznie czystego obszaru powinno stac si¢ wykorzystywanie alternatywnych zrédet
ciepta w postaci geotermiki ziemi, pomp cieplnych, a takze kolektoréw stonecznych.

5.2.5. Elektroenergetyka

Istniejacy system zasilania gminy Bedkow liniami 15 kV zapewnia zaopatrzenie w energi¢ elektryczna.
Istniejacy system zasilania powinien by¢ zmodernizowany gtéwnie w zakresie linii niskiego napigcia oraz stacji
transformatorowych 15/0,4 kV z zasilajgcymi je liniami odgaleZznymi 15kV w celu zaspokojenia potrzeb
elektroenergetycznych na poziomie lokalnym poszczegdlnych miejscowosci. Na terenach wyznaczonych
wstudium dla nowej zabudowy, ustug lub zwigkszenia intensywnosci istniejacego zagospodarowania
przewiduje si¢ budowg nowe;j sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napigcia lub rozbudowe istniejacej
sieci Sredniego 1niskiego napigcia. Celem dzialan w dziedzinie elektroenergetyki winno by¢ zapewnienie
zgodnego z potrzebami bezawaryjnego zaopatrzenia w energi¢ elektryczna. Dzialania te powinny koncentrowaé
sig na:

- modernizacji istniejace] sieci gtdéwnie niskiego napiecia,
- inwestycjach na obszarach intensywnie rozwijajacej sie dziatalnosci gospodarczej.

Odbidr energii z ewentualnych projektowanych Zrodel wytwdrczych jest mozliwy poprzez rozbudowg sieci
elektroenergetycznej odpowiedniej do planowanej mocy przytaczeniowe;.

Studium zaklada utrzymanie przebiegu linii elektroenergetycznej 110 kV.

5.2.6. Telekomunikacja

Rozwoj obszarow zabudowy mieszkaniowe] iustugowej zwigkszy jednoczesnie zapotrzebowanie
mieszkancow na nowoczesne ustugi telekomunikacyjne. Studium zaklada modernizacje irozbudowe
istniejacego systemu lacznosci poprzez zwigkszanie zasiggu telefonii komodrkowej, rozszerzanie dostgpu do
szerokopasmowego 1 bezprzewodowego internetu oraz podnoszenie jakosci Swiadezonych ustug.

Wszelkie zakazy iograniczenia okreslone w niniejszym studium nie dotycza realizacji inwestycji celu
publicznego z zakresu facznosci.

5.2.7. Gospodarka odpadami

Odpady komunalne wytwarzane w ramach poszczegdlnych gospodarstw domowych oraz instytucji odbierane
sg przez wyspecjalizowane firmy oraz transportowane na skladowisko inne niz obojgtne i niebezpieczne poza
teren gminy.

6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
W gminie Bedkow przewiduje sig:

- budowe, przebudowe imodernizacje drég gminnych ikonieczne w tym zakresie uksztaltowanie drég
w nowych liniach rozgraniczajacych stosownie do obecnych i przysztych kategorii drog,

- budowe sieci kanalizacji sanitarnej wraz z oczyszczalniami sciekow,
- modernizacje¢ 1 rozbudowe sieci wodociagowej,
- udoskonalenie systemu wywozu odpaddéw oraz stopniowe wprowadzenie ich segregacii,

-tereny dla nowych linii elektroenergetycznych 15kV, oile begdgq przebiega¢ poza korytarzami drog
publicznych,

- odnowa poszczegdlnych miejscowosel gminy.

Id: AEF3AA57-C0O3F-4DCC-B1A0-C91F5598DA6B. Podpisany Strona 41



7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie
z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programow, o ktérych mowa
w art. 48 ust. 1

Do obszardw celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zaliczy¢ nalezy:

- budowe drogi ekspresowej S 74,

- przebudowe, rozbudowe i modernizacje drogi wojewddzkiej i drog powiatowych,
- budowe gazociagu wysokopreznego.

8. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzqdzeﬁie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na podstawie przepisow odrgbnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomoéei
oraz obszary przestrzeni publiczne;.

Ze wzgledu na istniejacy charakter roztogdw gospodarstw rolnych nie przewiduje sie obszardéw obowiazkowo
wyznaczonych do przeprowadzenia scalenia, a z uwagi na gabaryty dzialek nie zachodzi potrzeba wyznaczania
terendow do przeprowadzenia scalen i podziatow, o ktéorych mowa w przepisach dotyczacych gospodarki
nieruchomosciami.

Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu przepisow o zagospodarowaniu przestrzennym, dla ktérych
obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wyznaczone zostaly
w Bedkowie (rynek i skwer), Drzazgowej Woli, Rudniku i Remiszewicach. Ze wzgledu na swoje potozenie
oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne majg one szczegolne znaczenie dla zaspokajania potrzeb mieszkancow,
poprawy jakos$ci zycia oraz sprzyjaja nawigzywaniu kontaktow spotecznych.

9. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym
obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne

Gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarach przeznaczonych
do zabudowy lub na ktérych przewiduje si¢ zmiang dotychczasowego zagospodarowania. Granice tych
obszaréw, w tym obszaréw wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne, przedstawiono na rysunku studium. Waznym zagadnieniem jest kolejnos¢ zagospodarowywania
terendéw przeznaczonych w studium pod zabudowe. Przy podejmowaniu decyzji o sporzadzaniu planu
miejscowego dla danego obszaru nalezy bra¢ pod uwage istniejaca sie¢ infrastruktury technicznej (wodociagi,
kanalizacja), uktad komunikacyjny oraz mozliwosci ich rozbudowy oraz racjonalnos¢ przeznaczania znacznych
powierzchni pod zabudowe. Zdaniem autoréw studium nowe tereny winny by¢ przeznaczane do
zagospodarowania po zapetnieniu juz zainwestowanych przynajmniej w polowie.

10. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjne;j

Atrakcyjnos¢ krajobrazu naturalnego, na ktéry sklada sie dolina Wolbdrki, o ktére nalezy zadbal
w odpowiedni sposéb. Troska o tad przestrzenny nalezy do zadan samorzadu terytorialnego, gdyz w interesie
gminy jest zapewnienie jak najatrakcyjniejszych warunkéw dla turystow. Lecz jego dobro lezy takze w interesie
mieszkaficow gminy, zapewniajac im wysoka jakos¢ zycia w odniesieniu do warunkow przestrzennych.

Uporzadkowanie przestrzeni rolno-lesnej powinno polega¢ na docelowym okresleniu na terenie gminy
sposobu uzytkowania gruntéw w kierunku rolnym lub le$nym, poprzez wyznaczenie linii rozgraniczajacej lasy
oraz grunty przewidziane do zalesienia od gruntéw przeznaczonych wylacznie na cele rolne. Przebieg granicy
rolno-le$nej powinien by¢ wyznaczony w oparciu o warunki glebowo-przyrodnicze oraz naturalne granice
fizjograficzne i wprowadzony do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bedkow.

10.1. Tereny rolne

Polityka przestrzenna na terenach rolnych wyznaczonych w studium polega na:

- ochronie kompleksow o wyzszych klasach bonitacyjnych najbardziej przydatnych dla rolniczej przestrzeni
produkeyjnej,

- wykorzystaniu terenow o nizszych klasach bonitacyjnych stosownie do ich predyspozycji.
Ustala si¢ nastgpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego terenow rolniczych:

- poprawianie warto$ci uzytkowej oraz zapobieganie obnizaniu produkcyjnesci,
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-wzmozonej ochronie podlegaja: rolnicza przestrzen produkcyjna oraz przyrodnicze, kulturowe
i krajobrazowe wartosci terenu, ;

- wykorzystanie terenu na cele produkcji rolniczej, ze znacznym udzialem gospodarki polowej
1 ograniczaniem przeznaczania na cele nierolnicze,

- zakaz zabudowy niezwigzanej z rolnictwem oraz zakaz parcelacji na mate dziatki (w zamysle budowlane),

- dopuszczenie dla istniejacej, rozproszonej zabudowy zagrodowej rozbudowe i wymiane budynkow
w ramach siedliska,

- dopuszczenie nowej zabudowy zagrodowej na-gruntach rolnych (bez zmiany klasyfikacji), zgodnie
z przepisami o ochronie gruntéw rolnych i le$nych,

- dopuszczenie budowy obiektow zwiazanych funkcjonalnie z podniesieniem efektywnosci gospodarki
polowej,

- stosowanie rozwiazan ograniczajacych skutki ujemnego oddziatywania na grunty przy budowie, rozbudowie
lub modernizacji obiektéw zwigzanych z dziatalnoscig rolnicza, a takze innych obiektéw budowlanych,

- zapewnienie wlasciwych standardéw wyposazenia w infrastrukture techniczna, z dopuszczeniem lokalnych
rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania i oczyszczania $ciekéw oraz uzupehiania brakéw
w tym zakresie,

- utrzymanie tras komunikacyjnych i ciagow infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem ich uzupetnien
w niezbednym zakresie,

-ochrona powierzchni zmeliorowanych; przy zmianie ich przeznaczenia koniecznodé kompleksowej
przebudowy sieci drenarskich, pod nadzorem organu wilasciwego w sprawie ochrony urzadzen melioracji
wodnych,

- modernizacja systemu melioracji w nawigzaniu do systemu nawadniania uzytkéw rolnych,

w wypadku udokumentowania ztoz kopalin pospolitych na terenach upraw rolnych dopuszczenie
prowadzenia eksploatacji pod warunkiem czasowego wylaczenia gruntu z produkcji rolniczej oraz rekultywacji
tych terenéw po zakoniczeniu eksploatacj,

- realizacji obiektéw z zakresu odnawialnych zrodet energii jak kotly ipiece na biomase, systemy
fotowoltaiczne, stoneczne systemy grzewcze, pompy ciepla, ptytki systemy geotermalne i inne.

10.2. Tereny trwatych uzytkéw zielonych

Tereny trwatych uzytkow zielonych, obejmujace takze doliny rzeczne pelig funkcje lokalnych korytarzy
ekologicznych.

Polityka przestrzenna na tych terenach polega na:
- ochronie ich wartosci przyrodniczych i krajobrazowych,

- udostepnianiu tych obszaréw dla turystyki i wypoczynku, w zakresie umozliwiajacym zachowanie warto$ci
przyrodniczych i bioréznorodnosc.

Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego dla terenoéw trwatych uzytkow zielonych:

- ochrona przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, sredniej i niskiej, ciekdéw, uzytkéw ekologicznych, w tym
wszystkich terendéw stanowiacych lub mogacych stanowic¢ system lokalnych weztdow i korytarzy ekologicznych,
majacych wplyw na funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobéw poprzez zdecydowane ograniczenie
zabudowy,

- utrzymanie istniejacych komplekséw zadrzewien srodpolnych wraz z mozliwoscig ich powigkszenia jako
terendéw do zalesienia w oparciu o obowiazujace przepisy w zakresie regulowania granicy rolno-lesne;j,

-ochrona powierzchni zmeliorowanych; przy zmianie ich przeznaczenia konieczno$é kompleksowej
przebudowy sieci drenarskich,

- stosowanie biologicznej obudowy ciekow, zabezpieczenie koryt przed erozjq przez roslinnosg,
- mozliwosé wykorzystywania dla funkeji rekreacyjnej, przy zachowaniu nastepujacych zasad:

- ruch turystyczny pieszy powinien odbywac si¢ na wyznaczonych sciezkach,
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- ruch turystyczny rowerowy i konny, powinien by¢ ograniczony do wyznaczonych i odpowiednio urzadzonych
tras,

- dopuszcza si¢ urzadzanie punktow widokowych i miejsc odpoczynku,

- dopuszczenie lokalizacji projektowanych zbiornikéw retencyjnych w obszarach wyznaczonych na
rysunku studium,

* dopuszczenie niezbgdnych urzadzen z zakresu gospodarki wodnej i rolniczej,
- zapewnienie mozliwosci dojazdu do urzadzen melioracyjnych,
- zakaz lokalizacji nowych siedlisk zabudowy zagrodowej,

rozw0j urzadzen zwiazanych zturystyka, wypoczynkiem isportem, atakze niezbednych urzadzen
z zakresu gospodarki wodnej irolniczej oraz komunikacji i infrastruktury technicznej, warunkuje sie
spetieniem wymagan w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego ikrajobrazu, zréznicowanych
w zaleznosci od polozenia i cech poszezegdlnych fragmentéw terenu.

10.3. Tereny lesne i przeznaczone do zalesienia

Tereny lesne, bez wzgledu na forme wiasnosci, petnia funkcje gospodarcze, ochronne i turystyczno-
wypoczynkowe.

Polityka przestrzenna na tych terenach polega na:
- utrzymaniu produkcyjnej zasobnosci lasow,
- ochronie ich warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych,

- udostgpnianiu ich dla turystyki i wypoczynku, w granicach umozliwiajacych zachowanie wartosci
przyrodniczych, z wykluczeniem rozwoju funkcji osadniczych.

Ustala si¢ nastgpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego dla terenéw lesnych:

- ochrona istniejacych zasobéw, w tym wystepujacych w ich obrebie uzytkow ekologicznych,

- prowadzenie gospodarki lesnej z uwzglednieniem ostoi gniazdowania i bytowania ptactwa,

- wskazana jest ochrona niewielkich zbiornikéw wodnych i ciekéw $rédlesnych oraz tworzenie polan
$rddlesnych,

- dopuszczenie lokalizacji budynkow, obiektéw oraz urzadzen zwiazanych z gospodarka lesna, za$ ich
realizacja winna by¢ zgodna z przepisami o lasach oraz dotyczacymi ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

- wykorzystanie terendéw dla potrzeb turystyki i wypoczynku, przy zachowaniu nastepujacych zasad:

—ruch turystyczny pieszy powinien odbywa¢ si¢ na wyznaczonych trasach, z okreéleniem rejondw swobodnej
penetracji terenu, uzgodnionych z wlasciwym Nadle$nictwem,

— ruch turystyczny rowerowy i konny powinien by¢ ograniczony do wyznaczonych przez wlasciwe Nadle$nictwo
i odpowiednio urzadzonych tras srodlesnych,

— dopuszcza sig urzadzanie punktéw widokowych i miejsc wypoczynku,

—rozwo¢j urzadzen zwiazanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, a takze niezbednych urzadzen z zakresu
gospodarki lesnej oraz komunikacji i infrastruktury technicznej warunkuje sie spetnieniem wymogow w zakresie
ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu,

- w odniesieniu do drog i szlakéw stosuje si¢ odpowiednio przepisy jak dla drog dojazdowych i pozarowo-
lesnych,

- dopuszcza si¢ przeprowadzenie, wrazie braku innych mozliwosci, liniowych elementéw infrastruktury
technicznej (najlepiej z wykorzystaniem istniejacych drog, duktow i przecinek),

- opracowanie projektowe iprowadzenie dziatalnosci zwiazanej z zalesieniami terendw wymaga opinii
wilasciwego Nadlesnictwa i stuzby nadzoru nad melioracjami w przypadku wystapienia kolizji z istniejacymi
urzadzeniami melioracji wodnych,

Cele gospodarki lesnej realizowane beda zgodnie zustawg o lasach, przy nadaniu nadrzednej rangi
srodowiskowotworczym funkcjom lasu.
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11. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych

Granice obszarow bezposredniego zagrozenia powodzig pokazano na rysunku studium. Wyznaczone zostaty
dla rzeki Wolbdrki przeplywajacej przez gmine. Sposdb zagospodarowania wskazanych obszardw nalezy
okresli¢ zgodnie z przepisami dotyczacymi woéd publicznych, w szczegdlnosci przy ich zagospodarowaniu
obowigzuje zakaz wykonywania czynnosci i robdt, ktdre moga utrudnia¢ ochrong przed powodzia, jak i takich,
ktore moga spowodowac zagrozenia dla jakosci wod w przypadku wystapienia powodzi.

Na terenie gminy w dolinie Wolborki wystgpuje niewielki obszar narazony na niebezpieczenstwo osuwania
si¢ mas ziemnych.

12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zozu kopaliny filar ochronny

Na obszarze gminy Bedkow brak jest obiektéw lub obszaréw, dla ktdrych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny
filar ochronny.

13. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy zdnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendéw bylych
hitlerowskich obozow zaglady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 z pozn. zm.)

W gminie Bedkow nie wystepuja obszary pomnikow zagtady.
14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji
Obszary wymagajace rekultywacji to tereny nieczynnych wyrobisk.
Na terenie gminy nie wyznacza si¢ terendw przeznaczonych do rekultywacji.

Przez pojecia rehabilitacji i rekultywacji rozumie si¢ tzw. rewitalizacje obszaréw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow o ochronie dobr kultury. Dotyczy to glownie obszarow wymagajacych przeksztatcen
i odnowy oraz modernizacji.

Dla zapewnienia atrakcyjnego wygladu miejscowosci niezbedne jest przeprowadzenie dziatan polegajacych
na:

- utrzymywaniu charakterystycznych uktadow przestrzennych,
- lokalizacji nowej zabudowy na zasadzie utrzymania skali i charakteru zabudowy istniejacej,

- ksztaltowania zabudowy wiejskiej na zasadzie tworzenia zagrod stanowigcych charakterystyczne dla wsi
zespoly zabudowy zwartej.

15. Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych

Przez zachodnig cze$¢ gminy przebiega szlak kolejowy Katowice — Warszawa. Tereny kolejowe sa
obszarami zamknigetymi.

16. Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystgpujacych
W gminie
Na terenie gminy okresla si¢ nastgpujace obszary problemowe:

- zbyt matly procent skanalizowanych terenéw zabudowy mieszkaniowej w gminie.

- znaczne obszary zagrozenia powodziowego wystepujace w dolinie Wolborki.

IV. WPLYW UWARUNKOWAN, O KTORYCH MOWA w art. 10 ust. 1 USTAWY, NA USTALENIE
KIERUNKOW IZASAD ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY, O KTORYCH
MOWA w art. 10 ust. 2 USTAWY

Rozw6] gminy Bedkéw zdeterminowany zostal przez szereg uwarunkowan okreslonych w dziale II
niniejszego opracowania. Aspekty przyrodnicze, historyczne, kulturowe czy spoleczno-gospodarcze
w sposéb znaczacy oddzialuja na dalsze procesy zmian zachodzacych w gminie. Do czynnikow
wplywajacych na kierunki i zasady zagospodarowania przestrzennego mozna zaliczy¢:

- uwarunkowania przyrednicze w postaci uksztaltowania i rzezby terenu, szaty roslinnej, sieci i wielkosci
zasobdw wodnych, warunkow klimatycznych,
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- uwarunkowania kulturowe w postaci obecnosci obiektoéw historycznych i miejsc okreslajacych tozsamosé
mieszkancow,

-uwarunkowania spoteczne, na ktére skladaja sig¢ struktura ijakos¢ zycia spolecznosci lokalnej, jej
sytuacja gospodarcza, potrzeby, bezpieczenstwo,

- istniejace zagospodarowanie, w tym stan systemu infrastruktury technicznej, komunikacji,

- uwarunkowania zewnetrzne w postaci zasad i kierunkéw rozwoju panstwa i wojewddztwa okreslonych
w nadrz¢dnych opracowaniach planistycznych, wspolpracy z gminami sasiednimi przy zagospodarowaniu
terendw granicznych oraz wspdlnej realizacji zbieznych interesow.

Analiza wszystkich tych czynnikéw pozwolita na okreslenie glownych obszarow i kierunkéw rozwoju
przestrzennego omawianego obszaru.

V. POLITYKA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

Sporzadzenie studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest
niezbgdnym ogniwem procesu planowania przestrzennego, ktdry ustawowo jest procesem cigglym. Studium,
jako etap poprzedzajacy plany miejscowe, wskazuje peten zakres mozliwosci przedsigwzigé planistycznych
w bliskiej i dalszej perspektywie czasowe;.

W trakcie opracowywania przedmiotowego dokumentu kierowano sie zasadami zréwnowazonego
rozwoju. Niniejszy dokument spetnia jego podstawowe kryteria:

-cele spoleczne realizowane przez takie ksztaltowanie struktur przestrzennych, aby umozliwié
spoleczenstwu stopniowe osiaganie poprawy jakosci zycia, poprzez proporcjonalne rozmieszczenie ludnodci
w stosunku do miejsc pracy iukladéw osadniczych, zachowanie prawidlowych relacji funkcjonalno-
przestrzennych miedzy osrodkami zamieszkania, pracy, odpoczynku, ushig iadministracji, wskazanie
korzystnego techniczno-przestrzennego standardu srodowiska czlowieka, ksztaltowanie $rodowiska
przestrzennego kreujacego nowe jakosciowo potrzeby i wartosci spoteczne;

-cele kulturowe osiggane przez takie ksztaltowanie struktur przestrzennych, ktére chronig istniejace
dziedzictwo kulturowe przed zniszczeniem lub dewastacja, poprzez powiazanie obiektow historycznych
z krajobrazem naturalnym i wkomponowanie ich we wspétczesne struktury funkcjonalno-przestrzenne oraz
poprzez tworzenie nowych, istotnych wartosci kulturowych; ‘

- cele ekologiczne osiagane przez ksztaltowanie struktur przestrzennych oddziatujacych hamujaco na
dewastacj¢ srodowiska itworzacych warunki umozliwiajace jego aktywna ochrong poprzez zgodnosé
charakteru i struktury zagospodarowania przestrzennego z cechami i walorami srodowiska przyrodniczego,
zgodnos¢ intensywnosci zagospodarowania z naturalng chlonnoscia $rodowiska oraz jego odpornoscia na
zniszczenia, eksponowanie wartosci krajobrazowych iich harmonijne laczenie zzagospodarowaniem,
tworzenie warunkow zapewniajacych ochrong unikatowych wartosci srodowiska oraz umozliwiajacych
odzyskanie utraconej rownowagi ekologicznej;

- cele ekonomiczne osiagane przez ksztaltowanie struktur przestrzennych tworzacych warunki wzrostu
efektywnosci gospodarowania poprzez racjonalne wykorzystanie zasobow przyrodniczych i istniejacego
majatku, ksztaltowanie elastycznych struktur przestrzennych, podatnych na dalszy rozwéj, ksztaltowanie
warunkow przestrzennych tworzacych korzystne procesy, ksztaltowanie uktadéw przestrzennych, ktérych
struktura zwieksza sprawnos¢ i niezawodnos¢ funkcjonowania.

W wyniku przeprowadzonych analiz dokonano waloryzacji obszaru gminy i okreslono polityke
funkcjonalno-przestrzenng gminy — w pelni czytelng po zapoznaniu si¢ zrysunkiem studium (plansza
»Kierunki zagospodarowania, Polityka funkcjonalno — przestrzenna”), gdzie przedstawiono lokalizacjg
poszczegblnych obszaréw. W przedstawionej na rysunku studium tabeli pokazano oznaczenia
poszczegdlnych obszaréw oraz przypisane im funkcje. Przypisane danemu obszarowi rozne funkcje zostang
wyodrebnione  w miejscowych  planach  zagospodarowania przestrzennego z wymagang W tych
opracowaniach precyzja istopniem uszczegolowienia. Wszelkie dziatania przestrzenne na obszarach
nie objetych tzw. obowiazkiem sporzadzenia planu, wymagaja roéwniez wyprzedzajacych dzialan
planistycznych obejmujacych obowigzkowo obszar docelowy wraz ze strefg kontekstu przestrzennego.

VL INTERPRETACJA ZAPISOW USTALEN STUDIUM
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Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
2015 poz. 199) studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie jest aktem prawa
miejscowego, lecz jedynie dokumentem okreslajgcym polityke przestrzenng gminy. Jednoczesnie ustalenia
zawarte w studium sa wigzace dla organow gminy sporzadzajacych plany miejscowe. Ustalenia zawarte
w tek$cie i zatacznikach graficznych studium wyrazajq jedynie kierunki zagospodarowania przestrzennego
obszaru, nie sa za$ Scistym przesgdzeniem o formie igranicach zainwestowania iuzytkowania terendw.
Okreslenia dotyczace formy uzytkowania terendw dotycza podstawowych i uzupeliajacych lub
towarzyszacych rodzajow zabudowy. Na terenach tych moga by¢ realizowane takze inne formy zabudowy,
pod warunkiem nie pozostawania w sprzecznosci z formami okreslonymi w studium. Przy opracowywaniu
planéw miejscowych dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe nalezy przewidzie¢ zielen publiczna,
stwarzajacq warunki do wypoczynku, estetyki i przejs¢ pieszych. Poza drogami wskazanymi na zataczniku
graficznym studium, w zaleznosci od potrzeb spolecznosei lokalnej, mozliwa jest realizacja nowych drog
gminnych, ktérych przebieg zostanie ustalony w drodze decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej lub w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Nowe obiekty winny spelniaé
wskazniki i kierunki okreslone w niniejszym opracowaniu.

VIL UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN I SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM

Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy to opracowanie strategiczne
dla rozwoju przestrzennego Gminy Bedkéw. Mimo, ze nie ma ono rangi prawa miejscowego, stanowi o0$
systemu planowania przestrzennego na poziomie gminy.

W opracowanym dokumencie znalazly sig:

- informacje wynikajace zrozpoznania aktualnej sytuacji gminy, istniejacych uwarunkowan oraz
problemoéw zwigzanych z jej rozwojem,

- sformutowania kierunkéw rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy, atakze podstawowe
zasady polityki przestrzennej i zasady ochrony interesu publicznego,

- podstawy do koordynacji sporzadzania planéw miejscowych,

- integracja polityki przestrzennej panstwa z interesami gminy, atakze wplyw na formulowanie zadan
rzadowych, wojewddzkich i powiatowych, zwigzanych z priorytetami rozwoju gminy,

- zbiory informacji stwarzajacych warunki dla promocji przestrzennych waloréw gminy w celu lokowania
tu dziatalno$ci zwiazanej z preferowanymi formami aktywnosci gospodarczej i spotecznej,

- promocja waloréw i mozliwosci inwestycyjnych gminy.

Podczas kolejnych etapow realizowania opracowania analizie poddane zostaly istniejgce opracowania
planistyczne iinne branzowe, wydane decyzje o pozwoleniu na budoweg, wydane decyzje o warunkach
zabudowy, wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz wnioski ztozone przez
zainteresowanych. W ten sposéb okreslone zostaly potrzeby iaspiracje spoleczenstwa, wladz
i przedsiebiorcow, a takze zjawiska wplywajace na sama przestrzen gminy. Ustalone zostaly:

- stan Srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

- stan 1 faktyczne wyposazenie w infrastrukturg techniczna, transportows i spoleczna,
- potencjal demograficzny,

- potencjat ekonomiczny i gospodarczy gminy,

- sytuacja na rynku pracy oraz problemy zwigzane z bezrobociem.

Zebrane informacje postuzyly do przeanalizowania ich pod katem mozliwosci przestrzennego
ksztaltowania gminy. Wyniki przeprowadzonych badan stanowia baz¢ do okreslenia kierunkéw rozwoju
gminy oraz rozpoznania jej predyspozycji imozliwosci zuwzglednieniem zasad ochrony Srodowiska
przyrodniczego i kulturowego. Zaproponowane nowe tereny inwestycyjne w pelni zabezpieczajq potrzeby
gminy w zakresie terenow budownictwa mieszkaniowego, dzialalnosci ustugowej igospodarczej, przy
jednoczesnym zachowaniu w stanie nienaruszonym waloréw $rodowiska. W studium znalazly sig¢ takze
wytyczne dotyczace zagospodarowania terendw rolnych ilesnych wtaki sposdob, aby nie ulegly one
nadmiernej degradacji.

Realizacja ustalen studium, wynikajaca z przeprowadzonych analiz opiera sig¢ przede wszystkim na:
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- stymulowaniu rozwoju gminy,

- inspirowaniu i realizowaniu programéw zmierzajacych do poprawy jakosci zycia mieszkancow,

- udziale samorzadu gminy w procesie opracowywania, uchwalania, aktualizacji i oceny realizacji,
- tworzeniu infrastruktury dla istniejacych i planowanych inwestycji,

- zapewnieniu wspoldziatania samorzadu gminy z samorzadem powiatowym i wojewddzkim odno$nie
prowadzonych analiz istudiow zzakresu zagospodarowania przestrzennego powiatu, zagadnien jego
rozwoju, stykow pomiedzy gming a gminami sasiednimi,

- analizie i kontrolowaniu stopnia wykorzystania gruntéw.

Z przeprowadzonych analiz wynika, ze dotychczasowe kierunki rozwoju i istniejgce funkcje gminy moga,
by¢ kontynuowane, pod warunkiem zwrécenia wigkszej uwagi na zréwnowazony rozwdj wszystkich z nich
oraz na aktywizacj¢ mniej znaczacych dotychczas funkcji, do takiego stopnia aby staly sie czynnikami
napedzajacymi rozwo6j gminy Bedkow.

VIIL. OBJASNIENIE ZMIAN W NOWYM OPRACOWANIU W STOSUNKU DO POPRZEDNIEJ
EDYCJI STUDIUM

W dniu 29 sierpnia 2013 r. Rada Gminy Bedkéw Uchwatg Nr XXXIII/117/13 wyrazita wole zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego catej Gminy Bedkow.

Przy sporzadzaniu Studium uaktualniono czgs¢ dotyczaca uwarunkowan. Takze zaktualizowano: dane
dotyczace demografii i zasobéw Srodowiska system infrastruktury, system komunikacji, formy ochrony
przyrody, uszczegotowiono: przeznaczenie terendw oraz formy ochrony przyrody.

Niniejsza edycja studium uwzglednia wniosek zlozony dla okreslenia  obszaru zloza surowcow
naturalnych umozliwiajac eksploatacjg powierzchniowg na danym terenie po uzyskaniu odpowiednich
pozwolen i konces;ji.

Catos¢ ustalen studium sporzadzono zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2015 poz. 199).

Gléwny projektant planu: mgr Edward Chojnacki - upr. urb.1057/90
Pracownia Projektéw Budowlanych “Proj - Art” Edward Chojnacki w Wodzieradach
Zespol autorski:

- mgr inz. Mirostaw Caban - infrastruktura sanitarna

- mgr inz. Marianna Nalewajczyk - komunikacja

- mgr Monika Pasternak-Wisniewska-ochrona i ksztattowanie srodowiska przyrodniczego

- tech. Anna Lipinska — opracowanie graficzne
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