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UCHWAŁA NR

RADY GMINY W BĘDKOWIE

z dnia

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Będków.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15, art.40 ust.1 i ust.2 pkt 3, art.41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym / tj. Dz.U. Dz 2001r. nr 142, poz. 1591, z 2002r. nr 23, poz. 220, nr 62, poz. 558, nr 113, poz. 984, nr 153, poz. 1271, nr 214, poz. 1806, z 2003r. nr 80, poz. 717, nr 162, poz. 1568, z 2004r. nr 102, poz. 1055, nr 116, poz. 1203, nr 167, poz. 1759, z 2005r. nr 172, poz. 1441, nr 175, poz. 1457, z 2006r. nr 17, poz. 128, nr 181, poz.1337, z 2007r. nr 48, poz. 327, nr 138, poz.974, nr 173, poz. 1218/, art. 21 ust.1 pkt 2 i ust.3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego / tj. Dz.U. Dz 2005r. nr 31, poz. 266, z 2006r. nr 86, poz. 602, nr 94, poz. 657, nr 167, poz. 1193, nr 249, poz. 1833, z 2007r. nr 128, poz. 902, nr 173, poz. 1218/ Rada Gmin7y w Będkowie uchwala, co następuje:
     § 1. O najem lokalu mieszkalnego wchodzącego w skład mieszkaniowego zasobu gminy Będków mogą się ubiegać osoby zameldowane na terenie gminy na pobyt stały przez okres co najmniej ostatnich pięciu lat kalendarzowych przed datą złożenia wniosku o najem.

2. Osoba ubiegająca się o najem lokalu, o którym mowa w ust.1 nie może być najemcą lokalu mieszkalnego wchodzącego w skład mieszkaniowego zasobu gminy, jak również właścicielem lokalu lub budynku mieszkalnego bądź osobą, której przysługuje spółdzielcze lokatorskie lub spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu mieszkalnego.
     § 2. 1. Pierwszeństwo najmu lokalu mieszkalnego przysługuje osobom, które:

     1/ utraciły mieszkanie w wyniku klęski żywiołowej lub pożaru,

     2/ opuszczają dom dziecka w związku z uzyskaniem pełnoletności, a przed umieszczeniem w tym domu zameldowane były na pobyt stały na terenie gminy,
     3/ znajdują się w trudnych warunkach mieszkaniowych   i w trudnej sytuacji materialnej:

     a/  za osobę znajdującą się trudnych warunkach mieszkaniowych uważa się osobę zamieszkującą w lokalu, w którym na jednego członka gospodarstwa domowego przypada mniej niż 5 m2 powierzchni użytkowej lub mieszkającą w lokalu niespełniąjacym wymogów do stałego pobytu ludzi,
     b/ za osobę znajdującą się w trudnej sytuacji materialnej uznaje się osobę pozostającą w jednoosobowym gospodarstwie domowym, w którym dochód  w okresie 6 miesięcy poprzedzających datę złożenia wniosku o najem lokalu mieszkalnego nie przekroczył 100 % najniższej emerytury lub osobę pozostającą w wieloosobowym gospodarstwie domowym, w którym dochody na członka w rodzinie nie przekroczyły kwoty 75 % najniższej emerytury w okresie 6 miesięcy poprzedzających datę złożenia wniosku o najem lokalu,

      4/ osobie zatrudnionej na terenie gminy, jeśli osoba ta z racji wykonywanego zawodu jest niezbędna do realizacji zadań własnych gminy.

2. Najem lokalu osobom, o których mowa w ust.1 pkt 4 nawiązuje się na czas zatrudnienia na terenie gminy.
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     § 3. W następnej kolejności lokale mieszkalne stanowiące mieszkaniowy zasób gminy mogą być oddawane w najem na czas nieoznaczony osobom, których średni miesięczny dochód na jednego członka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesięcy poprzedzających datę złożenia wniosku o najem lokalu nie przekracza:

1/ w gospodarstwie jednoosobowym  -  120 %  najniższej emerytury,

2/ w gospodarstwie wieloosobowym  -    90 %  najniższej emerytury.

    § 4. Kryterium dochodu, o którym mowa w § 3 nie stosuje się do osób, o których mowa § 2 ust.1 pkt 1, 2 i 3 lit.a.

     § 5.  Za dochód uważa się dochód w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych.
     § 6. 1. Prawo do najmu lokalu socjalnego przysługuje osobom:

     1/ które nie mają zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych a  ich dochody nie pozwalają im na wynajem lokalu na zasadach ogólnych,
    2/  uprawnionym do uzyskania takiego lokalu na podstawie prawomocnego orzeczenia sadowego,

2. Przez osoby, które nie mają zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych rozumie się osoby, o których mowa w § 1 ust.2 oraz osoby, które utraciły mieszkanie w wyniku klęski żywiołowej, pożaru lub osoby zamieszkujące w lokalach niespełniających wymogów do stałego pobytu w nich ludzi.

3. Przez osoby, których dochody nie pozwalają na wynajem lokalu na zasadach ogólnych rozumie się osoby, których dochody w okresie 6 miesięcy poprzedzających datę złożenia wniosku o najem lokalu socjalnego nie przekraczają 75 % najniższej emerytury miesięcznie w gospodarstwie dochodowym jednoosobowym lub 50 % najniższej emerytury miesięcznie na osobę w gospodarstwie domowym wieloosobowym.
     § 7. 1. Lokale o powierzchni użytkowej przekraczającej 80 m2 oddawane są w najem w drodze przetargu.

2. Stawkę wywoławczą czynszu stanowi stawka ustalona na zasadach określonych w art. 8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

3. Wylicytowana stawka czynszu ulega w okresie trwania najmu zmianom proporcjonalnie do zmiany stawki ustalanej  na zasadach, o których mowa w ust.2.

     § 8. 1.  Zmiana lokali wchodzących w skład zasobu mieszkaniowego gminy oraz zmiany pomiędzy najemcami lokali należących do tego zasobu a osobami zajmującymi lokale w innych zasobach może odbywać się za pisemną zgodą ich właścicieli / zarządców /.

2. Warunkiem zamiany lokali jest niezaleganie przez któregokolwiek  z dokonujących zamiany najemców  w uiszczaniu czynszu najmu za zajmowany lokal.

3. Najemcy lokali dokonujący ich zamiany opłacają czynsz ustalony dla danego lokalu.

     § 9. 1. Osoby pozostające w  w lokalu opuszczonym przez najemcę mogą ubiegać się o zawarcie umowy najmu tego lokalu o ile zamieszkiwały wspólnie z najemcą przez okres co najmniej pięciu lat kalendarzowych przed opuszczeniem przez niego lokalu, o ile spełniają wymogi określone w § 1 ust.2 i § 3.
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2. Osoby, które nie wstąpiły po śmierci najemcy w stosunek najmu bądź nie nawiązały najmu w trybie określonym w ust.1 zobowiązane są do opuszczenia lokalu w przeciągu 6 miesięcy od opuszczenia lokalu przez najemcę.

     § 10. Osoby ubiegające się o najem lokalu mieszkalnego składają do Wójta Gminy pisemne wnioski o najem lokalu, zawierające dane o warunkach mieszkaniowych, o wysokości dochodów w gospodarstwie domowym, o stanie rodzinnym, o osobach uprawnionych do wspólnego zamieszkiwania i przysługujących im tytule prawnym do innego lokalu mieszkalnego.

     § 11.  Wnioski o oddanie lokali w najem rozpatruje Wójt Gminy według kolejności ich wpływu.

     § 12. 1. Kontrola społeczna załatwianych spraw najmu lokali na czas nieoznaczony i o najem lokali socjalnych realizowana jest przez podanie do wiadomości publicznej przez wywieszenie na tablicy ogłoszeń Urzędu Gminy w Będkowie listy osób zakwalifikowanych do najmu na okres 14 dni, w ciągu którego mogą być zgłaszane uwagi i zastrzeżenia w przedmiocie zakwalifikowania osób do najmu.

2. Listy, o których mowa w ust.1 sporządzane są według kolejności alfabetycznej nazwisk umieszczonych na nich osób.

3. Wójt Gminy rozpatruje uwagi i zastrzeżenia, o których mowa w ust.1 w ciągu 7 dni po upływie terminu do ich składania i informuje na piśmie osoby, które je złożyły o wyniku ich rozpatrzenia.

     § 13. 1.  Odnowa przyjęcia lokalu socjalnego przez osobę zakwalifikowaną do zawarcia umowy najmu skutkuje skreśleniem tej  osoby z listy osób zakwalifikowanych do najmu.

2. Dwukrotna odmowa przyjęcia proponowanego lokalu mieszkalnego przez osobę zakwalifikowaną do zawarcia umowy najmu skutkuje skreśleniem tej osoby z listy osób zakwalifikowanych do najmu.
     § 14. Ustala się wysokości średnich dochodów w przeliczeniu na członka gospodarstwa domowego najemców z okresu 3 miesięcy poprzedzających datę złożenia wniosku o udzielenie obniżki czynszu naliczonego według obowiązującej stawki oraz stawki tej obniżki:

     1/ 100 % najniższej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 80 % w gospodarstwie wieloosobowym -  10 % obniżki czynszu,

     2/   80 % najniższej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 70 % w gospodarstwie wieloosobowym – 20 % obniżki czynszu,

     3/  60 % najniższej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 45 % w gospodarstwie wieloosobowym – 40 % obniżki czynszu.
     § 15. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy.

     § 16.  Traci moc uchwała nr XXXIII/168/02 Rady Gminy Będków z dnia 26 kwietnia 2002r. w sprawie ustalenia zasad wynajmu lokali wchodzących w skład zasobu mieszkaniowego gminy Będków.

     §  17.  Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Łódzkiego i wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia.

                                                                                                           Przewodniczący Rady

                                                                                                                 Rady Gminy

