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1. Wprowadzenie

1.1.  Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt planu ogdélnego gminy Bedkdéw, sporzadzany na podstawie
uchwaty nr IV/35/24 Rady Gminy w Bedkowie z dnia 13 sierpnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
planu ogdlnego gminy Bedkow.

Plan og6lny dotyczy calego obszaru gminy Bedkéw, w jej graniach administracyjnych. Gmina ta jest polozona
w centralnej czgsci Polski, w wojewddztwie t6dzkim, w powiecie tomaszowskim.

Nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslita, ze w miejsce studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowanie przestrzennego wprowadzony zostal nowy akt planowania
przestrzennego w postaci planu ogdlnego. Plan ogdlny jest aktem prawa miejscowego i stanowi podstawe
do sporzadzania planéw miejscowych oraz stanowi podstawe dla ustalania decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Tym samym brak planu ogélnego spowoduje brak mozliwosci opracowywania
nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz brak mozliwo$ci wydawania decyzji
o warunkach zabudowy dla gminy Bedkdéw.

Ustalenia niniejszego planu ogélnego uwzgledniaja uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy wynikajace
m.in. z ustalen planu zagospodarowania wojewddztwa 16dzkiego, audytu krajobrazowego wojewddztwa
16dzkiego, obszaréw szczegdlnego zagospodarowania, lokalizacji istniejacych i planowanych obiektéw
infrastruktury technicznej i transportowe;.

Wyznaczajac strefy planistyczne wzigto pod uwage istniejace i planowane zagospodarowanie terenu, w tym
uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy oraz uwzgledniono wnioski mieszkancéw, instytucji i organéw
rzagdowych.

Przy wyznaczaniu stref planistycznych zgodnych z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w pierwszej kolejnosci uwzgledniono
zapotrzebowanie na nowg zabudowe¢ mieszkaniowa, obszary, dla ktérych w obowiazujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego wskazano funkcje mieszkaniowa oraz obszary uzupelnienia zabudowy
w ramach istniejgcej zabudowy.

Wyodrebnione w obszarze gminy strefy planistyczne ustalono w dostosowaniu do specyfiki poszczegdlnych
terenéw. Gminny katalog stref planistycznych okresla profil funkcjonalny tych stref, warto$ci: maksymalnej
nadziemnej intensywno$ci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni
zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Istotnym elementem przy wyznaczaniu
stref planistycznych bylo uwzglednienie uwarunkowah przestrzennych gminy oraz potrzeb rozwojowych
w zgodnosci z prowadzong polityka przestrzenng w granicach administracyjnych.

Niniejsze uzasadnienie planu ogdélnego w czgéci tekstowej zawiera wyjasnienie przyczyny wyznaczania stref
planistycznych, wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy oraz uwzglednienie uwarunkowan rozwoju
przestrzennego gminy zgodnie z wymaganiami przepiséw ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).

Plan og6lny sporzadzony zostat w formie danych przestrzennych obejmujacy m.in.

» lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowe;j,
» atrybuty zawierajace informacje o akcie,
» lokalizacje przestrzenng stref planistycznych, obszaru uzupetnien zabudowy,

» atrybuty zawierajace informacje o ww. obiektach przestrzennych.



1.2.  Podstawa prawna

Plan ogélny gminy Bedkoéw zostal opracowany na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538), oraz na podstawie uchwaty
nr IV/35/24 Rady Gminy w Bedkowie z dnia 13 sierpnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu
ogdblnego gminy Bedkow.

W opracowaniu uwzgledniono wymagania wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) oraz Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupelnienia
zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

1.3.  Materiaty wyjsciowe

Do sporzadzenia niniejszego opracowania wykorzystano nast¢pujace materialy zrédtowe:

¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Be¢dkéw (Uchwata
nr VII/35/15 Rady Gminy w Bedkowie z dnia 11 maja 2015 1.)

* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Wykno (Uchwata nr XX/110/09
Rady Gminy w Bedkowie z dnia 30 grudnia 2008 r.)

®* Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa bLodzkiego oraz Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego todzi (Uchwata nr LV/679/18 Sejmiku
Wojewdédztwa L6dzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.)

¢ Strategia Rozwoju Powiatu Tomaszowskiego na lata 2021-2030 (Uchwata nr LXX1/402/2023 Rady
Powiatu w Tomaszowie Mazowieckim z dnia 31 maja 2023 r.)

®* Audyt krajobrazowy wojewddztwa 16dzkiego (Uchwata nr XIII/150/2025 Sejmiku Wojewddztwa
Lo6dzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r.)

*  Gminna Ewidencja Zabytkéw (Zarzadzenie nr 89/2025 Wéjta Gminy Bedkow z dnia 27 listopada 2025 r.)

®*  Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Lodzi:
https://www.wuoz-lodz.pl/Wojewodzka_ewidencja_zabytkow_,121

®*  Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Lodzi
https://www.wuoz-lodz.pl/Rejestr_zabytkow,19

¢ System Danych O Zabytkach Narodowego Instytutu Dziedzictwa — https://zabytek.pl/pl/mapa,

* Dane statystyczne Gtéwnego Urzedu Statystycznego — www.stat.gov.pl,

* Informacyjny System Ostony Kraju: Hydropoltal - https://isok.gov.pl/hydroportal.html

¢ https://bip.lodzkie.pl/departament-infrastruktury/archiwa-rejestry-i-ewidencje

*  Geoserwis Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska
https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/?usedesktop=true

®  Mapa korytarzy ekologicznych w Polsce https://mapa.korytarze.pl/

*  Geoportal Gléwnego Urzedu Geodezji i Kartografii https://www.geoportal.gov.pl/,

*  Geoserwis Panstwowego Instytutu Geologicznego GeoLOG - https://geolog.pgi.gov.pl,

* System Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych Polski MIDAS Panstwowego Instytutu
Geologicznego http://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/midas

* System Ostony Przeciwosuwiskowej SOPO Panstwowego Instytutu Geologicznego https://geopor-
tal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO.

2. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego
2.1.  Potozenie i charakterystyka gminy

Gmina Bedkéw jest gming wiejska polozona w centralnej czgéci Polski, w centralno-wschodniej czesci
wojewoddztwa t6édzkiego, w powiecie tomaszowskim. Graniczy bezposrednio: na péinoc z gming Bréjce (powiat
16dzki wschodni) oraz z gming Rokiciny (powiat tomaszowski), na wschéd z gming Ujazd (powiat tomaszowski)



oraz z gming Wolb6rz (powiat piotrkowski), na poludnie z gming Wolb6rz i gming Moszczenica (powiat
piotrkowski) i od zachodu z gming Czarnocin (powiat piotrkowski).

Jest to gmina wiejska, w ktérej sktad wchodzi 20 wisi i 19 sotectw, tj.: Bedkéw, Bedkéw Kolonia, Brzustow,
Ceniawy, Drzazgowa Wola, Ewcin, Gutkéw, Kalinéw, Laknarz, Nowiny, Magdalenka, Prazki, Remiszewice,
Rosocha, Rudnik, Rzeczkéw, Stugocice, Teodoréw, Wykno, Zacharz.

Obszar gminy obejmuje ok. 5775 ha, co stanowi niecale 5,6% powierzchni powiatu oraz 0,3% terenu
wojewddztwa. Liczba ludnosci wedtug miejsca zamieszkania na dzien 31 grudnia 2024 r. wynosi 3123 oséb.
Gtéwnym o$rodkiem administracyjnym gminy jest miejscowos¢ Bedkéw w ktérej mieszcza si¢ wladze
samorzadowe oraz wigkszo$¢ obiektéw infrastruktury spotecznej. Gmina Bedkéw potozona jest ok. 21 km od
Tomaszowa Mazowieckiego, ok. 23 km od Piotrkowa Trybunalskiego, ok. 35 km od Lodzi oraz ok. 130
kilometréw od Warszawy.

Gmina Bedkéw ma charakter rolniczy. W gminie uzytki rolnicze stanowiace ok. 85,40% powierzchni gminy,
le$nictwo zajmuje ok. 8,5% terendw, natomiast pozostate treny stanowig ok. 6,1 %.

Poza uzytkami rolniczymi i leSnymi na terenie gminy wystepuja w szczegd6lnos$ci tereny zabudowy zagrodowej,
ale réwniez zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Gléwne skupiska zabudowy wystepuja w miejscowosciach
wzdtuz drég, niekiedy z pojedynczymi rozproszonymi i nieznacznie oddalonymi obiektami o funkcji zagrodowe;.

2.2.  Polityka przestrzenna gminy

2.2.1. Strategia rozwoju gminy i strategia rozwoju ponadlokalnego
Dla gminy Bedkéw nie ma obowiazujacej strategii rozwoju gminy.

2.2.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Na terenie gminy Bedkéw obowiazuje jeden plan miejscowy dla fragmentu wsi Wykno przyjety chwalg
nr XX/110/08 Rady Gminy w Bedkowie z dnia 30 grudnia 2008 r., opublikowany w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Lédzkiego, poz. 1951 z dnia 21 czerwca 2012 1.

W planie miejscowym wskazano tereny:

MN/MR - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej z niezbednymi budynkami
gospodarczymi i garazowymi, dojazdami wewngtrznymi oraz dojsciami jak réwniez zielenia przydomowa,
sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej i miejscami postojowymi dla pojazdéw oraz dopuszczonymi
planem ustugami,

U - tereny ustug

KDZ. KDL, KDD - tereny komunikacji z podstawowym przeznaczeniem na cele utrzymania, przebudowy
i realizacji drég publicznych stanowigcych potaczenia komunikacyjne.

Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng i zagrodowa obowigzuje zakaz
lokalizacji obiektéw produkcji zwierzecej o wielkosci powyzej 40DJP.

W  zakresie realizacji zabudowy miejscowy plan zagospodarowania okre$la parametry, ktére znajduja
odzwierciedlenie w planie ogélnym dla terenéw MN/MR:

*  maksymalna wysokos$¢ zabudowy ustugowej — do 15,0 m;

* maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej) — do 12,0 m;

*  maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy (w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej)
—do 8,0 m;

*  maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki;

* minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej — 40%.



W  zakresie realizacji zabudowy miejscowy plan zagospodarowania okre§la parametry, ktére znajduja
odzwierciedlenie w planie og6lnym dla terenéw U:

*  maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 15,0 m;
*  maksymalna powierzchnia zabudowy — 80% powierzchni dziatki;
*  minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%.

2.3.  Ustalenia planu zagospodarowania wojewddztwa

Dla wojewddztwa 16dzkiego obowigzuje Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lédzkiego oraz
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Lodzi przyjety uchwata LV/679/18
Sejmiku Wojewddztwa L.édzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. Przyjeta w planie wizja rozwoju wojewddztwa to:
region spdjny, o zrbwnowazonym systemie osadniczym, region o wysokiej jakosci i dostgpnoSci infrastruktury
transportowej i technicznej, region o wysokiej jakosci srodowiska przyrodniczego i atrakcyjnosci turystycznej,
region o dobrze zachowanym dziedzictwie kulturowym.

Dokument definiuje cele, kierunki rozwoju przestrzennego oraz zasady zagospodarowania i ksztalttowania
przestrzeni wojewddztwa, wérdd celéw szczegdtowych znalazly sig:

L Region spéjny, o zréwnowazonym systemie osadniczym
IL. Region o wysokiej jakoSci i dostgpnosci infrastruktury transportowe;j
III. Region o wysokiej jakos$ci i dostgpnosci infrastruktury techniczne;j
Iv. Region o wysokiej jako$ci Srodowiska przyrodniczego
V. Region o dobrze zachowanym dziedzictwie kulturowym
VL Region o wysokiej atrakcyjnos$ci turystycznej

VIL Region o krajobrazie wysokiej jako$ci
VIIL. Region o wysokim poziomie bezpieczenstwa publicznego
Najistotniejsze kwestie zawarte w ww. planie dotyczace gminy Bedkow obejmuja:

*  Rozbudowa drogi Wojewddzkiej nr 716 Koluszki — Piotrkéw Trybunalski

*  Utworzenie Koluszkowsko-Lubochniafiskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

e wytyczenie tras turystycznych t.j. ,.£.6dzki Szlak Konny”, szlak kajakowy rzeki ,,Wolbérki’ oraz szlaku
samochodowego — Szlak Frontu I Wojny Swiatowej

*  rozwdj systemdéw kanalizacyjnych,

e ksztaltowanie tadu przestrzennego w krajobrazie poprzez zapobieganie chaotycznej urbanizacji, w tym
m.in. ograniczenie zjawiska suburbanizacji, zwtaszcza na obszarach o wysokiej wartosci przyrodniczej i
krajobrazowe;j.

2.4.  Obszary chronione i warunkujace zagospodarowanie:
24.1. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Na terenie gminy Bedkéw wystepuja obszarowe formy ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13).

W granicach administracyjnych gminy wystgpuje Obszar Chroniony Krajobrazu Doliny Wolbérki wyznaczony
Uchwala nr XXX1/612/12 Sejmiku Wojewddztwa E.oédzkiego z dnia 18 grudnia 2012 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Wolbérki (Dz. Urz. Woj. £6dz. z dnia 18 styczna 2013 r. poz. 265). Dla ww.
obszaru wprowadzono ustalenia dotyczace ochrony ekosysteméw, w celu zachowania ich trwato$ci oraz
zachowania réznorodnosci biologicznej. Wspomina wyzej Uchwala wprowadza zakazy m. in. realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie



szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz
obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, le$nej lub rybackie;j.

W Gminie Bedkéw wystepuje jeden pomnik przyrody jest to lipa drobnolistna o obwodzie 820 cm, wysokosci 16
m.

Tabela 1 Wykaz pomnikoéw przyrody ustanowionych na obszarze gminy Bedkow

1. Lipa Prazki 30.12.1987 . Zarzadzenie Nr 45/87 Wojewody Piotrkowskiego
drobnolistna z dnia 15 grudnia 1987 r. w sprawie uznania za
pomniki przyrody (Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego,

dn.30.12.1987 r. Nr 17, poz.177)

(opracowanie wlasne na podstawie danych z Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska)

2.4.2. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waly przeciwpowodziowe oraz
pasy o szeroko$ci 50 m od stopy watu

Na terenie gminy Bedkéw znajduja sig:

*  obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10 % (raz na 10 lat)

*  obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie i wynosi 1 % (raz na 100 lat)

*  obszary szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie i wynosi 0,2 % (raz na 500 lat)

* poza obszarem narazonym na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego

*  poza obszarem narazony, na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia budowli pigtrzacej.

Obszary zagrozenia powodzia wystepuja wzdtuz rzeki Wolbérki.

Zgodnie z art. 77 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. 2 2024 r. poz. 1087) na terenach zagrozonych
powodzia zakazuje si¢ gromadzenia $ciekéw, nawozéw naturalnych, $rodkéw chemicznych, a takze innych
substancji lub materiatéw, ktére moga zanieczy$ci¢ wody, oraz prowadzenia przetwarzania odpadéw, w
szczegblnosci ich skladowania oraz lokalizowania nowych cmentarzy. W przypadku lokalizowania na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig m. in. nowych obiektéw budowalnych oraz gromadzenia $ciekéw wymagane
jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego.

24.3. Obszary gruntéw zmeliorowanych

Na terenie gminy Bedkéw najwigcej rowdw melioracyjnych i gruntéw zmeliorowanych znajduje si¢ w p6inocne;j
1 centralnej cze$ci gminy oraz w potudniowo-zachodniej czg¢sci gminy. Urzadzeniami melioracji wodnych na
podstawie Prawa wodnego s3: rowy wraz z budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie, drenowania, rurociagi,
stacje pomp stuzace wylacznie do celéw rolniczych, ziemne stawy rybne, groble na obszarach nawadnianych,
systemy nawodnien grawitacyjnych oraz systemy nawodnien ci$nieniowych, o ile stuzg celom regulacji stosunkéw
wodnych.

24.4. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja
te ruchy

Na terenie gminy Bedkéw zgodnie z Systemem Oslony Przeciwosuwiskowej nie wystepuja tereny zagrozone
ruchami masowymi ziemie oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy.



2.4.5. Strefy ochronne uje¢ wody,

Teren gminy Bedkéw znajduje si¢ w obszarze zbiornika wéd podziemnych nr 401 Niecka L6dzka. Wody tego
zbiornika znajduja si¢ w klasie Ia i Ib, sa to wody o najwyzszej klasie, nadajace si¢ do celéw pitnych bez
uzdatniania oraz wody o wysokiej jako$ci, nieznacznie zanieczyszczone wymagajgce prostego uzdatniania
do celéw pitnych lub gospodarczych.

Na terenie gminy Bedkéw woda eksponowana jest z kredowych pozioméw wodonosnych, tj. z uje¢ wody
w miejscowosciach:

¢ Bedkéw, dz. nr ewid. 267/2;

Nie ustala terenu si¢ ochrony bezposredniej ustalono dla ujg¢ wody w gminie Bedkéw.

Ustala si¢ teren ochrony posredniej dla ujecia wody w miejscowos$ci Bedkow.
2.4.6. Obszary ochronne zbiornikéw wdéd $rédladowych,

W granicach administracyjnych gminy Bedkow nie wystgpuja obszary ochronne zbiornikéw waéd $rédlagdowych.
2.4.7. Tereny gornicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi,

Na terenie gminy Bedkéw wyznaczono tereny i obszary gérnicze decyzja Marszatka Wojewddztw Lodzkiego
nr R$.7422.178.2013.KK. Nie wystepuja obszary i obiekty, dla ktérych wyznaczono w ztozu filar ochronny.

Tabela 2 Tereny gornicze oraz obszary gornicze na terenie gminy Bedkow

Teren gérniczy  Teodoréw  10-5/8/746 11.09.2013 1. 30.09.2033 55980 m?

Obszar gorniczy Teodoréw  10-5/8/746 11.09.2013 1. 30.09.2033 45834 m?

(opracowanie wtasne na podstawie danych z portalu MIDAS)

24.8. Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,

Na terenie gminy Bedkéw wystepuja dwa udokumentowane zloza kopalin. Z czego dla zloza w Rudniku
zaniechano eksploatacji ztoza Na terenie gminy Bedkéw nie wystepuja kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

Tabela 3 Tereny gornicze oraz obszary gornicze na terenie gminy Bedkow

1. Teodoréow Teodorow, dz. 16595 5,1800 ha Piaski i zwiry Brak danych
nr 29/1, 30/1,
31/1
2. Rudnik Rudnik, Dz. nr 5650 0,4540 ha Piaski i zwiry lesna
57,58

(opracowanie wtasne na podstawie danych z portalu MIDAS)
2.4.9. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowe;j,

Na terenie gminy Bedkéw nie wystgpuja obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowisk.



2.4.10.  Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840
oraz z 2023 r. poz. 951, 1688 1 1904), lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej
ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspotczesne;,

Na terenie gminy Bedkéw zgodnie z Gminng Ewidencja Zabytkéw przyjeta na podstawie zarzadzenia nr 89/2025
Woéjta Gminy Bedkéw z dnia 27 listopada 2025 r. w sprawie przyjecia Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy
Bedkéw zewidencjonowano 40 obiektow.

Tabela 4 Obiekty wpisane do rejestru zabytkow Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

1. Kosciét par. p.w. Narodzenia Najswigtszej Marii Panny Bedkow 12 7230.05.1946 1.

W Bedkowie 2227.05.1967r.
2. Dzwonnica kosciota parafialnego Bedkéw 327/85 2 27.05.1967 r.
3. cmentarz przykoscielny przy kosciele parafialnym pw. Bedkéw A/235727.04.2015 1.

Narodzenia NMP wraz z ogrodzeniem cmentarza, gtéwna
brama, czterema furtami oraz czterema stupami (obeliskami)

usytuowanymi w linii ogrodzenia

4. Park dworski w Drzazgowej Woli Drzazgowa Wola 3497 14.02.1985 r.
5. Stawy w parku w Remiszewicach Remiszewice 396 z 14.09.1988 .
6. Park dworski we wsi Remiszewicach Remiszewice 317z 31.08.1983 r.
7. Budynek poczekalni oraz nastawni przystanku kolejowego Remiszewice A/4 z dnia 29.04.2002 r.
8. Kosciét p.w. $w. Zygmunta w Rososze Rosocha 1/15225.06.1946 1.

381 230.05.1967 1.

9. Park dworski we wsi Rudnik Rudnik 316z 31.08.1983 1.

(opracowanie wiasne na podstawie rejestru zabytkow wojewddztwa todzkiego)

Tabela 5 Obiekty ujete w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow

1. Park  przykoscielny  kosciota  p.w. Bedkéw Bedkow, 1900-1905

Narodzenia NMP ul. Parkowa 5

2. Cmentarz rzymsko-katolicki z kwaterami z Bedkéw Bedkéw, 1878 1.

111l woj
11 wony ul. Ujazdowska 5

3. Uktad przestrzenny Bedkow Bedkéw 1232 1.

4. Cmentarz ewangelicki Ewcin Ewcin poczatek XX w.




5.

Park dworski

Prazki

poczatek XX w.

6.

Cmentarz rzymsko-katolicki przykoscielny Rosocha

p-w. $w. Zygmunta

Rosocha 13

XIV w.

Tabela 6 Wykaz zabytkéw ujetych Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Bedkéw

(opracowanie wtasne na podstawie Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow)

1. Historyczny uklad przestrzenny Bedkéw Bedkéw 1232 .
2. Ko$ciét  parafialny pw.  Narodzenia 1462 r.
e . . L. Bedkéw,
Najswictszej Marii Panny w zespole kosciota Bedkéw . . XVIIL w.
fial ul. Parkowa
paratiainego przebudowany
3. Dzwonnica w zespole kos$ciota parafialnego Bedkéw,
. o . .. Bedkéw po 1783 1.
pw. Narodzenia Naj$wigtszej Marii Panny ul. Parkowa 5
4. Ogrodzenie cmentarza wraz z brama gléwna pierwsza potowa
oraz czterema furtami oraz czterema stupami XIV w.
" i w linii dzeni ) Bedkow,
usytuowanymi w linii ogrodzenia w zespole Bedkéw Koniee XVIIT w.
koSciota parafialnego pw. Narodzenia ul. Parkowa 5 .
Naiéwictszei Marii P wybudowanie
ii Pann
aswigtsze) Viari Faniy ogrodzenia
5. cmentarz rzymsko- katolicki przykoscielny w Bedk6w,
zespole  kosciota  parafialnego  pw. Bedkéw XIV w.
Narodzenia Naj$wigtszej Marii Panny ul. Parkowa 5
6. Park przykoscielny w zespole kosciota Bedk6w,
parafialnego pw. Narodzenia Naj$wietszej Bedkéw 1900-1905
Marii Panny ul. Parkowa 5
7. Kapliczka z figurka NMP Bedkéw,
Bedkow ul. Parkowa 5 (w XIX w.
parku)
8. Kapliczka przydrozna z figura Jezusa Bedkow ul.
Bedkéw Reymonta (za 1929 r.
mostem na Wolbérce)
9. Kapliczka przydrozna Bedkow, ul.
Bedkow Parkowej/ ul. XIX w.
Reymonta
10. Miyn Bedkéw,
Bedkéw 1924-1926 1.
ul. Reymonta 2




11.

Kapliczka przydrozna

Bedkow, ul.

Bedkow XVIII w.
Wolborska
12.  Cmentarz rzymsko-katolicki z kwaterami z I Bedkow,
: P : Bedkow 1878 r.
1I t
15 wopny swiatowe ul. Ujazdowska
13.  Ogrodzenie cmentarz rzymsko — katolicki z Bedkow,
R S . Bedkéw 1897 r.
kwaterami z [ i I wojny $wiatowej ul. Ujazdowska
14.  Kapliczka przydrozna Bedkéw obok posesji
Bedkéw 1890 r.
ul. Ujazdowska 17
15.  Kapliczka przydrozna Bedkéw obok posesji
Bedkow koniec XIX w.
ul. Ujazdowska 24
16.  Kapliczka przydrozna Ceniawy za posesja 1
P prey Ceniawy Y £ POSEd okoto 1840 r.
(d. Gutkéw)
17.  Dwoér w zespole dworsko - parkowym Drzazgowa Wola Drzazgowa Wola 9 potowa XIX w.
18.  Park w zespole dworsko - parkowym Drzazgowa Wola Drzazgowa Wola 9 potowa XIX w.
19.  Kapliczka przydrozna Drzazgowa Wola
Drzazgowa Wola . 1914 r.
obok posesji 9
20.  Krzyz przydrozna Drzazgowa Wola
Drzazgowa Wola B poczatek XX w.
obok posesji 33
21.  Cmentarz ewangelicki Ewcin, w lesie na
potudnie od drogi
Ewcin ewcifiskiej w strong 1842 1.
dawnej wioski
Krzyzanéw
22.  Kapliczka przydrozna Ewcin Ewcin za posesja 4a 1958 r.
23.  Kapliczka przydrozna Laknarz w zachodniej
Laknarz . poczatek XX w.
czesci wsi
24.  Kapliczka przydrozna Laknarz obok posesji .
Laknarz koniec XX w.
22a
25. Mityn Prazki Prazki 89 poczatek XX w.
26. Dom Prazki Prazki 90a poczatek XX w.
27.  Park dworski Prazki Prazki 90a koniec XIX w.
28.  Patac w zespole dworsko - parkowym Remiszewice Remiszewice 36 koniec XIX w.




po 1945 .
przebudowany
29.  Park w zespole dworsko - parkowym Remiszewice Remiszewice 36 poczatek XX w.
30. Stawy w zespole dworsko - parkowym Remiszewice Remiszewice 36 poczatek XX w.
31.  Budynek nastawni, ob. straznica Remiszewice,  przy
przejazdowa, przystanku kolejowego . . skrzyzowaniu  linii
. Remiszewice ] . 1930 r.
,,Czarnocin” kolejowej z droga
Bedkéw - Czarnocin
32.  Kapliczka przydrozna . . Remiszewice  obok
Remiszewice B 1938 1.
posesji 44
33.  Kapliczka przydrozna Remiszewice w
Remiszewice potudniowej czesci w 1935 .
kierunku Czarnocina
34.  Koscidt filialny p.w. §w. Zygmunta w zespole Rosocha 13
. Rosocha 1762 1.
kosciota
35. Cmentarz przykoscielny w  granicach Rosocha 13
. Rosocha XIV w.
ogrodzenie w zespole
36. Dwor w zespole dworsko - parkowym Rudnik 10 koniec XIX w.
Rudnik po 1948 1.
przebudowany
37.  Park w zespole dworsko - parkowym Rudnik Rudnik 10 XVII-XIX w.
38.  Kapliczka przydrozna Rzeczkéw w
Rzeczkéw 3 . . 1871 r.
poétnocnej czesci
39.  Kapliczka przydrozna Rzeczkéw obok
Rzeczkéw straznicy ochotniczej 1923 r.
strazy pozarnej
40. Kapliczka przydrozna Wykno, obok posesji
P Py Wykno | Y POses] poczatek XX w.

(opracowanie wtasne na podstawie Gminnej Ewidencji Zabytkow)

Zgodnie z art. 19 ust 1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (Dz. U. 2024
poz. 1292), okresSlajac ustalenia planu ogdlnego gminy uwzglednia si¢ w szczegdlnosci ochrone zabytkéw
nieruchomych: objetych formami ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7 wraz z otoczeniem oraz uj¢tych
w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkow.

Opracowujac plan ogdlny, nalezy dostosowaé parametry zabudowy w strefach obejmujacych zabytki tak,
aby zapewni¢ ich maksymalng ochrong. Nowopowstate inwestycje muszg by¢ projektowane z uwzglednieniem
wysoko$¢ budynkéw czy ich intensywno$¢, nie moga narusza¢ charakteru zabytkowego otoczenia. Ochrona



zabytkow opiera si¢ w duzej mierze na regulacjach urbanistycznych, ktére odnosza si¢ gtéwnie do kwestii
technicznych — takich jak wysokos¢, intensywno$¢ czy udzial powierzchni biologicznie czynne;j.

Tabela 7 Wykaz stanowisk aerologicznych

1 Rudnik 1 10 70-55 Slad osadniczy Pradziejowa Epoka kamienia/brazu
Slad osadniczy Luzycka Epoka brazu
Slad osadniczy Polska XVI-XVIII
Slad osadniczy Polska XVII-XVIII
2 Rudnik 2 11 70-55 Slad osadniczy ? Epoka kamienia
3 Rudnik 5 27 70-55 Slad osadniczy Polska XVII-XVIII w.
4 Rudnik 4 26 70-55 Slad osadniczy Polska XVII-XVIII w.
5 Rudnik 3 25 70-55 Slad osadniczy Polska XVII-XVIII w.
6 Rosocha 1 1 70-55 Slad osadniczy Luzycka Epoka brazu IV-V okres
7 Rosocha 2 16 70-55 Slad osadniczy Pradziejowa ?
Osada Polska XVI-XVIII w.
Osada Polska XVII-XVIII w.
8 Rosocha 3 17 70-55 Slad osadniczy Pradziejowa Epoka kamienia/brazu
Slad osadniczy Polska XVI-XVIII w.
9 Rosocha 4 18 70-55 Slad osadniczy Pradziejowa Epoka kamienia
Osada Polska XVII-XIX w.
10 Rosocha 5 19 70-55 Slad osadniczy Pradziejowa Epoka kamien/ brazu
Osada Polska XVII-XVIII w.
11 Brzustéw 2 13 70-55 Slad osadniczy Pradziejowa Epoka kamienia
12 Brzustéow 1 12 70-55 Slad osadniczy Staropolska XV-XVI w.
13 Brzustéw 3 14 70-55 Slad osadniczy Polska XVI-XVIII
Slad osadniczy Polska XVI-XVIII




14 Brzustéw 29 70-55 Punkt osadniczy Polska XVII-XVII w.
15 Brzustéw 31 70-55 Osada Polska XVII-XVII w.
16 Ceniawy 22 70-55 Slad osadniczy Luzycka Epoka brazu
17 Ceniawy 15 70-55 Slad osadniczy Staropolska XI-XTIT w.
Slad osadniczy Polska XVI-XVII w.
Slad osadniczy Polska XVII-XVII w.
18 Ceniawy 23 70-55 Slad osadniczy ? Epoka kamienia / brazu
Osada Polska XVII-XVII w.
19 Ceniawy 24 70-55 Slad osadniczy Kultura Epoka brazu / zelaza
tuzycka
Slad osadniczy Polska XVII-XVIII w.
20 Gutkéw 21 70-55 Slad osadniczy Polska XVII-XVII w.
21 Gutkéw 20 70-55 Slad osadniczy Kultura EB /Ha
tuzycka
Osada Polska XVII-XVII w.
22 Stugocice 22 70-55 Osada Polska Okres nowozytny XVII-
XVII w.
23 Stugocice 28 70-55 Osada Polska XVI-XVII w.
24 Wykno 30 70-55 Slad osadniczy Polska XVII-XVIII w.
25  Wykno Stare 2 70-55 Znalezisko Luzne ? N
26 Drzazgowa 17 70-55 Osada Luzycka Epoka brazu
Wola
27 Drzazgowa 18 71-55 Slad osadniczy Luzycka Epoka brazu
Wola
28 Drzazgowa 19 71-55 Osada Staropolska PéZne sredniowiecze,
Wola nowozytno$é¢
29 Drzazgowa 20 71-55 Slad osadniczy Prapolska Weczesne $redniowiecze
Wola
30 Laknarz 1 71-55 Slad osadniczy Epoka brazu




Slad osadniczy Prapolska IIT wezesne
Sredniowiecze
31 Ewcin 21 71-55 Obozowisko Neolit/ Epoka brazu
Osada Trzciniecka Epoka brazu
32 Prazki 19 70-54 Slad osadniczy Pradziejowa Epoka kamienia
Slad osadniczy Luzycka B-H
Slad osadniczy Polska XVII - XVIIT w.
33 Prazki 20 70-54 Slad osadniczy Polska Pézne sredniowiecze,
nowozytno$é
34 Prazki 21 70-54 Slad osadniczy Polska XVI-XVII w.
35 Prazki 22 70-54 Slad osadniczy Polska XVI - XVII w.
36 Prazki 21 69-54 Slad osadniczy Polska XV - XVII w.
37 Prazki 22 69-54 Slad osadniczy Staropolska XIV - XV w.
Slad osadniczy Polska XVI - XVII w.
38 Prazki 23 69-54 Slad osadniczy Polska XVI-XVIII w.
Slad osadniczy
39 Prazki 24 69-54 Slad osadniczy Polska XVI-XVIII w.
40 Prazki 25 69-54 Slad osadniczy B?
Slad osadniczy
Slad osadniczy Polska XVI - XVII w.
41 Prazki / 74 70-54 Grodzisko Polska XV - XVII w.
Zacharz .
- stozkowe
iezidentyfik
niezidentyfiko - dwor za walem
wany w
terenie Folwark Polska XVIIL w.
42 Folwark 12 70-54 Slad osadniczy Pradziejowa ?
Remiszewice

Grédek

Staropolska XIV - XVIw.




43 Folwark 64 70-54 Slad osadniczy Przeworska R
Remiszowice
Slad osadniczy Polska XV - XVIw.
Slad osadniczy Staropolska XII - XIV w.
44 Folwark 63 70-54 Slad osadniczy Staropolska XIV =XV w.
Remiszowice
Slad osadniczy Polska XVI - XVII w.
45 Folwark 65 70-54 Slad osadniczy Pradziejowa Epoka kamienia
Remiszewice
Slad osadniczy ?
Slad osadniczy Polska XV - XVII w.
46  Remiszewice 51 70-54 Slad osadniczy Polska XVI - XVII w.
niezidentyfiko
wany w
terenie
47  Remiszewice 52 70-54 Slad osadniczy Pradziejowa WB,R
Slad osadniczy Staropolska XVII - XTIV w.
48  Remiszewice 53 70-54 Slad osadniczy Staropolska XII - XTIV w.
49 Remiszewice 54 70-54 Slad osadniczy Przeworska pR
Slad osadniczy Polska XVI - XVIII w.
50 Remiszewice 62 70-54 Slad osadniczy Polska XV - XVIII w.
51 Kalinéw 6 70-54 Slad osadniczy KPL - faza IIN
ioreck:
niezidentyfiko wioteeka
wany w
terenie
52 Kalinéw 55 70-54 Slad osadniczy ? Epoka kamienia
Slad osadniczy Staropolska XV - XVII w.
53 Kalinéw 56 70-54 Slad osadniczy Pradziejowa ?
Slad osadniczy Staropolska XIV - XV w.
54 Kalinéw 57 70-54 Slad osadniczy ? Epoka kamienia
Slad osadniczy Przeworska R




55 Kalinéw 58 70-54 Slad osadniczy ? Epoka kamienia N?
Osada Przeworska R
Slad osadniczy Staropolska XII - XV w.
Slad osadniczy Polska XVI - XVII w.
56 Kalinéw 59 70-54 Slad osadniczy Polska Nowozytny
57 Kalinéw / 73 70-54 Slad osadniczy Staropolska XIV - XV w.
Remiszewice
58 Rzeczkéw 7 70-54 Osada Staropolska X — XHI w.
niezidentyfiko
wany w
terenie
59 Rzeczkéw 8 70-54 Znalezisko luzne XIw.
niezidentyfiko
wany w
terenie
60 Rzeczkéw 60 70-54 Slad osadniczy ? Epoka kamienia B?
Slad osadniczy Staropolska XIV =XV w.
Slad osadniczy Polska XVI - XVII w.
61 Rzeczkéw 61 70-54 Slad osadniczy Pradziejowa ?
Slad osadniczy Polska XVI - XVII w.
Slad osadniczy Staropolska XIV - XV w.
62 Rzeczkéw 59 71-54 Slad osadniczy ? N
63 Rzeczkéw 60 71-54 Slad osadniczy ? EK/B
Slad osadniczy Polska XVII - XVIIT w.
64 Rzeczkéw 61 71-54 Osada Staropolska XI - XIIT w.
Slad osadniczy Staropolska p$/XVI
65 Rzeczkéw 62 71-54 Slad osadniczy Staropolska ps$
66 Zacharz 24 70-54 Slad osadniczy Pradziejowa Epoka kamienia




Slad osadniczy Trzciniecka B? H?
/Luzycka
Slad osadniczy Staropolska XI-XIV w.
67 Zacharz 1 23 70-54 Slad osadniczy Pradziejowa ?
Slad osadniczy Polska XVI - XVII w.
68 Bedkow 1 9 70-54 Osada Trzciniecka B
niezidentyfiko
wany w
terenie
69 Bedkéw 2 10 70-54 Skarb Luzycka VB
niezidentyfiko
wany w
terenie
70 Bedkéw 3 11 70-54 Grodzisko / Slad Polska XV - XVIw.
osadniczy
71 Bedkow 4 25 70-54 Slad osadniczy Polska XVI-XVII w.
Slad osadniczy Pradziejowa ?
72 Bedkéw 5 26 70-54 Slad osadniczy Pradziejowa ?
Slad osadniczy Polska XVI - XVII w.
73 Bedkéw 6 27 70-54 Osada Przeworska L-R
Osada Staropolska XII - XVI w.
74 Bedkow 7 29 70-54 Slad osadniczy Polska XVI - XVII w.
75 Bedkow 8 30 70-54 Slad osadniczy Polska XVI-XVIII w.
76 Bedkéw 9 31 70-54 Slad osadniczy Polska XVI - XVII w.
77 Bedkow 10 32 70-54 Slad osadniczy Polska Nowozytny
78 Bedkéw 11 33 70-54 Slad osadniczy Polska XVI - XVII w.
79 Bedkoéw 12 34 70-54 Slad osadniczy Polska Nowozytny
80 Bedkéw 13 35 70-54 Slad osadniczy ? Epoka kamienia




Slad osadniczy Polska Nowozytny
81 Bedkéw 14 75 70-54 Cmentarzysko Trzciniecka wB
niezidentyfiko
wany w
terenie
82 Bedkow 15 76 70-54 Slad osadniczy Luzycka pB IV
niezidentyfiko
wany w
terenie
83 Teodoréw 1 20 69-54 Slad osadniczy Trzciniecka B?
84 Wiadystawow 1 7 69-54 Slad osadniczy ? N/wB
85 Wiadystawéw 2 8 69-54 Slad osadniczy Luzycka ?
86 Wiadystawow 3 9 69-54 Slad osadniczy ? wB

(opracowanie wtasne na podstawie materiatow udostepnionych przez Lodzkiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

oraz danych dostepnych na portalu zabytek.pl)

Na obszarze lokalizacji zabytku aerologicznego przy realizacji przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu, nalezy postepowac
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw. Dziatania budowlane w obrebie stanowisko
archeologicznego nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw.

2.4.11. Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne,
Na terenie gminy Bedkéw nie znajduja si¢ obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne.
2.4.12. tereny zamknigte 1 ich strefy ochronne,

Na terenie gminy Bedkéw wystepuja tereny zamknigte, przez ktére przebiegaja linie kolejowe, zgodnie
z Decyzja Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrze$nia 2020 r., w sprawie ustalenia terenéw, przez
ktére przebiegaja linie kolejowe (Dz. Urz. MI z 2020 r. poz. 38 ze zm.).

Tabela 8 Tereny zamknigte w gminie Bedkow

Bedkéw Kalinéw (0007) 249/4 2,45 101602_2.0007.249/4
Bedkow Prazki (0010) 269/5 8,57 101602_2.0010.269/5
Bedkow Prazki (0010) 493/6 4,40 101602_2.0010.493/6
Bedkéw Remiszewice (0011) 187/1 1,5835 101602_2.0011.187/1
Bedkow Remiszewice (0011) 187/10 7,4371 101602_2.0011.187/10




Bedkow Remiszewice (0011) 592/1 4,1936 101602_2.0011.592/1

Bedkow Remiszewice (0011) 592/2 0,0310 101602_2.0011.592/2

(opracowanie wtasne na podstawie: Decyzja nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia

terenow zamknietych, przez ktore przebiegajq linie kolejowe.)
2.4.13. Obszary ograniczonego uzytkowania,
Na terenie gminy Bedkéw do obszaréw ograniczonego uzytkowania zaliczono:

e strefy ochronne uj¢¢ wody, ktére opisano w punkcie 2.4.5,

*  strefy ochronne zabytkéw, ktére opisano w punkcie 2.4.10,

e tereny infrastruktury kolejowej (tereny zamkniete), dopuszcza si¢ lokalizowanie budowli i budynkéw
w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego z tym, ze odlegtos¢ ta od skrajnego
toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,

e strefy ochronne dla przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych okresla sig:

o dlalinii 15 kV - 15 m ( po 7,5 m od osi linii na strong)
o dlalinii 110 kV — 30 m ( po 15 m od osi linii na stron¢)

W strefach ochronnych elektroenergetycznych linii napowietrznych ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw
Z pomieszczenia przeznaczonymi na pobyt ludzi.

e elektrownie wiatrowe:

Na terenie gminy Bedkéw zlokalizowane sg cztery elektrownie wiatrowe, oraz turbina wiatrowa na terenie gminy
Czarnocin (dziatka o nr ewid. 263 obreb Kalska Wola) o wysoko$ci 69,0 m, ktéra oddzialywane na tereny gminy
Bedkow:

Tabela 9 Elektrownie wiatrowe na terenie gminy Bedkow

4712 Teodoréw 0,6 44 55
5212 Teodoréw 0,6 44 55
34/1 Teodoréw 1,5 77 100
5712 Teodoréw 0,6 44 55

(opracowanie wtasne na podstawie: danych z Urzedu Gminy Bedkow)

Obecnie obowigzujace przepisy (ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
(tj. Dz. U. 2024 poz. 317) narzuca obowiazek lokalizowania budynku mieszkalnego w odlegltosci co najmniej
700 m od elektrowni wiatrowe;.

e strefy ochrony sanitarnej 50 m i 150 m od czynnego cmentarza zlokalizowanego w miejscowosci
Bedkow.

2.4.14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,

Na terenie gminy Be¢dkéw nie ma obszaréw wymagajacych przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji.



2.4.15.  Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,

Zgodnie z projektem Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy Bedkéw (stan na dzien maj 2026 r. — etap
konsultacji spotecznych) wskazany zostal obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji. Zostal on wskazany w
czgéci sotectwa Bedkéw obejmujacy obszar ok. 35 ha. Jako podstawowe elementy wskazujace na wyznaczenie
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji wskazano czynnik demograficzny (depopulacja), sytuacja na
runku pracy, brak czynnika centro twoérczego, gdzie powinny zosta¢ skoncentrowane tereny ustug i aktywnosci
spoteczne;j.

Na ponizszej mapie wskazano obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji — zgodnie z projektem Gminnego
Programy Rewitalizacji Gminy Bedkéw:

Rysunek 1 Obszar zdegradowany i obszar rewztallzaql

/ % /// /\x/ //// Jas

( opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Gmmy Bgdkow zgodme z projektem Gminnego Programu Rewitalizacji)

W ramach Gminnego Programy Rewitalizacji Gminy Bedkow zaktada si¢ wyprowadzenie wskazanego obszaru
rewitalizacji w Gminie B¢dkéw ze stanu kryzysowego poprzez dziatania spotecznie, sSrodowiskowe, gospodarcze
oraz przestrzenne, a wynikiem tych dziatan bedzie poprawa jakosci zycia mieszancéw. GPR dla Gminy Bedkéw
wskazuje cele dziatan:

e Ograniczenie negatywnych zjawisk spotecznych oraz wzmocnienie kapitatu spotecznego
*  Poprawa jakoSci przestrzeni publicznych oraz funkcjonalnos$ci obszaru rewitalizacji

*  Poprawa warunkéw $rodowiskowych i technicznych obszaru rewitalizacji

e Wzmocnienie lokalnej aktywnosci gospodarczej i funkcji ustugowych

Wzmocnieniem powyzszych celéw bedzie odniesienie si¢ w Planie Ogélnym Gminy Bedkéw poprzez wskazanie
odpowiednich stref w szczegdlnosci tych, ktére wptyna na rozwdj gminy, a jednoczesnie utrwalg odpowiedni
sposob zagospodarowania.

2.4.16. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,

Na terenie Bedkow nie ma obszaréw cichych w aglomeracji oraz obszaréw cichych poza aglomeracja.



2.4.17. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesne,

Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klasy I-111

Na terenie gminy Bedkéw powierzchnia uzytkéw rolnych wynosi 4883 ha, co stanowi ok. 85% powierzchni
og6lnej gminy. Ze struktury uzytkéw rolnych wynika, Ze na terenie gminy Bedkéw nie wystgpuja gleby 11 II klasy
bonitacyjnej. W gminie Bedkéw przewazaja gleby o klasa III - IV, ktére stanowia ok. 73% powierzchni uzytkéw
rolnych. Pozostata cze$¢ (ok. 27%) stanowig grunty klasy bonitacyjnej V-VI. Grunty klasy III wystepuja gtéwnie
w poinocnej i zachodniej cze$ci gminy, a ich najwigkszy udziat wystepuje w obrebach: Bedkéw, Brzustow,
Drzazgowej Woli, Kalinéw, Nowiny, Prazki, Remiszewice, Rosocha, Rudnik, Rzeczkéw, Wykno, Zacharz.

Grunty le$ne

Na terenie gminy Bedkéw powierzchnia gruntéw lesnych wynosi 484,00 ha; co stanowi ok. 8,4 % powierzchni
calej gminy.

Gtéwne kompleksy lesne gminie Bedkéw wystepuja w jej wschodniej czgéci. Najwicksze obszary lesne wystgpuja
w obregbach: Bedkéw, Drzazgowa Wola, Ewcin, Laknarz, Prazki, Rosocha, Rudnik, Wykno. Dominujacymi

gatunkami drzew sg sosny i brzozy.

Tabela 10 Lesna przestrzen produkcyjna

1. Ogétem 484,00
2. Lasy prywatne 337,00
3. Lasy publiczne 147,00

(Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych z geoportalu wojewddztw tédzkiego:
https://mapy.lodzkie.pl/mapa/struktura-wladania-gruntow-w-wojewodztwie-lodzkim/)

24.18.  Zaktady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;,

Na trenie gminy Bedkéw nie wystepuja zaktady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemysltowej

2.4.19. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego;
Na terenie gminy Bedkéw nie wystepuja obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego.

2.5. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej,
transportowej 1 technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami w
zagospodarowaniu

2.5.1. Infrastruktura spoteczna

Na terenie gminy Bedkéw funkcjonuja ré6znorodne jednostki edukacyjne oraz obiekty kulturalno-spoteczne, ktére
petnia kluczowa role¢ w zapewnieniu dostgpu do ustug publicznych dla mieszkancéw gminy. W ramach
infrastruktury spotecznej wyréznia si¢:

Administracja:

*  Urzad Gminy w Bedkowie;
*  Powiatowy Bank Spétdzielczy w Tomaszowie Mazowieckim oddzial w Bedkowie;



Os$wiata:

»  Zesp6t Szkolno-Przedszkolny w Bedkowie;
»  Przedszkole Niepubliczne ,,Promyk” - Ztobek Rzeczkéw.

Ochrona zdrowia i1 opieka spoteczna:

*  Gminny Os$rodek Zdrowia w Bedkowie
*  Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,,AMICUS-MED”’;
*  Gminny Os$rodek Pomocy Spotecznej w Bedkowie.

Kultura i rekreacja:

*  Plac Rekreacyjno-Wypoczynkowy z t¢znig solankowa;

*  Gminna Biblioteka Publiczna w Bedkowie im. Blazeja Stolarskiego;
e Klub Senior + w Bedkowie;

*  Dom Kultury w Bedkowie;

*  Dom Ludowy w Wyknie;

*  Dom Ludowy w Ceniawach;

*  Dom Ludowy w Nowinach;

+  Swietlica wiejska w Rudniku;

+  Swietlica wiejska w Drzazgowej Woli;

+  Swietlica wiejska w Brzustowie;

+  Swietlica wiejska w Prazkach;

e Stowarzyszenie Nasza Gmina Bedkow;

e Towarzystwo Przyjaciot Ziemi Bedkowskiej w Bedkowie;
*  kompleks boisk ,,ORLIK” w Bedkowie;

» Stowarzyszenie Akademia Pitkarska w Bedkowie’

*  Place zabaw.

Bezpieczenstwo:

e  OSP Bedkow;

*  OSP Drzazgowa Wola;
*  OSP Rzeczkow;

e« OSP Kalinéw;

e OSP Prazki;

e OSP Rudnik;

*  OSP Stugocice;

e OSP Zacharz;

Do Krajowego Systemu Ratowniczo-Gasniczego wpisana jest jednostka OSP Bedkow
2.5.2. Infrastruktura transportowa
Transport drogowy:

Sie¢ drogowa na terenie gminy Bedkéw tworzg ogélnodostgpne drogi publiczne ktére ze wzgledu na funkcj¢ jaka
pelnia, dzieli si¢ na drogi: wojewddzkie, powiatowe i gminne.

Przez gmine Bedk6éw przechodzi droga wojewddzka nr 716 Koluszki — Rokiciny — Piotrkéw Trybunalski.

Przez gming Bedkow przebiega sze$¢ drég o znaczeniu powiatowym.



Tabela 11 Drogi powiatowe na terenie Gminy Bedkow

1. 4324E Bedkéw-Ujazd-Lubochnia

2. 4323E Zacharz-Rudnik

3. 1509E Biatkowice-Lubiatéw-Bedkow

4. 1508E Czarnocin-Bedkéw-Raciborowice-do drogi pow. nr 1511E
5. 1506E Zawodzie-Bedkéw Kolonia

6. 4321E Laznowska Wola - Prazki

(opracowanie wtasne na podstawie: Rejestru numerow nadanych drogom publicznym powiatowym na obszarze wojewodztwa

todzkiego)

Tabela 12 Drogi gminne na terenie Gminy Bedkow

1. 110053E (Biezywody) gr. gm. Czarnocin — Remiszewice

2. 110522E (Brudaki) gr. gm. Wolb6rz — Laknarz

3. 116001E Prazki — gr. gm. Rokiciny (L.aznéw)

4. 116002E Kol. Bedkéw — Stugocice — Bedkéw

5. 116003E Brzustéw — gr. gm. Rokiciny (Popielawy)

6. 116004E Stugocice przez wies — Stugocice — Wykno — Magdalenka — Ewcin
7. 116005E Rudnik — Ewcin

8. 116006E Ceniawy — Ewcin — Laknarz

9. 116007E Drzazgowa Wola — Ewcin

10. 116008E Laknarz - Komorniki

11. 119009E (Kotliny) gr. gm. Bréjce — Teodoréw — Teodoréw przez wies
12. 116010E Kalska Wola — Kalinéw — Rzeczkéw ,,Grobla” — Bedkéw — oczyszczalnia $ciekéw
13. 116011E Kalinéw — Remiszewice przez wie$

14. 116012E Zacharz I — Nowiny — Brzustéw

15. 116013E Gutkéw — Adaméw




16. 116014E Gutkéw — Magdalenka

17. 116015E Wiadernia — Prazki — Prazki Las - Teodoréw

18. 116016E Rzeczkéw wie$ — Rzeczkéw ,,Bank™ - Rzeczkéw - Kalska Wola
19. 116017E Remiszewice - ,,Czworaki” — do torow

20. 116018E Brzustéw przez wies

21. 116019E Bedkéw, ul. Parkowa

22, 116020E Bedkéw, ul. Poludniowa

23. 116021E Bedkéw, ul. Krakowska

24. 116022E dz. nr ewid. 281 obrgb 0007 Kalinéw

25. 116023E dz. nr ewid. 110 obreb 0013 Rudnik

(opracowanie wtasne na podstawie: Rejestru numerow nadanych drogom publicznym gminnym na obszarze wojewddztwa

todzkiego oraz danych z Urzedu Gminy)
Transport kolejowy:

Przez gming Bedkéw w jej zachodniej cze$ci przebiega linia kolejowa nr 1, taczaca Warszawg Zachodnig z
Katowicami nazywana réwniez ,,Kolejnag Warszawsko - Wiedenska”. Na terenie gminy Bedkéw zlokalizowana
jest stacja kolejowa ,,Wolbdrka™.

2.5.3. Infrastruktura techniczna

Na terenie gminy Bedkéw zlokalizowane sg rézne obiekty i sieci infrastruktury technicznej, ktére zapewniaja
podstawowe ustugi dla mieszkancéw i wspierajg rozwdj gminy. Wsrdd nich znajdujg si¢:

Sie¢ elektroenergetyczna:

* linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia przebiega w pétnocnej czesci gminy
* linie elektroenergetyczne $redniego napigcia 15kV (na terenie catej gminy)
* linie elektroenergetyczne niskiego napigcia 0,4kV (na terenie caltej gminy)

Sie¢ telekomunikacyjna:

* stacje bazowe telefonii komdrkowej zlokalizowane w Remiszewicach 44 i 2 stacje w Bedkowie
Elektrownie wiatrowe:

* 4 turbiny wiatrowe w miejscowosci Teodoréw
Sie¢ wodociggowa:

* ujecie wody w miejscowosci Bedkow
» Sie¢ wodociggowa ma dlugos¢ 78,4 km.

Sie¢ kanalizacyjna:

*  Oczyszczalnia $ciekéw pod adresem ul. Krzywa 1A, Bedkéw.
*  Sie¢ kanalizacyjna w gminie Bedkéw ma dtugo$¢ 21,9 km i obstuguje miejscowosci Bedkéw, Zacharz,
Rosocha, Wykno, Rudnik. Z danych GUS za 2024 r. wynika, ze dostgp do sieci kanalizacyjnej ma 726



osob, czyli ok 23,3 % mieszkancéw. Stad na terenie gminy nadal wystgpuja bezodptywowe zbiorniki
(637 szt.), przydomowe oczyszczalnie Sciekdw (37 szt.)

Sie¢ gazowa:

Przez gming Bedkow nie przebiega sie¢ gazowa.

Rurociagi:

Przez gming Bedk6w nie przebiegaja ropociagi wysokiego ci$nienia.
Sie¢ cieplownicza:

Gmina Bedkéw nie posiada sieci cieptowniczej. Podstawowym sposobem pokrywania potrzeb cieplnych gminy
sg indywidualne Zrédta ciepta oraz lokalne kottownie.
2.6. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe;

Audyt Krajobrazowy wojewddztwa Lddzkiego, zwany dalej audytem krajobrazowym, uchwalony 15 kwietnia
2025 r. (Uchwata nr XIII/150/25 Sejmiku Wojewddztwa tédzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. w sprawie
uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa L.édzkiego), ktoéry wszedt w zycie z dniem 1 lipca 2025 .

Audyt krajobrazowy na terenie gminy Bedkéw wskazuje obszary do przeprowadzenia analizy w kierunku
mozliwosci objecia forma ochrony przyrody:

* Nazwa: OChK Koluszkowsko-Luchnianski: przeprowadzenie analiz w kierunku mozliwos$ci objgcia
forma ochrony przyrody zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

2.7.  Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust.
1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony §rodowiska;

Opracowanie ekofizjograficzne zostato sporzadzone na potrzeby Planu Ogélnego Gminy Bedkéw przez Katarzyne
Helinska i Karoling Witkowska.

Whioski z opracowania postuzyly do okreslenia odpornosci i chtonnos$ci srodowiska, a tym samym do wtasciwego
przypisania stref planistycznych. Tereny o wysokiej wartosci ekologicznej, retencyjnej lub petniace funkcje
przyrodnicze przypisano do strefy otwartej, zieleni i rekreacji lub produkcji rolniczej, natomiast w obszarach
predysponowanych do zabudowy wyznaczono strefy mieszkaniowe, ustugowe i gospodarcze.

2.8.  Zapotrzebowanie na nowa zabudow¢ mieszkaniowa w gminie ZAP.

Zapotrzebowania na nowg zabudow¢ mieszkaniowa, wyrazong w liczbie mieszkancéw oblicza si¢ na postawie
wzoru okreslonego w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypiséw 1 wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.):

PUM,
ZAP = MZO I ———

Gdzie:
ZAP - zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa,

My - prognozowana liczba mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostgpnione przez statystyke publiczng
powigkszona o 5%,

PUM) - faczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi,

Py - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.



Obliczenie My

W oparciu o dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego (GUS) dotyczace prognozowanej liczby ludno$ci na lata
2023-2060, na potrzeby obliczenia ZAP przyjeta zostata prognoza na rok 2045, powigkszona o 5%.

M, = prognozowana liczba mieszkancéw na rok 2045 + 5% = 2222 + 111,1 = 2333,1 os6b
Okreslenie PUMy

Zgodnie z danymi GUS na rok 2025 catkowita powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Bedkéw wynosi
111 466 m?

PUMy= 111 466
Obliczenie Py

Zgodnie z §3 ust. 3 Rozporzadzenia prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca oblicza si¢ ze wzoru:

P20=3P0_2P_10
Pyo = 2Py = P_3

gdzie:

PO — powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca w gminie, zgodnie z danymi GUS na rok
2025, wynosi 35,8 m?/os,

P-10 — powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca w gminie 10 lat wcze$niej (w roku
2015), wynosi 32,2 m?/os.

P-20 — powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca w gminie 20 lat wcze$niej (w roku
2005), wynosi 29,6 m?/os.

Obliczenia przeprowadzono wykorzystujac dwa wzory:

Py = 3P, — 2P_49

Pyo = 2Py —P_3

Dokonujac obliczen na postawie pierwszego wzoru otrzymujemy
P20 =43,0

Dokonujac obliczen na postawie drugiego wzoru otrzymujemy
P =42,0

Obliczenie ZAP — zapotrzebowania na nowa zabudowe¢. Do obliczen ZAP przyjmuje si¢ Py obliczone na
podstawie pierwszego wzoru tj. 43,0

PUM,

ZAP = MZO - P—
20

ZAP = 2333,1 — %:-265,17

ZAP wynosi -265,17 0s6b

Zapotrzebowanie na nowg zabudow¢ zgodnie z przeprowadzonymi obliczeniami wynosi — 265,17 oséb, co
zgodnie z §3 ust. 9 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego



wypiséw i wyryséw: W przypadku gdy zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowg obliczone zgodnie z ust.
2 wynosi mniej niz:

2) 500 w gminie, w ktorej liczba mieszkancow zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi udostepnianymi przez
statystyke publiczng wynosi mniej niz 5000 i nie mniej niz 2000 - dopuszcza sie przyjecie, Ze wynosi 500.

Zgodnie z danymi GUS na 2025 r. gming Bedkéw zamieszkiwato 3112 osdb, zgodnie z powyzszym ZAP dla
gminy Bedkow nalezy wskaza¢ w wysokosci ZAP= 500 oséb.

3. Wyznaczenie stref planistycznych
3.1.  Wyznaczenie obszaréw uzupetnienia zabudowy OUZ

Zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt. 2) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mozna wyznaczy¢
obszary uzupelnienia zabudowy. Na terenie gminy Bedkéw obowigzuje jeden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, zatem przestrzen ksztalttowana jest na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt. 1a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, decyzj¢ o warunkach
zabudowy mozna wyda¢, jedynie na terenach wyznaczonych obszaréw uzupelnienia zabudowy. W celu
umozliwienia realizacji zabudowy na terenie gminy zasadne jest wyznaczenie obszaréw uzupetnienia zabudowy.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r poz. 729) ustalono
warunki i zasadny wyznaczania obszaréw uzupelienia zabudowy oraz dopuszczono mozliwos$¢ rozszerzenia
obszar6éw uzupelnienia zabudowy.

Okreslajac granice obszaréw uzupelnienia zabudowy w planie ogélnym postuzono si¢ Ewidencja Gruntéw
i Budynkéw udostepniong przez Starostwo Powiatowe w Tomaszowie Mazowiecki oraz baza danych obiektow
topograficznych BDOT10k (publikacja 04.04.2025). Przy wyznaczaniu OUZ za pomoca Wtyczki APP2 wzigte
zostaly pod uwage budynki zlokalizowane poza granicami gminy Bedkéw, a majace wptyw na ksztaltowanie tych
obszaréw. Uwzgledniono budynku wedtug klasyfikacji srodkéw trwatych o nastgpujacych symbolach (zgodnie
z §1 ust. 1 pkt. 1 Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy):

*  budynki przemystowe o symbolu 101,

*  budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

*  budynki biurowe o symbolu 105,

*  budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

*  budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
*  pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

*  budynki mieszkalne o symbolu 110.

Obszar uzupetnienia zabudowy zostal wyznaczony zgodnie z przepisami zgodnie z §1 ust. 1 Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupelienia zabudowy w planie ogélnym gminy zgodnie z §1 ust. 1 pkt. 1 Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy
w planie og6lnym gminy.

Wyznaczony obszar uzupelnienia zabudowy zostal powigkszony, przy uwzglednieniu uwarunkowan lokalnych
i polityke przestrzenng gminy, jak réwniez przy zastosowaniu wzoru okre§lonego w §1 ust. 5 wskazanego wyzej
Rozporzadzenia:

P, =25% * (B, — P,)



gdzie:

P,— oznacza t3aczng maksymalng powierzchni¢ powigkszenia obszaréw uzupeinienia zabudowy
wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w § 1, ust. 1 Rozporzadzenia w sprawie projektu planu
ogo6lnego gminy, w wyniku rozszerzenia ich granic;

Py,— oznacza taczna powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w § 1, ust. 1 pkt
1-3 Rozporzadzenia w sprawie projektu planu ogdlnego gminy;

P, — 0znacza taczng powierzchnig¢ obszar6w uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktérym
mowa w § 1, ust. 1 Rozporzadzenia w sprawie projektu planu ogdlnego gminy.

P, —476,01 ha
P, 138,37 ha
P, -84,41 ha

Maksymalna powierzchnia powickszenia obszaru uzupelniania zabudowy Pb obliczona zgodnie z kontrola
przeprowadzona we Wtyczce APP 2, wynosi 84,41 ha. W projekcie Planu ogélnego obszar ten zostat powigkszony
0 83,51 ha, co oznacza, ze nie przekroczono wartosci wynikajacej z tych obliczen.

3.2. Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych

Przepisy §3 ust. 111 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) wskazuja sposéb obliczenia chlonnosci terenéw
niezabudowanych w tym luk w istniejgcej zabudowie. W celu okre$lenia chlonno$ci zasadne jest okreSlenie
terenéw niezabudowanych — luk w zabudowie, ktére wskazano w terenach niezainwestowanych w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania oraz w terenach o wyksztatconej strukturze funkcjono — przestrzennej
z dostgpem do podstawowej infrastruktury technicznej oraz drogi publicznej. Takie tereny wyodrebniono
w miejscowosci Bedkéw na osiedlu doméw mieszkalnych jednorodzinnych przy ulicach: Spacerowej, Sadowe;j,
Stonecznej, Brzozowej i Wolborskiej — teren ten ma potencjal w zakresie uzupetnienia juz istniejacej struktury
przestrzennej. Niezabudowane nieruchomosci zlokalizowane sa przy Rynku KoS$ciuszki w Bedkowie oraz przy
ulicach Krakowskiej, Krzywej, Potudniowej i Ujazdowskiej — jako uzupetnienie funkcji mieszkaniowe;j.

Zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Wykno
zaprojektowano rozw6j gtéwnie funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i tam, szczeg6lnie po péinocnej stronie
drogi powiatowej wskazuje si¢ luki w zabudowie. Jednocze$nie wskazano luku w zabudowie, tam gdzie
w sasiedztwie funkcjonuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, lub zaistnialy podzialy nieruchomosci
sugerujgce rozwdj takiej funkcji: Remiszewice, Gutkéw, Ewcin, Laknarz, Ceniawy, Rudnik.

Zgodnie z przyjeta metoda okreslono réwniez luki w wyznaczonych obszarach uzupetnienia zabudowy. Luki te
wypetniaja w wigkszej czesci istniejaca juz zabudowe i wskazujg na ciaglos¢ istniejacej zabudowy.

W celu okres$lenia chtonnosci terenéw niezabudowanych wskazano przelicznik: liczba dziatek pomnozona przez
$rednig liczbe oséb w gospodarstwie (zgodnie z danymi GUS — 3 osoby), przy czym za $rednig powierzchnie
dzialki budowlanej przyjeto okoto 1000 m?, uwzgledniajac ksztalt terenu i mozliwosci podziatu:

Tabela 13 Luki w zabudowie w ramach obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz obszarach

uzupetnienia zabudowy:

Bedkow 13,00 125




Brzustow 3,20 30
Ceniawy 7,09 70
Ewcin 0,65 3
Gutkéw 3,47 22
Kalinéw 1,23 9
Laknarz 2,02 17
Nowiny 1,27 10
Prazki 6,38 40
Remiszewice 2,16 15
Rudnik 1,60 8
Rzeczkow 3,92 30
Stugocice 6,21 50
Teodorow 0,04 0
Zacharz 3,76 14
Wykno 7,5 32 Obowiazujacy miejscowy
plan zagospodarowania
przestrzennego
Lacznie 63,5 475
Liczba osob 1275
(= liczba potencjalnych
dzialek x 3 osoby)

Obliczone zapotrzebowanie na nowa zabudowe w gminie Bedkéw wynosi 500 os6b, a chtonno$¢ wynosi 1425
0s6b, zatem istnieje mozliwo§¢ wyznaczenia dodatkowych terenéw pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna
i zabudowe zagrodowa.

Wyjatek w wyznaczeniu nowych obszaréw pod zabudowg stanowig tereny w obrebie Prazki, w sgsiedztwie terenu,
gdzie znajdowat si¢ dwér Reymonta. Celem tego zabiegu jest kontrola nad tym terenem i ewentualna realizacja
zabudowy tylko na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ten cenny dla Gminy
Bedkoéw teren stanowi jeden z priorytetdéw w zagospodarowaniu gminy, a kompozycja urbanistyczna dla tego
obszaru ma kluczowe znaczenie.



4. Ustalenia planu ogélnego
4.1. Podstawa wyznaczania stref planistycznych

Podstawa do wyznaczenia stref planistycznych w planie ogélnym Gminy Bedkow jest sporzadzona na potrzeby
POG analiza stanu istniejacego i zdefiniowany sposéb zagospodarowania i zabudowy terendéw. Nie bez znaczenia
pozostaja kwestie ochrony srodowiska przyrodniczego, rolniczej przestrzeni produkcyjnej, terendw otwartych,
korytarzy ekologicznych oraz terenéw lesnych i zadrzewionych oraz uwarunkowania zwigzane z srodowiskiem
kulturowym i obiektami objetymi ochrong prawng.

Uwzgledniajac powyzsze oraz polityke przestrzenng wyrazong w obowigzujacym planie miejscowym jak rowniez
Strategi¢ rozwoju w planie ogélnym gminy Bedkéw ustalono strefy planistyczne:

e SW —strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng

e SJ - strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng

e SZ - strefe wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowa zlokalizowang we wszystkich obrebach,

e SU - strefg ustugowa,

e SP - strefe gospodarcza,

* SR - strefe produkcji rolniczej obejmujaca tereny produkcji w gospodarstwach rolnych towarzyszace za-
budowie zagrodowej oraz tereny wielkotowarowej produkcji rolnej,

e SI - strefe infrastrukturalng, obejmujaca tereny zwigzane z obstuga techniczng gminy tj. oczyszczalnia
$ciekow, ujecia wody,

e SN - strefg zieleni i rekreacji,

¢ SC - strefg cmentarzy,

¢ SG - strefa gérnictwa,

¢ SO - strefe otwarta, obejmujaca tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oraz z dopuszczonymi
elektrowniami stonecznymi oraz tereny zwigzane z uwarunkowaniami przyrodniczymi i zachowaniem
waloréw przyrodniczych, przede wszystkim tereny laséw i zadrzewienia, taki i pastwiska, zbiorniki
wodne,

¢  SK - strefe komunikacji, obejmujaca droge gléwna — droge wojewddzka nr 715, drogi zbiorcze.

4.2.  Gminny katalog stref planistycznych
4.2.1. strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni

urzadzonej, teren infrastruktury techniczne;j:

1SW 1,2 45 12,0 30
2SW 0,5 45 10,0 30
4.22. strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna;

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren infrastruktury technicznej:



od 1SJ teren zabudowy letniskowej lub 0,4
do 66SJ rekreacji indywidualnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod
67S) teren zabudowy letniskowej lub 0.8 60 10 30

rekreacji indywidualnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd

od 68SJ teren zabudowy letniskowej lub 0,4 25 10 50
do 204SJ rekreacji indywidualnej, teren zieleni

naturalnej, teren lasu, teren wod
2058SJ teren zabudowy letniskowej lub 0.8 60 10 30

rekreacji indywidualnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd

206SJ teren zabudowy letniskowej lub 0,4 25 10 50
rekreacji indywidualnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

207SJ teren zabudowy letniskowej lub 0.8 60 10 30

rekreacji indywidualnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd

od 208SJ teren zabudowy letniskowej lub 0,4 25 10 50
do 260SJ rekreacji indywidualnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

4.2.3. strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa;

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowe;j, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury

i obshugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury techniczne;j:

teren  wielkotowarowej  produkcji
0d 157 do 9357 rolnej, teren biogazowni, teren ustug 0,5 40 15 30
teren  wielkotowarowej  produkcji
04 9457 do 9557 rolnej, teren biogazowni, teren ustug 0.5 60 15 30
od 96SZ teren  wielkotowarowej  produkcji
do 113SZ rolnej, teren biogazowni, teren ushug 0,5 40 15 30
114SZ, teren  wielkotowarowej  produkeji
rolnej, teren biogazowni, teren ustug 0.5 60 15 40
teren  wielkotowarowej  produkcji
1sSz rolnej, teren biogazowni, teren ustug 0,5 40 15 30
od 116SZ teren  wielkotowarowej produkcji
do 117SZ rolnej, teren biogazowni, teren ustug 0.5 60 15 40
od 118SZ teren  wielkotowarowej  produkeji
do 201SZ rolnej, teren biogazowni, teren ustug 0.5 40 15 30
teren  wielkotowarowej  produkcji
20252 rolnej, teren biogazowni, teren ustug 0,5 60 15 30
od 203SZ teren  wielkotowarowej  produkeji
do 325SZ rolnej, teren biogazowni, teren ustug 0.5 40 15 30
teren  wielkotowarowej  produkcji
32652 rolnej, teren biogazowni, teren ustug 0.5 60 15 40
od 327SZ teren  wielkotowarowej  produkeji
do 373SZ rolnej, teren biogazowni, teren ustug 0,5 40 15 30




374SZ teren ustug 0,5 60 15 30
3785 rine. erenbiogason. s s 05 m is )
376SZ teren ustug 0,5 60 15 30
od 377SZ teren  wielkotowarowej  produkcji

do 400SZ rolnej, teren biogazowni, teren ushug 0.5 40 15 30
401SZ teren ustug 0,5 60 15 30
od 402SZ teren  wielkotowarowej  produkcji

do 403SZ rolnej, teren biogazowni, teren ushug 0.5 60 15 30
404SZ teren ustug 0,5 60 15 30

4.2.4. strefa ustugowa;

Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury techniczne;j:

1SU 0.8 60 10 30
28U teren zieleni naturalnej 0,8 60 10 30
3SU teren zieleni naturalnej 1,4 60 14 30
4sU 1 50 12 30
58U 0,8 60 12 30
6SU 0,5 30 12 45
78U teren zieleni naturalnej 0,5 20 10 60
8SU 0.5 20 10 60
4;:1 lg()ssllJJ 0.8 60 12 30
11SU teren zieleni naturalnej 0,1 10 40 60
gdo :ggg 0.8 60 12 30
teren sktadéw i magazynéw, teren
14SU elektrowni  stonecznej,  teren 0.8 60 12 30
zieleni naturalnej
gdo ;ggg 0.8 60 12 30
21SU teren sktadéw i magazynéw 0.8 60 12 30
teren sktadéw i magazynéw, teren
22Su elektrowni sfonecznej 0.8 60 12 30




235U 038 60 12 30
24SU teren zieleni naturalnej, teren lasu 0.8 60 12 30
od 25SU
do 27SU 0.8 60 12 30
28SU teren zieleni naturalnej, teren lasu 04 25 12 65
od 29SU
do 308U 0.8 60 12 30
31SU teren zieleni naturalnej, teren lasu 04 25 12 65
328U 0.8 60 12 30
335U teren lasu, teren wod 0.4 25 12 65
od 34SU
do 355U 0.8 60 12 30
teren sktadéw i magazynéw, teren 12 30
365U elektrowni stonecznej 0.8 60
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
375U teren wod 05 50 12 40
teren zieleni naturalnej, teren lasu, 12 65
385U teren wod 04 25

4.2.5. strefa gospodarcza;

Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury techniczne;j:

gg :gllz teren ustug 0,6 60 12 20
4.2.6. strefa produkcji rolniczej;

Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren

akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren infrastruktury technicznej:

teren biogazowni, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni urzadzonej, 0,6 40 15 30
teren zieleni naturalnej, teren lasu

od 1SR
do 76SR




4.2.7. strefa infrastrukturalna;

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji:

18I teren ush'l g, le'ren produkgji, teren 03 30 10 30
zieleni urzadzonej
281 teren ustug, teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren wod 0.5 50 12 30
4.2.8. strefa zieleni i rekreacji,

Profil podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren infrastruktury

techniczne;j:

teren zieleni naturalnej, teren lasu
teren ustug sportu i rekreacji, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug 02 20 8 70

25N gastronomii, teren ustug turystyki,
teren ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren zieleni naturalnej
4.2.9. strefa cmentarzy;

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury technicznej:

teren ustug kultu religijnego, teren
1sC ustug handlu detalicznego, teren 30
zieleni naturalnej

4.2.10. strefa gérnictwa

Profil podstawowy: teren gérnictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren infrastruktury technicznej:

teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

1SG




4.2.11. strefa otwarta;

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wéd, teren
komunikacji, teren infrastruktury techniczne;j:

teren elektrowni stonecznej, teren

od 1SO leki X Inei

do 450 elektrowni geotermalnej, teren 0.4 40 20 5
elektrowni wodnej, teren biogazowni

od 580

do 8SO 20

teren elektrowni stonecznej, teren
950 elektrowni geotermalnej, teren 0.4 40 20 5
elektrowni wodnej, teren biogazowni

1050 2

od 1150

do 1550 20
1650 2

teren elektrowni stonecznej, teren
17SO elektrowni geotermalnej, teren 0.4 40 20 5
elektrowni wodnej, teren biogazowni

1850 20

teren elektrowni stonecznej, teren

od 19SO leki X Inei

do 20SO elektrowni geotermalnej, teren 0,4 40 20 5
elektrowni wodnej, teren biogazowni

2180 20
teren elektrowni stonecznej, teren

gdo ;328 elektro'wni geoltennalne:j, teren ) 0,4 40 20 5
elektrowni wodnej, teren biogazowni

od 2850

do 31SO 20

teren elektrowni stonecznej, teren
3250 elektrowni geotermalnej, teren 0.4 40 20 5
elektrowni wodnej, teren biogazowni :

3350 2

teren elektrowni stonecznej, teren
elektrowni geotermalnej, teren 0.4 40 20 5
elektrowni wodnej, teren biogazowni

od 3450
do 3880

4.2.12. strefa komunikacyjna

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, teren
drogi gidéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji
wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren infrastruktury technicznej:



1SK

od 2SK

do 3SK teren zieleni urzadzonej

od 4SK

do 7SK teren drogi zbiorczej

od 8SK

do 9SK teren zieleni urzadzonej

od 10SK
do 16SK

4.3. Gminne standardy urbanistyczne, gminne standardy dostgpnos$ci infrastruktury
spotecznej

Zgodnie z art. 13 e ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gminne standardy urbanistyczne
obejmuja gminny katalog stref planistycznych oraz moga obejmowa¢ gminne standardy dostepnosci infrastruktury
spotecznej. Powyzsze ustalenia zawierajg katalog stref planistycznych dla gminy Bedkéw. Gminnych standardéw
dostepnosci infrastruktury spotecznej dla gminy Bedkéw nie okresla sig.



5. Zataczniki, spis tabel
Spis tabel:

Tabela 1 Wykaz pomnikéw przyrody ustanowionych na obszarze gminy Bedkéw
Tabela 2 Tereny goérnicze oraz obszary gornicze na terenie gminy Bedkéw

Tabela 3 Tereny goérnicze oraz obszary gérnicze na terenie gminy Bedkow

Tabela 4 Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw
Tabela 5 Obiekty ujete w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw

Tabela 6 Wykaz zabytkéw ujetych Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Bedkéw
Tabela 7 Wykaz stanowisk aerologicznych

Tabela 8 Tereny zamknicte w gminie Bedkéw

Tabela 9 Elektrownie wiatrowe na terenie gminy Bedkow

Tabela 10 Lesna przestrzen produkcyjna

Tabela 11 Drogi powiatowe na terenie Gminy Bedkéw

Tabela 12 Drogi gminne na terenie Gminy Bedkéw

9
10
10
11
11
12
15
21
22
24
26
26

Tabela 13 Luki w zabudowie w ramach obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

oraz obszarach uzupetnienia zabudowy:

Spis rysunkow:

Rysunek 1 Obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji
Spis zatacznikéw graficznych:

Analiza stanu istniejacego

Uktad komunikacyjny, infrastruktura techniczna

Uwarunkowania $rodowiska kulturowego

Uwarunkowania $rodowiskowe

Wyznaczenie luk w zabudowie i w obszarach uzupelnienia zabudowy

AR O o

Obszar uzupetnienia zabudowy
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