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                                                                                                          Rady Gminy w Będkowie
                                                                        z dnia
GMINNY PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY BĘDKÓW NA LATA 2007 – 2011
I. Prognoza dotyczącą wielkości oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy                                             

    w poszczególnych latach z podziałem na lokale socjalne i pozostałe lokale mieszkalne.
W skład mieszkaniowego zasobu Gminy Będków zwanego dalej „zasobem” wchodzą następujące lokale i budynki mieszkalne: 

1. Dwanaście o pow. 3 x 36,06 m2, 3 x 48,42 m2, 3 x 60,53 m2,  3 x 72,64 m2 w  budynku murowanym Domu Nauczyciela w Będkowie przy ul. Reymonta 11  wyposażone w wodę, kanalizację i centralne ogrzewanie.   
2. Cztery  o pow. 2 x 51,64 m2, 2 x 63,67 m2 w budynku murowanym w Będkowie przy        ul. Reymonta 9 wyposażone  w wodę, kanalizację  i centralne ogrzewanie.   
3. Cztery o pow. 1 x 17,94 m2, 1 x 38,622, 1 x 58,22 m2 , 1 x 57,85 m2 w budynku murowanym w Będkowie przy  ul. Warszawskiej 4 wyposażone w wodę, kanalizację              i centralne ogrzewanie.  
4.  Cztery o pow. 1 x 39,81 m2, 1 x 42,65 m2, 1 x 34,33 m2, 1 x 56,15 w budynku murowanym byłej Szkoły Podstawowej w Rudniku 10 wyposażone w wodę, kanalizację            i centralne ogrzewanie.     
5. Dwa o pow. 1 x 58 m2, 1 x 60 m2 w budynku murowanym Gminnego Ośrodka Zdrowia     w Będkowie  przy  ul. Reymonta 8 wyposażone w wodę, kanalizację i centralne ogrzewanie.     
6.  Cztery  o pow. 4 x 54,6 m2 w Rudniku 5 wyposażone w wodę i kanalizację.  
7.  Trzy o pow. 1 x 70,73 m2, 1 x 49,82 m2, 1 x 22,16 m2   w  budynku murowanym Biblioteki Gminnej w Będkowie przy ul. Reymonta 7 wyposażone w wodę, kanalizację          i centralne ogrzewanie.       

8. Jeden  o pow. 1 x 53,09 m2 w murowanym budynku Szkoły Podstawowej przy                  ul. Reymonta 11 wyposażony  w wodę, kanalizację i centralne ogrzewanie.

9. Dwa o pow. 1 x 49 m2, 1 x 52 m2 w budynku murowanym Apteki przy ul. Reymonta 4 wyposażone w wodę, kanalizację i centralne ogrzewanie.

10. Cztery  o pow. 2 x 37,9 m2 , 2 x 51 m2 w Remiszewicach 38 wyposażone w wodę.

Z zasobu mieszkaniowego wydziela się:

· 4 lokale socjalne o pow. 2 x 37,9 m2, 2 x 51 m2 w Remiszewicach 38,

· 30 lokali mieszkalnych przeznaczonych do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy. Są to:
- 12 lokali przy ul. Reymonta 11a;

- 1 lokal przy ul. Reymonta 11;

- 4 lokale przy ul. Reymonta 9;

- 4 lokale po Szkole Podstawowej w Rudniku;
- 2 lokale w Gminnym Ośrodku Zdrowia w Będkowie przy ul. Reymonta 8;

- 4 lokale przy ul. Warszawskiej 4;

- 3 lokale w Bibliotece Gminnej w Będkowie ul. Reymonta 7;

W latach 2007 – 2011 nie przewiduje się powiększenia zasobu mieszkaniowego gminy poprzez budowę nowych lokali mieszkalnych.

Działania gminy będą się koncentrowały na utrzymaniu składników zasobu mieszkaniowego w należytym stanie technicznym.

II. Zasady polityki czynszowej
1.Stawkę czynszu za m2 powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego ustala się w drodze Zarządzenia Wójta Gminy uwzględniając stan techniczny lokalu i jego wyposażenie.
Przy ustaleniu stawki czynszu uwzględnia się czynniki:

1) podwyższające wartość użytkową:

a) kanalizacja (WC) – 25%;

b) centralne ogrzewanie – 25%;

c) łazienka – 25%.

2) obniżające wartość użytkową:

a) przeznaczenie budynku do rozbiórki – 20%;

b) brak w lokalu urządzeń wodociągowych – 20%.

Obniżenie lub podwyższenie czynszu przy kilku czynnikach mających wpływ na wysokość czynszu sumuje się.

2.Czynsz obejmuje: koszty konserwacji, koszty utrzymania technicznego lokali oraz wszystkich pomieszczeń  wspólnego użytkownika także koszty administrowania.

3. Czynsz płatny będzie w sposób i w terminach określonych w umowach najmu. Za zapłatę czynszu odpowiadają solidarnie z najemcą stale zamieszkujące z nim osoby pełnoletnie.
4. Podwyżki czynszu mogą być dokonywane jeden raz w roku.   
5. Czynsz za lokale socjalne będzie wynosił 50% stawki najniższego czynszu obowiązującego w gminnym zasobie mieszkaniowym.
III. Sposób i zasady zarządzenia lokalami i budynkami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarządzenia mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

Gminnym zasobem mieszkaniowym gospodaruje Wójt Gminy Będków. Wszelkie działania związane z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem gminy w imieniu i na rzecz Gminy Będków wykonywać będzie gminna jednostka organizacyjna – Gminna Jednostka Gospodarcza. W latach 2007 – 2011 nie planuje się zmiany zarządzania zasobami mieszkaniowymi.

IV. Źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

W latach 2007 – 2011 źródłem finansowania zasobu mieszkaniowego będą środki pochodzące z czynszu najmu i środki wydzielone na ten cel w budżecie Gminy Będków.

V. Wysokość wydatków w kolejnych latach  z podziałem na koszty bieżącej eksploatacji kosztów remontów oraz koszty modernizacji lokali i budynków wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy, a także wydatki inwestycyjne.

W latach 2007 – 2011 nie planuje się remontów kapitalnych lokali mieszkalnych.

Środki finansowe niżej wymienione przeznacza się na eksploatację i remonty bieżące mieszkań:
50.000 zł  tj. 10.000 zł rocznie.

VI. Opis innych działań.

Wykonanie przewidzianych w niniejszym programie działań pozwala na skuteczne zaspokajanie potrzeb mieszkańców gminy Będków będących lokatorami mieszkań komunalnych. Realizacja planowanych prac remontowych, modernizacyjnych nie powoduje potrzeby zapewnienia lokali zamiennych.
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