UMOWA

zawarta w Bedkowie, w dniu..................... pomiedzy:

Samodzielnym Publicznym Zakladem Opieki Zdrowotnej ,,Gminnym Os$rodkiem Zdrowia”
w Bedkowie Centrum Medyczne SALUS, ul. Reymonta 8, 97-319 Bedkow, NIP: 773-22-35-195,
REGON: 592164898, reprezentowanym przez: Wtodzimierza Justyne — p.0. Dyrektora, zwanym
w dalszej czesci umowy ,,Wynajmujagcym”,

FEPIEZENtOWANYM PIZEZ . ...t
zwanym w tresci umowy ,,Najemcg”

§1
Oswiadczenia Stron

1. Wynajmujacy os$wiadcza, iz na podstawie umowy uzyczenia nr GN.6850.11.2024 z dnia
31.12.2024 r. oraz zgody na podnajecie z dnia ................. r. posiada prawo dysponowania
przedmiotem umowy.

2. Wynajmujacy o$wiadcza, iz lokal nie jest obcigzony zadnymi prawami i roszczeniami osob
trzecich, z zastrzezeniem § 6 ust. 1 umowy.

3. Najemca oswiadcza, ze prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza w zakresie ochrony zdrowia
i spetnia warunki udzielania $wiadczen opieki zdrowotnej zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 27 sierpnia 2004 r. o $wiadczeniach opieki zdrowotnej finansowanych ze srodkow
publicznych a takze posiada aktualny na dziefh zawarcia umowy kontrakt z Narodowym
Funduszem Zdrowia na $wiadczenia z zakresu stomatologii i rehabilitacji leczniczej.

§2
Przedmiot umowy

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest najem pomieszczen wraz z wyposazeniem W budynku
Samodzielnego Publicznego Zaktadu Opieki Zdrowotnej ,,Gminnym Os$rodkiem Zdrowia”
w Bedkowie Centrum Medyczne SALUS polozony w Bedkowie przy ul. Wi St. Reymonta 8
posadowionym na dziatce oznaczonej w ewidencji gruntow numerem 270, obreb Bedkow.
Pomieszczenia klatki schodowej, WC dla pacjentow, WC personelu, Korytarz/ poczekalnia, beda
stanowily cze$¢ wspdlng.

2. Wynajmujacy oddaje do uzywania Najemcy pomieszczenia przedstawione w zalgczniku
graficznym do niniejszej umowy okreslony w wust. 1 umowy w celu prowadzenia.

Zaktadu Opieki Zdrowotnej ,,Gminnym OS$rodkiem Zdrowia” w Bedkowie Centrum Medyczne



SALUS tj. od poniedziatku do pigtku w godz. 8:00 — 18:00

4. Przekazanie przedmiotu najmu begdzie dokonane na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego
podpisanego przez Strony, stanowigcego zalacznik do niniejszej umowy.

5. Najemca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za przedmiot najmu od momentu jego protokolarnego
przekazania przez Wynajmujacego.

6. Postanowienie ust. 3 w zakresie protokotu zdawczo-odbiorczego stosuje si¢ odpowiednio do
zZwrotu przedmiotu najmu po zakonczeniu trwania umowy.

7. Najemca o$wiadcza, iz znany jest mu stan przedmiotu najmu, w tym stan techniczny i nie
zgtasza wobec niego zadnych zastrzezen, jak réwniez o$wiadcza, iz stan przedmiotu najmu
pozwala na jego wykorzystanie przez Najemcg w sposob zamierzony.

8. Najemca o$wiadcza, iz wszelkie obowigzki wynikajace z niniejszej Umowy realizowac bedzie
W sposob prawidtowy, z poszanowaniem obowigzujacych zwyczajow przy umowach tego typu oraz
obowigzujacych przepiséw prawa.

9. W zakresie niniejszej umowy Najemca uprawniony jest umiesci¢ na budynku Wynajmujacego,
w ktorym znajduje si¢ przedmiot najmu szyldy identyfikujace Najemce i okreslajace
podstawowe informacje o dziatalno$ci przez niego prowadzonej. Miejsce umiejscowienia szyldu,
jego ksztalt 1 rozmiar Najemca zobowigzany jest uzgodni¢ z Wynajmujacym.

10. W przypadku innych szyldow, reklam, tablic informacyjnych Najemca zobowigzany jest
wystgpi¢ do Wynajmujacego o wyrazenie zgody na ich umieszczenie oraz uzgodnienie miejsca
I tresci zamieszczonych na nich informacji.

11. W zakresie umowy Najemca oraz pacjenci korzystajacy z ustug Najemcy uprawnieni sg do
korzystania z miejsc parkingowych umiejscowionych na nieruchomosci Wynajmujacego,
0 ktorej mowa w ust. 1 umowy w godzinach okreslonych w ust. 3.

§3
Prowadzenie dzialalnosci

1. Dziatalno$¢ Najemcy prowadzona w przedmiocie najmu:

a) nie moze prowadzi¢ do ograniczenia dostepnosci do $wiadczen zdrowotnych udzielanych
przez Wynajmujacego, jak tez uniemozliwia¢ Wynajmujacemu uzyskania kontraktu na
Swiadczenia zdrowotne, ani zakloca¢ prowadzenia przez Wynajmujacego dziatalnoSci
lecznicze] w jakikolwiek inny sposob,

b) musi by¢ zgodna z art. 13 ustawy o dziatalnosci lecznicze;.

2. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do zmiany pomieszczen stanowigcych przedmiot najmu
(gabinetow) na ekwiwalentne potozone w tym samym budynku w przypadku zaistnienia
uzasadnionej potrzeby. O zamiarze skorzystania z tego prawa wynajmujacy zobowigzany jest
powiadomi¢ najemce z miesigcznym wyprzedzeniem.

§4
Termin obowigzywania umowy

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony ........ t.oddnia........ r.dodnia............ r.



§5

Czynsz
1. Najemca =zobowigzuje si¢ placi¢ Wynajmujagcemu  miesigcznie  CZynsz hajmu
W wysokoScl ........oueen. za 1 m? powierzchni uzytkowej wedtug nastepujacych wyliczen:
powierzchnia lokalu: 83,67 m?x ........ ZHm? = zt

Stownie ztotych: ...

2. Wysokos$¢ czynszu najmu, o ktéorym mowa w ust. 1, podlega zmianie:

a) Wynajmujacy zastrzega, ze stawka podstawowa czynszu podana w umowie obowigzuje
do konca roku nastepujacego po roku, w ktérym zostata zawarta umowa najmu. Po tym
terminie stawka czynszu podlega corocznej waloryzacji zgodnie ze wskaznikiem wzrostu
cen towarow i ustug konsumpcyjnych za poprzedni rok, obwieszczonym przez Prezesa
Glownego Urzedu Statystycznego — bez uprzedniego wypowiedzenia umowy w czegsci
dotyczacej wysokosci czynszu.

b) Zmieniona stawka czynszu obowigzywaé bedzie strony od pierwszego dnia miesigca
nastepnego.

3. Wskazany w ust. 1 czynsz najmu obejmuje optaty za media (prad, woda, ogrzewanie).

§6
Terminy platnosci

1. Nalezno$¢ z tytulu czynszu Najemca zobowigzany jest oplaca¢ z gory, do dnia 10 kazdego
miesigca kalendarzowego, na numer rachunku bankowego wskazany przez Wynajmujacego na
fakturze.

2. W przypadku uchybienia terminom ptatno$ci, Najemca zaptaci Wynajmujacemu odsetki
ustawowe.

3. Za dzien zaptaty uznaje si¢ dzien uznania rachunku Wynajmujacego.

§7
Podnajem i bezplatne uzywanie

1. Wynajmujacy moze wyrazi¢ zgode na podnajem lub oddanie w bezplatne uzywanie czesci
przedmiotu najmu jedynie na rzecz podmiotow $wiadczacych specjalistyczne ustugi medyczne.
Najemca zobowigzany jest wystagpi¢ do Wynajmujacego 0 uzyskanie takiej zgody wraz
Z uzasadnieniem w jaki sposob zmieni to dostgpnos¢ ustug medycznych dla pacjentow.

2. W przypadku podnajmu czesci nieruchomosci na rzecz podmiotow okreslonych w ust. 1 stawka
czynszu z tytulu podnajmu nie moze stanowi¢ dwukrotnos$ci stawki z tytulu wynajmu
nieruchomosci obowigzujacej w danym okresie okreslonej w § 5 ust. 1.

3. Najemca zobowigzany jest przedlozy¢ Wynajmujagcemu kserokopie umowy podnajmu lub
uzyczenia w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia.

§8
Zakres swiadczen medycznych Najemcy

1. Najemca zobowigzany jest w trakcie catego okresu trwania umowy zapewni¢ $wiadczenie
ustug medycznych w zakresie podstawowej opieki zdrowotnej, na podstawie kontraktu
z Narodowym Funduszem Zdrowia.

2. Najemca zobowiazuje si¢ zapewni¢ dostep do uslug medycznych okreslonych w ust. 1



w godzinach:
a. od poniedziatku do pigtku: 8:00 — 18:00

§9
Obowiazki Najemcy

1. Najemca =zobowigzuje si¢ do wuzywania przedmiotu najmu zgodnie z uméwionym
przeznaczeniem, W sposOb gwarantujacy niezakldcone prowadzenie dzialalnosci przez
Wynajmujgcego oraz innych uzytkownikéw budynku oraz do przestrzegania przepisow
obowigzujacych u Wynajmujacego w tym w szczegolnosci porzadkowych, ochrony
przeciwpozarowej, bezpieczenstwa i higieny pracy oraz ochrony mienia.

2. Najemca moze wprowadza¢ ulepszenia 1 zmiany w przedmiocie najmu tylko po uzyskaniu
pisemnej zgody Wynajmujacego.

3. Z chwila wygasnigcia umowy najmu lub jej rozwigzania z przyczyn lezacych po stronie
Najemcy, wykonane przez niego prace i ulepszenia, stanowi¢ beda wlasnos¢ Wynajmujacego, bez
obowigzku zwrotu poniesionych przez Najemce kosztow.

4. Naktady na przedmiot najmu ponosi Najemca na wlasny koszt i we wtasnym zakresie. Najemcy
nie przysluguje wobec Wynajmujacego roszczenie o zwrot tych naktadow.

5. Najemca ma obowigzek dokonywania na witasny koszt napraw niezbednych do zachowania
przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym. Powyzsze prace b¢da prowadzone w statym kontakcie
z Wynajmujacym, ktory bedzie na biezaco, pisemnie, informowany o potrzebie i postepie takich
prac.

6. Po zakonczeniu najmu, Najemca zobowigzuje si¢ do zwrotu przedmiotu najmu w stanie
niepogorszonym:

1) wszelkie pogorszenia stanu przedmiotu najmu, Najemca jest obowigzany usungé na wiasny
koszt, w terminie wyznaczonym przez Wynajmujacego. Jezeli to nie nastapi, Wynajmujacy
jest upowazniony do usunigcia pogorszen na koszt i ryzyko Najemcy,

2) jezeli pogorszenia nie dadzg si¢ usuna¢, Najemca jest obowigzany zaptaci¢c Wynajmujacemu
petne odszkodowanie, co obejmuje rowniez zwrot utraconych korzysci.

7. Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego podnajmowaé przedmiotu najmu, ani
oddawac go do bezptatnego uzywania osobie trzeciej.

8. Wywieszanie przez Najemce ogloszen, reklam, szyldow, tablic informacyjnych, plakatow
reklamowych itp., kazdorazowo wymaga uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego. Szyldy itp.
zostang usunig¢te przez Najemce po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy zgodnie z zasadami
wynikajacymi z ust. 6.

9. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody wyrzadzone Wynajmujacemu lub/i
osobom i podmiotom trzecim w zwiazku z korzystaniem przez Najemca z Przedmiotu najmu
i zobowigzany jest do ich naprawienia w petnej wysokosci.

§ 10
Przeznaczenie lokalu i zgody Sanepidu (PPIS)
1. Najemca zobowiazuje si¢ wykorzystywa¢ przedmiot najmu wylacznie w celu prowadzenia
medycznego laboratorium diagnostycznego o profilu alergologicznym, zgodnie z przepisami

ustawy o dziatalnosci leczniczej oraz ustawy o medycynie laboratoryjnej.
2. Najemca o$wiadcza, ze dostosowanie przedmiotu najmu do wymogoéw sanitarno-higienicznych



i budowlanych niezb¢dnych do prowadzenia dziatalno$ci, o ktéorej mowa wust. 1, obcigza
wylacznie Najemce i zostanie wykonane na jego koszt i ryzyko, po uprzednim uzyskaniu pisemnej
zgody Wynajmujacego na przeprowadzenie prac adaptacyjnych.

3. Najemca jest zobowigzany do uzyskania we wlasnym imieniu, na wilasny koszt i ryzyko,
pozytywnej opinii/decyzji wlasciwego Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
(Sanepidu) dopuszczajacej pomieszczenia do prowadzenia dziatalnosci laboratoryjnej przed
rozpoczeciem $wiadczenia ustug.

4. Kopia decyzji, o ktorej mowa w ust. 3, musi zosta¢ niezwlocznie przekazana Wynajmujacemu
(SPZOZ GOZ w Bedkowie) pod rygorem rozwigzania umowy przez Wynajmujacego bez
zachowania okresu wypowiedzenia z winy Najemcy.

5. Najemca ponosi pelng i wylaczng odpowiedzialnos¢ przed organami Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej za niespetnienie wymagan sanitarno-higienicznych w okresie trwania umowy.

§11
Odpowiedzialno$¢ za odpady medyczne

1. Najemca w ramach prowadzonej dzialalno$ci staje si¢ wytworca odpadow medycznych
I nicbezpiecznych w rozumieniu ustawy o odpadach i ponosi za nie pelng i nieprzenoszalng
odpowiedzialnos$¢ prawnag i finansowa od momentu ich powstania.

2. Najemca zobowigzuje si¢ do: 1) Posiadania indywidualnego wpisu do rejestru BDO (Baza
Danych o Produktach i Opakowaniach oraz o Gospodarce Odpadami) i prowadzenia ewidencji
odpadow we wlasnym zakresie. 2) Segregowania, magazynowania 1 opisywania odpaddw
medycznych w wynajmowanych pomieszczeniach w sposob $cisle zgodnym z aktualnymi
rozporzadzeniami Ministra Zdrowia. 3) Zawartego we wlasnym imieniu i na wlasny koszt kontraktu
z uprawnionym podmiotem zewng¢trznym na odbior, transport i utylizacje odpadéw medycznych.

3. Kategorycznie zabrania si¢ mieszania odpadéw medycznych z odpadami komunalnymi
generowanymi przez SPZOZ GOZ w Bedkowie oraz wrzucania ich do konteneréw nalezacych do
Wynajmujgcego.

4. Transport wewnetrzy odpadéw medycznych z pomieszczen Najemcy do punktu odbioru przez
firm¢ utylizacyjng musi odbywa¢ si¢ ciggami komunikacyjnymi wskazanymi przez
Wynajmujacego, w sposOb bezpieczny, niezakiocajacy pracy Osrodka Zdrowia iz zachowaniem
rygoréw sanitarnych.

5. Najemca zwalnia Wynajmujacego z wszelkiej odpowiedzialno$ci wobec organdow kontrolnych
(Sanepid, WIOS) z tytutu ewentualnych uchybien w gospodarce odpadami medycznymi
I zobowiazuje si¢ pokry¢é w catosci wszelkie natozone z tego tytutu kary finansowe lub mandaty.

§12
Dozor i ochrona mienia

1. Wynajmujacy nie zapewnia dozoru ani ochrony mienia znajdujacego si¢ w przedmiocie najmu
oraz nie ubezpiecza i nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za znajdujacy si¢ w nim przedmioty
I wyposazenie.

2. Najemca zobowigzuje si¢ do ubezpieczenia na wilasny koszt ruchomos$ci wniesionych do
przedmiotu najmu od wszelkiego ryzyka i posiadania waznego ubezpieczenia przez caly okres
trwania umowy najmu.



§ 13
Rozwigzanie umowy

1. Umowa najmu moze by¢ rozwigzana przez kazda ze Stron z zachowaniem okresu
wypowiedzenia badz bez uprzedniego okresu wypowiedzenia.
2. Wynajmujacy, z waznych powoddéw, moze rozwigza¢ umowe najmu, z zachowaniem
jednomiesigcznego okresu wypowiedzenia. Wypowiedzenie nast¢puje poprzez ztozenie
o$wiadczenia na piSmie, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego. Przy czym Wynajmujacy
moze wypowiedzie¢ umowe najmu, gdy:
1) przedmiot najmu stanie si¢ niezbedny do prowadzenia jego dziatalnosci statutowe;j,
2) w wyniku zmian w strukturze organizacyjnej Wynajmujacego, dalsze wynajmowanie
przedmiotu najmu stanie si¢ niemozliwe,
3) wynajmowanie przedmiotu najmu nie bedzie dalej mozliwe z uwagi na zmiang przepisoOw
regulujacych zasady wynajmowania powierzchni przez Wynajmujacego,
4) dalsze wynajmowanie przedmiotu najmu nie lezy w interesie publicznym,
5) z innych niz wskazane w lit. a-d powyzej przyczyn dalsze kontynuowanie umowy nie lezy
w interesie Wynajmujacego lub stanie si¢ niezgodne z jego zatozeniami co do prowadzonej
dziatalnosci przez Wynajmujacego.
3. Wynajmujacy moze rozwigzaé umowe najmu bez uprzedniego wypowiedzenia, gdy Najemca
dopusci sie¢ wzgledem Wynajmujacego naruszen warunkéw umowy, a w szczegdlnosci:
1) uzywac bedzie przedmiotu najmu niezgodnie z jego umoéwionym przeznaczeniem,
2) zalega¢ bedzie z naleznym czynszem najmu za co najmniej dwa pelne okresy ptatnosci.
W takim przypadku Wynajmujacy wezwie Najemce do uregulowania zaleglych nalezno$ci
wyznaczajagc mu dodatkowy termin do ich zaptaty. Wynajmujacy odstapi od rozwigzania
umowy jesli Najemca ureguluje zalegtosci w dodatkowo wyznaczonym terminie.
4. W przypadku rozwigzania przez Wynajmujacego niniejszej umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia (tj. w trybie przewidzianym w § 11 ust. 3, przystugiwa¢ mu bedzie od Najemcy
dodatkowe wynagrodzenie w wysokosci jednomiesiecznego czynszu, co nie wylgcza dalszych
roszczen Wynajmujagcego z tego tytulu, w tym roéwniez zwigzanych z obowigzkiem naprawienia
ewentualnie powstatej u Wynajmujacego szkody.
5. Umowa moze ulec rozwigzaniu w wyniku porozumienia Stron w kazdym czasie.
6. Kazda czynno$¢ zmierzajaca do rozwigzania niniejszej] umowy wymaga dla swojej waznosci
zachowania formy pisemnej.
7. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja zachowania formy pisemnej w postaci aneksu do
umowy.
§ 14

Postanowienia koncowe

1. Ewentualne spory, mogace wynikna¢ w zwigzku z wykonaniem umowy, beda rozstrzygane przez
sady wlasciwe ze wzgledu na siedzib¢ Wynajmujacego.

2. Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

3. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie
powszechnie obowigzujace przepisy prawa, w tym zwiaszcza przepisy Kodeksu cywilnego oraz
ustawy z dnia 15 kwietnia 2011 r. o dziatalnosci leczniczej (Dz.U. z 2026 r. poz. 156 z pdzn. zm.).
4. Niewazno$¢ Iub bezskutecznos¢ ktoregokolwiek z postanowien umowy nie powoduje



niewaznosci lub bezskutecznos$ci pozostatych postanowien umowy. W takim przypadku Strony sg
zobowigzane przystapi¢ do negocjacji w dobrej wierze w celu zastgpienia takiego niewaznego lub
bezskutecznego postanowienia waznym i skutecznym postanowieniem najbardziej zblizonym do
pierwotnego zgodnego zamiaru Stron w tym zakresie.

5. Umowa sporzadzona zostata w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

Wynajmujacy: Najemca:

Zakaczniki:

1. Protokot zdawczo-odbiorczy przedmiotu najmu
2. Plan sytuacyjny



Bedkow, dnia ............... r.
PROTOKOL ZDAWCZO-ODBIORCZY PRZEDMIOTU NAJMU

Niniejszym protokotem Strony stwierdzaja, ze przedmiot najmu (okre$lony w § 1 ust. 1 umowy

najmuzdnia............... r.), zostak:
1) przekazany Najemcy przez Wynajmujacego w dniu ........ r.,
2) zwrdcony Wynajmujacemu przez Najemce w dniu .......... r.*

* niepotrzebne skresli¢

Opis stanu technicznego przedmiotu najmu w dniu podpisania protokotu*:

Uwagi: * Brak uwag: *

* niepotrzebne skresli¢

Wynajmujacy: Najemca:






