Podpisany przez:
Jaroslaw Bloch; Przewodniczacy Rady Gminy Bedko
dnia 15 lutego 2021 r.

UCHWALA NR XX/160/21
RADY GMINY W BEDKOWIE

z dnia 15 lutego 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Bedkow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. Uz 2020r. poz. 713, poz. 1378) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r.
poz. 611) Rada Gminy w Bedkowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Bedkow, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Bedkow.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr XII/67/08 Rady Gminy w Bedkowie z dnia 04 lutego 2008 roku w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Bedkéw (Lodzk. z 2008 r.
Nr 104, poz. 1017; zm.: L.odzk. z 2008 r. Nr 104, poz. 1019 oraz z 2016 r. poz. 1624).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jaroslaw Bloch
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Zatacznik do uchwaty Nr XX/160/21
Rady Gminy w Bedkowie
z dnia 15 lutego 2021 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Bedkéw

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Bedkow.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo prowadzone przez osobg¢ samodzielnie
zamieszkujacg (gospodarstwo jednoosobowe) albo gospodarstwo prowadzone przez osobe wspolnie
z malzonkiem 1 innymi osobami stale z nim zamieszkujacymi i gospodarujacymi, ktére swoje prawa do
zamieszkiwania lokalu wywodzg z prawa tej osoby (gospodarstwo wieloosobowe);

2) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszong przez Prezesa
ZUS, obowigzujacg w dniu sktadania wniosku;

3) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Bedkow;

4) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2001r. poz. 611);

5) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochodd, o ktérym mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001r.
o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2019 poz. 2133);

6) Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Bedkow.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 2. 1. Umowy najmu na czas nieoznaczony zawierane sg przy najmie lokali mieszkalnych wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy. Umowy najmu na czas oznaczony stosuje si¢ w przypadku najmu
socjalnego lokali.

2. Najemcg lub podnajemcg lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze zosta¢ osoba, jezeli sredni
miesi¢czny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesi¢cy przed zlozeniem
wniosku nie przekracza:

1) 120% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 90% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Umowe najmu socjalnego lokalu moze zawrze¢ osoba, jezeli sredni miesigczny dochdd na jednego
cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy przed ztozeniem wniosku nie przekracza:

1) 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,;
2) 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 3. 1. Sredni miesigczny dochdd, o ktérym mowa w § 2 ust. 2 i 3 ustala sie przyjmujac za podstawe sume
dochodow wszystkich 0s6b zgloszonych we wniosku do wspolnego zamieszkania z okresu ostatnich trzech
miesiecy poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku, podzielong przez ilos¢ tych osob, a nastepnie przez liczbe
miesiecy.

2. Dochod gospodarstwa domowego oblicza si¢ na podstawie ztozonej deklaracji o wysokosci dochodow
cztonkéw gospodarstwa domowego, zgodnie ze wzorem okreslonym w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 9 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z2019r.
poz. 2133).

1d: 3A52EE22-1852-44E1-A3CF-B2472F2A2058. Podpisany Strona 1



§ 4. 1. Wysoko$¢ $redniego miesiecznego dochodu uprawniajacego do otrzymania obnizki czynszu
w wysokos$ci 10% uzalezniona jest od ilosci 0sdb tworzacych gospodarstwo domowe:

1) w przypadku gospodarstw jednoosobowych $redni miesigczny dochdd uprawniajacy do zastosowania
obnizki nie moze przekracza¢ 100% najnizszej emerytury;

2) w przypadku gospodarstw wicloosobowych §redni miesigczny dochod uprawniajacy do zastosowania
obnizki nie moze przekracza¢ 75% najnizszej emerytury przypadajacej na czlonka gospodarstwa
domowego.

2. Obnizki czynszu udziela si¢ na pisemny wniosek najemcy.
3. Obnizki czynszu nie stosuje si¢ wobec najemcoOw najmu lokalu socjalnego.

4. Obnizki udziela si¢ na okres 12 miesigcy, a w przypadku, gdy najemca nadal spetnia warunki okreslone
w uchwale - mozna udzieli¢ obnizki na kolejny okres.

§ 5. Kryterium dochodu, o ktorym mowa w § 2 ust. 2 nie stosuje si¢ do 0sob, o ktérych mowa w § 8 pkt. 4.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. Uprawnieni do ubiegania si¢ o poprawe warunkow mieszkaniowych sa:

1) najemcy zamieszkujacy w lokalach, w ktérych na jednego cztonka gospodarstwa domowego przypada
mniej niz 5 m? powierzchni mieszkaniowej w gospodarstwie wieloosobowym a w przypadku gospodarstwa
jednoosobowego mniej niz 10 m?;

2) najemcy zamieszkujacy w lokalach niespetniajacych wymogoéw pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi w rozumieniu prawa budowlanego;

3)najemcy zamieszkujacy lokal niedostosowany do potrzeb zdrowotnych najemcy, potwierdzony
odpowiednim orzeczeniem lekarskim.

§ 7. Poprawa warunkéw zamieszkiwania polega w szczegodlno$ci na zamianie na lokal o wigkszej
powierzchni uzytkowej, na lokal o wyzszym standardzie albo na lokal na nizszej kondygnacji.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob ktérym przystluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czasnieoznaczony i umowy najmu socjalnego

§ 8. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom:
1) ktore utracilty lokal wskutek kleski zywiotowej lub podobnego zdarzenia losowego;
2) zamieszkuja w lokalach przeznaczonych do rozbiorki;

3) zamieszkuja w lokalach gminnych, w ktoérych zachodzi konieczno$§¢ wykonania naprawy wymagajacej
opréznienia lokalu i przeniesienia najemcy do lokalu zamiennego;

4) osobie zatrudnionej na terenie gminy, jesli osoba ta zracji wykonywanego zawodu jest niezbedna do
realizacji zadan wtasnych gminy.
§ 9. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktére:

1) pozbawione zostaly lokalu wskutek klgski zywiotowej lub podobnego zdarzenia losowego;

2) zamieszkuja w lokalach gminnych, w ktorych zachodzi konieczno$¢ wykonania naprawy wymagajacej
oproznienia lokalu i przeniesienia najemcy do lokalu zamiennego.

§ 10. Z wnioskiem o najem lokalu mieszkalnego inajem socjalny lokalu moze wystgpi¢ osoba bedaca
mieszkancem gminy Bedkow.

Rozdzial 5.
Zamiana lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany pomiedzy
najemcamilokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 11. 1. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga dokonaé¢ pomiedzy
sobg zamiany lokali po uzyskaniu pisemnej zgody Wojta.
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2. Na wniosek najemcy zajmujacego lokal wchodzacy do mieszkaniowego zasobu gminy moze by¢
dokonana zamiana na inny niezasiedlony lokal z tego zasobu.

3. Zamiana lokali nastgpuje na wspodlny wniosek najemcoéw lokali, ktéore maja podlega¢ zamianie, a w
przypadku, o ktorym mowa w ust. 2, na wniosek najemcy ubiegajacego si¢ o zamiang.

4. Wojt moze odmowi¢ wyrazenia zgody na dokonanie wzajemnej zamiany mieszkan w przypadku gdy:
1) jej realizacja naruszataby zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy;

2) najemca zalega z optatami za zajmowany lokal.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej

§ 12. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, powinna ztozy¢ wniosek o najem lokalu na czas nieoznaczony lub najem socjalny lokalu
w Urzgdzie Gminy Bedkow.

2. Wniosek powinien zawiera¢ w szczegdlnosci:
1) imi¢ i nazwisko oraz adres wnioskodawcy;
2) okreslenie powierzchni obecnie zajmowanego lokalu oraz warunki dotychczasowego zamieszkiwania;
3) wykaz 0s6b zamieszkujacych wspdlnie z wnioskodawca;
4) przyczyny ubiegania si¢ o lokal z mieszkaniowego zasobu Gminy.
3. Do wniosku nalezy dotaczyc¢:

1) deklaracje o wysoko$ci dochodu cztonkéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesi¢cy poprzedzajacych
zlozenie wniosku, zgodnie ze wzorem okre§lonym w rozporzadzeniu Rady Ministrow w sprawie dodatkéw
mieszkaniowych z dnia 28 grudnia 2001 roku;

2) oswiadczenie o stanie majatkowym czlonkéw gospodarstwa domowego, zgodnie ze wzorem okre§lonym
w rozporzadzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie sposobu
przeprowadzania wywiadu $rodowiskowego, wzoru kwestionariusza wywiadu oraz o§wiadczenia o stanie
majatkowym wnioskodawcy iinnych czlonkow gospodarstwa domowego, atakze wzoru legitymacji
pracownika upowaznionego do przeprowadzania wywiadu z dnia 26 kwietnia 2013 roku.

4. W deklaracji o wysokosci dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego oraz o$wiadczeniu o stanie
majatkowym cztonkoéw gospodarstwa domowego uwzglednia si¢ osoby bedace cztonkami gospodarstwa
domowego w dniu sktadnia tych dokumentow.

5. W przypadku, gdy wniosek, o ktéorym mowa w ust. 1 i 2 jest niekompletny lub nie dolagczono do niego
wymaganych dokumentow, okreSlonych wust 3, wyznacza si¢ wnioskodawcy 14 dniowy termin na ich
uzupehienie. Niezachowanie terminu spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

§ 13. 1. Wnioski o oddanie lokali w najem rozpatruje Wojt Gminy wedlug kolejnosci ich wptywu.

2. Kontrola Spoteczna zatatwianych spraw najmu lokali na czas nieoznaczony io najem socjalny
realizowana jest poprzez podanie do wiadomos$ci publicznej przez wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu
Gminy Bedkow listy osob zakwalifikowanych do najmu na okres 14 dni, w ciaggu ktdérego moga by¢ zglaszane
uwagi i zastrzezenia w przedmiocie zakwalifikowania os6b do najmu.

3. Listy, oktorych mowa w ust.2 sporzadzone sa wedlug kolejnosci alfabetycznej nazwisk
umieszczonych na nich osob.

4. Wojt Gminy rozpatruje uwagi i zastrzezenia, o ktorych mowa w ust. 2 w ciggu 7 dni po uplywie
terminu do ich sktadania i informuje na piSmie osoby, ktore je ztozyly o wyniku ich rozpatrzenia.
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Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 14. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem
nie wstapily po $mierci najemcy moga ubiega¢ si¢ o najem tego lokalu, jezeli spelnig kryteria okres§lone
w niniejszej uchwale.

§ 15. 1. Osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w ktorego najem nie wstapity po
$mierci najemcy oraz osoby, z ktérymi nie zawarto umowy w trybie § 13 zobowigzane s3 do opuszczenia
i oproznienia lokalu w terminie podanym w wezwaniu, ktory nie moze by¢ krotszy niz 3 miesigce.

2. Jezeli osoby, o ktorych mowa w § 14, ztoza wniosek o przyznanie lokalu, termin wydania lokalu
nie moze uptynaé¢ przez rozpatrzeniem wniosku.

Rozdzial 8.
Warunki jakie musi spelnia¢ lokal wskazany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§16. 1. Gmina niec posiada w zasobie = mieszkaniowym lokali  przystosowanych dla  osob
niepetnosprawnych.

2. W mieszkaniowym zasobie Gminy, zwalniane lokale usytuowane na parterze budynku, ktérego warunki
architektoniczno-budowlane umozliwiaja przystosowanie lokalu do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
0sOb niepetnosprawnych w stopniu znacznym, poruszajacych si¢ przy pomocy wozka inwalidzkiego, beda
sukcesywnie przystosowane.

3. Lokale, o ktérych mowa w ust. 2 powinny spetnia¢é wymogi okreslone w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowania.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan gminy na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia
12 marca 2004r. o pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny
i systemie pieczy zastepczej

§17. 1. Gmina moze przeznacza¢ lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na
wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych
w ustawie z dnia 12 marca 2004 roku o pomocy spotecznej (tekst jedn.: Dz. U. z 2020 r. poz. 1876 z pézn. zm.)
oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 roku o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (tekst jedn.: Dz. U.
z 2020 r. poz. 821 z pdzn. zm.).

2. Lokale, o ktérych mowa w ust. 1, w szczegdlnosci mogg zosta¢ przeznaczone na:
a) mieszkania chronione wspierane,
b) mieszkania chronione treningowe.

3. Lokale sg typowane z uwzglednieniem dogodnej lokalizacji irzeczywistych potrzeb uczestnikow, do
ktorych beda adresowane programy pomocy spotecznej oraz cztonkéw wspieranych rodzin.

4. Zadania wlasne, o ktorych mowa w ust. 1 mogg by¢ realizowane przez jednostki organizacyjne Gminy
lub organizacje pozytku publicznego przez nig wskazane. W tym celu lokale z zasobu mieszkaniowego Gminy
przekazywane beda do dyspozycji jednostek odpowiedzialnych za realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w ust. 1.

5. Lokale o ktérych mowa wust.2, beda przekazywane do dyspozycji jednostki odpowiednim
porozumieniem.
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Uzasadnienie

DO UCHWALY NR XX/160/21
RADY GMINY W BEDKOWIE

z dnia 15 lutego 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Bedkéw

Do 21 kwietnia 2021 r. rady gmin zobowigzane s3 przyja¢ uchwaly o wieloletnich programach
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz zasadach wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu. Dotyczy to takze zasad i kryteriow wynajmowania lokali. Uchwaty musza
zawiera¢ wymagania okre$lone przez ustaw¢ z dnia 22 marca 2018 r. o zmianie ustawy o finansowym
wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych,
ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2018 r., poz. 756). Postanowienia ustawy zmieniajacej w zakresie wyzej
wskazanych ustaw wchodzg w zycie w terminie 24 miesiecy od dnia jej wejScia w zycie. Ww. ustawa
weszta w zycie 21 kwietnia 2019 roku zatem uchwaly podj¢te przez rady gmin przed 21 kwietnia 2019 r.
Z mocy prawa stracg wazno$¢ najpdzniej 21 kwietnia 2021 r.

Reasumujac, uwaza si¢ za zasadne podj¢cie niniejszej uchwaty i wdrozenie jej do realizacji.
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