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P R O J E K T


Załącznik nr 9









        


                              U M O W A    Nr  ……………………..
zawarta w dniu ………………………………………….. r.
pomiędzy Gminą Będków, zwaną dalej „Zamawiającym” reprezentowaną przez: 
Wójta Gminy Lesława Kołodziejczyka 
a  firmą  ……………………………………………………………………………………………
              ……………………………………………………………………………………………
zwanym dalej „Wykonawcą” reprezentowaną przez: 
 ……………………………………………………………………………………………………..
Strony zawierają umowę treści następującej:






§ 1





Przedmiot umowy
1. Umowa jest następstwem wyboru oferty Wykonawcy w postępowaniu o udzielenie
    zamówienia publicznego prowadzonego w trybie przetargu nieograniczonego
    o oznaczeniu ZP.271.10.2013.
    Umowa współfinansowana jest ze środków Programu Rozwoju Obszarów Wiejskich na lata

    2007-2013 w ramach Działania Odnowa i Rozwój Wsi.

2. Przedmiot umowy dotyczy „Rozbudowy i przebudowy Domu Kultury w Będkowie wraz 
    z zakupem wyposażenia”.
    Zakres rzeczowy zamówienia:

    1) W ramach zamówienia przewiduje się rozbudowę i przebudowę istniejącego budynku.

         Segment C będzie rozebrany, a na jego miejscu dobudowane będzie nowe, większe skrzydło,

         w którym znajdzie się zaplecze kuchenne i sala klubowa oraz nowa strefa wejściowa.

         Przebudowa segmentów A i B będzie polegała na przebudowie dachów, a także na 

         dostosowaniu funkcji budynku  do funkcji oczekiwanej przez Zamawiającego i do

         obowiązujących warunków  technicznych.

    2) Dane gabarytowe po rozbudowie i przebudowie:

         a) powierzchnia zabudowy
- 788,95 m²,

         b) taras, schody, podjazd
- 198,92 m²,

         c) powierzchnia użytkowa
- 772,45 m²,

         d) kubatura


- 4848,46 m³

    3) Budynek będzie wyposażony w następujące instalacje:

        a) elektryczna oświetleniowa i odgromowa,

        b) wentylacyjna grawitacyjna i mechaniczna,

        c) wodociągowa wewnętrzna zaopatrywana w wodę z projektowanego przyłącza do sieci 

            wiejskiej, 

        d) kanalizacyjna wewnętrzna odprowadzająca ścieki projektowaną instalacją zewnętrzną do

            istniejącego przyłącza kanalizacyjnego,

        e) ogrzewanie z lokalnej kotłowni olejowej zlokalizowanej w budynku,  
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  4) Termomodernizacja będzie obejmowała:

       a) ocieplenie ścian zewnętrznych metodą lekką mokrą styropianem grubości 16 cm,

       b) ocieplenie dachu wełną mineralną grubości 20 cm,

       c) ocieplenie styropianem grubości 10 cm podłogi na gruncie,

       d) wymianę stolarki okiennej i drzwiowej zewnętrznej

       e) wykonanie nowej kotłowni i instalacji centralnego ogrzewania

  5) Zamówienie obejmuje również wykończenie wewnętrzne i zewnętrzne.

  6)  Kolorystyka :

      a) stolarka okienna wewnątrz i zewnątrz - dąb (odcień do uzgodnienia w trakcie realizacji 

          inwestycji) 
      b) stolarka drzwiowa zewnętrzna (wewnątrz i zewnątrz) -  dąb(odcień do uzgodnienia w trakcie

          realizacji inwestycji)  

      c) stolarka drzwiowa wewnętrzna - olcha

      d) blacha dachówkowa – rudy
      e) kolorystyka i rodzaj płytek posadzkowych do uzgodnienia w trakcie realizacji inwestycji.

  7) Zamówienie będzie realizowane w dwóch etapach:

       Etap I :

          a) roboty rozbiórkowe i przygotowawcze,

          b) stan zerowy,

          c) stan surowy,

          d) stolarka.,

          e) roboty budowlane w części OSP.

       Etap II:

           a) roboty wykończeniowe wewnętrzne,

           b) instalacje sanitarne

           c) instalacje elektryczne

           d) elewacja

Szczegółowy opis przedmiotu zamówienia znajduje się w:
- projekcie budowlanym
- specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót

- przedmiarach robót

Wykonawca oświadcza, że zapoznał się z terenem budowy oraz dokumentacją projektowo-

kosztorysową i uznaje ją za wystarczającą podstawę do wykonania przedmiotu umowy.

Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot umowy zgodnie z dokumentacją projektową, specyfikacją techniczną wykonania i odbioru  robót budowlanych ,   dobrą  praktyką, wiedzą  i obowiązującymi przepisami oraz należytą starannością i oświadcza , że dokonał oszacowania  na własną odpowiedzialność kosztów i ryzyka wykonania  zamówienia.

§ 2
                                              Termin realizacji zamówienia
Strony ustalają następujące terminy realizacji robót:





1. Przekazanie placu budowy – w terminie 7 dni od dnia zawarcia umowy
2. Rozpoczęcie realizacji przedmiotu umowy – w ciągu 7 dni po przekazaniu  placu budowy.
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3. Zakończenie realizacji przedmiotu umowy – do 20 października  2014 r. ,  z tym, że 

    poszczególne etapy zadania  muszą być wykonane w następujących terminach: 

    Etap I   – do 31 lipca 2014 r. ,

    Etap II  -  do 20 października 2014 r.

§ 3
       Przedstawiciele stron
1. Wykonawca ustanawia:

    1) kierownika budowy w osobie ………………………………………………………………
        nr uprawnień ……………………………………………………………………………….
    2) kierownika robót instalacyjnych w osobie …………………………………………………
        nr uprawnień ………………………………………………………………………………..
   2) kierownika robót elektrycznych w osobie ………………………………………………….
        nr uprawnień ……………………………………………………………………………….
2. Zamawiający ustanawia do pełnienia funkcji inspektora nadzoru  …………………………..
    nr uprawnień budowlanych  …………………………………………………………………..  
3. Prace i roboty, które zostaną zlecone podwykonawcom: 
    ……………………………………………………………………………………………………..
    w zakresie : ………………………………………………………………………………………..       
4. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za jakość, terminowość oraz  bezpieczeństwo 
    robót wykonywanych przez podwykonawców.
§ 4
                                                           Obowiązki stron
1. Do obowiązków Zamawiającego należy:
   1) wprowadzenie i protokolarne przekazanie Wykonawcy terenu robót wraz z pozwoleniem na

        budowę i dziennikiem budowy w terminie 7 dni od dnia zawarcia umowy
   2) zapewnienie na swój koszt nadzoru inwestorskiego

   3) zapewnienie odbioru  przedmiotu umowy w terminie określonym  w umowie

   4) terminowa zapłata wynagrodzenia
   5) niezwłoczne rozwiązywanie problemów technicznych wskazanych wpisami do dziennika

       budowy
2. Do obowiązków Wykonawcy należy:

   1) protokolarne przejęcie terenu budowy






   2) wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z dokumentacją projektową, zasadami wiedzy  

       technicznej i przepisami prawa,
   3) wykonywanie wszystkich rodzajów robót przez osoby uprawnione
   4) utrzymanie terenu budowy i terenu przyległego do terenu budowy w stanie wolnym od

       przeszkód komunikacyjnych , 
   5) zorganizowanie, a następnie zlikwidowanie  zaplecza budowy na własny koszt
   6) zabezpieczenie terenu budowy z zachowaniem najwyższej staranności i uwzględnieniem
       specyfiki przedmiotu umowy oraz jego przeznaczenia,
   7) prowadzenie robót z zapewnieniem warunków zgodnych z przepisami BHP, p.poż i ochrony
       przed kradzieżą
   8) oznakowanie terenu budowy na czas prowadzenia robót, 
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   9) wytyczenie i inwentaryzacja geodezyjna powykonawcza
  10) pokrycie kosztów pomiarów i prób związanych z  odbiorem końcowym,

  11) zawiadomienie Zamawiającego  o wykonaniu robót zanikających lub ulegających zakryciu,

  12) przekazanie , w dniu odbioru  końcowego dokumentów pozwalających na ocenę prawidłowego
        wykonania robót zgłoszonych do odbioru,

  13) zgłoszenie przedmiotu umowy do odbioru częściowego i końcowego, uczestniczenia 
        w czynnościach  odbioru i zapewnienie usunięcia stwierdzonych wad, uczestniczenia 
        w czynnościach  przekazania przedmiotu umowy do użytkowania,





  14) dbania o należyty stan i porządek na terenie budowy i terenach przyległych do budowy,  

        prowadzeniu robót i dowozu materiałów na plac budowy w sposób nie powodujący 
        zabrudzenia terenów sąsiednich i ciągów komunikacyjnych. 

  15) po zakończeniu robót uporządkowanie terenu i przekazanie go Zamawiającemu w terminie
        ustalonym na odbiór robót,
  16) dokonywanie przez osoby uprawnione po stronie Wykonawcy wpisów do dziennika budowy
        oraz sporządzanie wymaganej przez przepisy prawa w zakresie wykonanych robót

        dokumentacji powykonawczej,
  17) wykonania innych prac i czynności wymienionych w umowie. 

3. Wykonawca ponosi wszelkie koszty związane z wykonaniem obowiązków nałożonych na

    niego w umowie, w przepisach prawa oraz wyłączną i pełną odpowiedzialność za skutki ich

    niewykonania lub nienależytego wykonania.
4. Od chwili protokolarnego przejęcia od Zamawiającego terenu budowy do chwili 

    protokolarnego odbioru robót, Wykonawca ponosi odpowiedzialność wobec Zamawiającego
    oraz osób trzecich za wszelkie szkody powstałe na tym terenie i w przedmiocie umowy.

5. Zastosowane prefabrykaty, materiały i urządzenia winny odpowiadać co do jakości wymogom  

   wyrobów dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie określonych w art. 10 ustawy
   z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (Dz.U. nr 89 poz. 414 z późniejszymi zmianami), 
   wymogom specyfikacji technicznej oraz dokumentacji projektowej a także posiadać 
   odpowiednie certyfikaty i świadectwa, które powinny zostać zatwierdzone przez Inspektora 


   nadzoru. Na każde żądanie Zamawiającego lub Inspektora nadzoru Wykonawca zobowiązany 
   jest okazać w stosunku do wskazanych materiałów odpowiednie dokumenty potwierdzające ich
  zgodność z określonymi wymogami.






6. Wykonawca zobowiązuje się przekazać Zamawiającemu przed odbiorem robót atesty i 
   gwarancje materiałów.










           § 5


Zabezpieczenie należytego wykonania umowy

1.  Wykonawca równocześnie z zawarciem umowy wnosi zabezpieczenie należytego 

     wykonania  umowy w wysokości 10%  kwoty określonej w § 7,  tj. ………………..(słownie:
     ……………………………………………………………………………………………………

     Zabezpieczenie należytego wykonania umowy  zostało wniesione w formie …………………..
2. W trakcie realizacji umowy wykonawca może dokonać zmiany formy zabezpieczenia na jedną

    lub kilka z dopuszczonych form. Zmiana formy zabezpieczenia jest dokonywana

    z zachowaniem ciągłości zabezpieczenia i bez zmniejszenia jego wysokości.

3.Zamawiający zwróci zabezpieczenie w następujący sposób:

   - 70% zabezpieczenia zostanie zwrócone w terminie 30 dni od dnia wykonania zamówienia 

     i  uznania przez Zamawiającego za należycie wykonane,






   - 30% zabezpieczenia zostanie zatrzymane  przez Zamawiającego  na zabezpieczenie 

     roszczeń z tytułu rękojmi za wady – kwota ta  zostanie zwrócona nie później niż w 15 dniu 

     po upływie okresu rękojmi za wady.
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                                    § 6




    Odbiór robót
1. Odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu będzie polegał na ocenie jakości  i ilości 

    wykonywanych  robót, które w dalszym procesie realizacji ulegną zakryciu.
2. Żadna robota nie może być zakryta lub w inny sposób uczyniona niedostępną bez zgody 

    Zamawiającego.  Wykonawca powinien umożliwić Zamawiającemu sprawdzenie każdej roboty, 
    która  zanika lub ulega zakryciu.

3. Wykonawca jest zobowiązany informować Zamawiającego, kiedy roboty zanikające lub ulegające 
    zakryciu będą gotowe do odbioru. Inspektor nadzoru powinien w ustalonym terminie stawić się 
    w celu odbioru tych robót.






4. Jeżeli Zamawiający uzna odbiór robót zanikających lub ulegających zakryciu za zbędny, ma 
    obowiązek  powiadomić o tym Wykonawcę.
5. Odbiór częściowy będzie polegał na ocenie ilości i jakości wykonanych części robót.

    Odbiór częściowy dokonywany będzie dla zakresu robót określonego w § 1 pkt 2 ppkt 7.
    Zgłoszenie robót do odbioru częściowego musi nastąpić nie później niż 7 dni przed terminami

    określonymi w § 2 pkt. 3.






 6. Strony postanawiają, że przedmiotem odbioru końcowego będzie przedmiot umowy określony   
     w § 1.  Odbiór końcowy nastąpi po wykonaniu wszystkich robót stanowiących przedmiot  
     umowy. Odbiór końcowy odbędzie się najpóźniej do dnia 20 października 2014 r., z tym, że
     zgłoszenie  robót do odbioru musi nastąpić nie później niż 7 dni przed w/w terminem.

7.Wraz ze zgłoszeniem robót do odbioru , Wykonawca przekaże Zamawiającemu kompletną 
    dokumentację  niezbędną do dokonania odbioru końcowego zgodnie ze specyfikacją techniczną 
    wykonania i odbioru robót budowlanych.

8. Strony postanawiają, że z czynności odbioru będzie spisany protokół zawierający wszelkie        
    ustalenia dokonane w toku odbioru, jak też terminy wyznaczone na usunięcie ewentualnych 
    wad stwierdzonych przy odbiorze.





9. Zamawiający wyznaczy  termin i rozpocznie odbiór  przedmiotu umowy  określonego  w § 1  
    w ciągu 7 dni roboczych od daty zawiadomienia przez Wykonawcę  o gotowości do odbioru.
10. Jeżeli Zamawiający stwierdzi, że przedmiot umowy nie został wykonany tj. roboty nie zostały
    zakończone lub będzie miał zastrzeżenia co do kompletności i prawidłowości operatu 
    powykonawczego, odmówi dokonania odbioru i w porozumieniu z Wykonawcą wyznaczy termin 
    ponownego odbioru końcowego.
11. Za datę zakończenia przedmiotu umowy określonego w § 1 przyjmuję się datę bezusterkowego
    protokołu końcowego robót oraz złożenie kompletnego operatu powykonawczego.





§ 7




Wynagrodzenie
1. Zamawiający wypłaci wykonawcy wynagrodzenie w wys. …………………  zł brutto /słownie:
    ……………………………………………………………………………………………………..
    Wartość zamówienia netto ……………… zł / słownie: ………………………………………….
    Kwota  VAT: ……………    zł /słownie złotych: ………………………………………………..
2. Wynagrodzenie ustala się jako ryczałtowe.

3. Podstawą wystawienia faktury będzie podpisany bez zastrzeżeń protokół odbioru.   
4. Zamawiający dopuszcza składanie faktur częściowych. Wykonawca ma prawo złożyć fakturę  

    częściową po wykonaniu i odebraniu  elementów robót wyszczególnionych  w § 2  pkt 3.


    Protokół odbioru częściowego winien dodatkowo zawierać zestawienie rozliczanych  robót wraz   

    z należnym wynagrodzeniem .
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5. Płatności na podstawie faktur częściowych i faktury końcowej odbywać się będą w terminie  60

    dni od daty doręczenia faktury do siedziby Zamawiającego.






6. Płatność wynagrodzenia dokonana będzie przelewem na rachunek wykonawcy Nr……………..

    Jako datę zapłaty przyjmuje się datę obciążenia rachunku bankowego Zamawiającego.






    § 8




   Gwarancja i rękojmia
 1. Wykonawca udziela zamawiającemu gwarancji na jakość wykonanych robót  na okres 
     36 miesięcy. Bieg terminu gwarancji rozpoczyna się  od daty  odbioru  końcowego całego
     przedmiotu umowy. 
2. O wykryciu wady w okresie gwarancji i rękojmi Zamawiający  zobowiązany jest zawiadomić 
    Wykonawcę na piśmie. Istnienie wady strony potwierdzą protokolarnie, uzgadniając sposób  
    i termin usunięcia wady, zgodny z warunkami gwarancji. Usunięcie wady powinno być
    stwierdzone protokolarnie.











 3. W okresie gwarancji Wykonawca zobowiązuje się do bezpłatnego usunięcia usterek powstałych
    z przyczyn zawinionych przez Wykonawcę w terminie  7 dni , jeżeli będzie to możliwe 
    technicznie lub w innym terminie uzgodnionym  przez strony.






4. W przypadku nie wywiązania się z obowiązku określonego w ust. 3, Zamawiający obciąży 

    Wykonawcę kosztami usunięcia usterek.
5. Wykonawca zobowiązuje się wobec Zamawiającego do spełnienia wszelkich roszczeń wynikłych

    z tytułu nienależytego wykonania przedmiotu umowy na podstawie przepisów kodeksu cywilnego

    o rękojmi i gwarancji.













      § 9



                    Kary umowne
1.  Strony ustalają odpowiedzialność
 za niewykonanie lub nienależyte wykonanie  przedmiotu 
     zamówienia  między innymi w formie kar umownych, które będą naliczane w przypadkach 
     i wysokościach określonych w niniejszej umowie.
2. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne:

    1) za zwłokę w zakończeniu robót w wysokości 0,5% wynagrodzenia  umownego brutto

        za każdy rozpoczęty dzień zwłoki liczony od umownego terminu zakończenia robót,


    2) z tytułu odstąpienia od umowy przez Zamawiającego lub Wykonawcę, z powodu

        okoliczności, za które odpowiada Wykonawca – w wysokości  30% wynagrodzenia 
        umownego brutto.
3.  W przypadku, gdy kara umowna nie będzie rekompensowała szkody poniesionej przez 
     Zamawiającego, może on dochodzić odszkodowania uzupełniającego na zasadach ogólnych
     przewidzianych w Kodeksie Cywilnym.
4.  Zamawiający zapłaci Wykonawcy karę umowną w wysokości 30% wartości  wynagrodzenia 
     umownego,  gdy Wykonawca odstąpi od umowy z powodu  okoliczności, za które  odpowiada   

     Zamawiający.



        





§ 10



     Odstąpienie od umowy
1. Zamawiającemu  przysługuje prawo do odstąpienia od umowy:
    1) w razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży 
        w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy,

        Zamawiający może odstąpić od umowy w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości 
        o powyższych okolicznościach. W takim wypadku Wykonawca może żądać jedynie 
        wynagrodzenia należnego mu z tytułu wykonania części umowy.
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   2)  zostanie ogłoszona upadłość lub rozwiązanie firmy Wykonawcy
   3)  zostanie wydany nakaz zajęcia majątku Wykonawcy,   
   4) Wykonawca z nieuzasadnionych przyczyn nie rozpoczął prac lub  nie kontynuuje rozpoczętych 
        prac pomimo wezwania Zamawiającego  złożonego na piśmie,
   5) Wykonawca wykonuje roboty niezgodne z umową i dokumentacją.

2. Wykonawcy przysługuje prawo odstąpienia od umowy,  jeżeli Zamawiający:    
    1)  odmawia bez wskazania uzasadnionej przyczyny odbioru robót lub odmawia podpisania 
   protokołu odbioru.

3. Odstąpienie od umowy powinno nastąpić w formie pisemnej i powinno zawierać uzasadnienie pod 
    rygorem nieważności takiego oświadczenia.

4. W wypadku odstąpienia od umowy, Wykonawcę  obciążają następujące obowiązki szczegółowe:
    1) w terminie 7 dni od daty odstąpienia od umowy Wykonawca przy udziale Zamawiającego

  sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji robót w toku według stanu na dzień 
  odstąpienia,
    2) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na koszt tej  

         strony, która odstąpi od umowy,






    3) Wykonawca zgłosi Zamawiającemu  wniosek o dokonanie odbioru robot przerwanych oraz 
         robót  zabezpieczających niezwłocznie po ich wykonaniu,
    4) Wykonawca najpóźniej w terminie 21 dni usunie z terenu budowy urządzenia zaplecza przez
         niego dostarczone lub wzniesione, uporządkuje i protokolarnie przekaże teren budowy 
         Zamawiającemu.
5. Zamawiający w razie odstąpienia od umowy z przyczyn, za które Wykonawca nie odpowiada,

    zobowiązany jest do:

    1) dokonania odbioru robót przerwanych

    2) zapłaty wynagrodzenia za roboty, które zostały wykonane do dnia odstąpienia,

    3) przejęcia od Wykonawcy pod swój dozór terenu budowy

    




§ 11



Dopuszczalne zmiany postanowień umowy
1. Zamawiający, w celu prawidłowej realizacji inwestycji dopuszcza możliwość zmian postanowień

    umowy w stosunku do treści oferty w następujących przypadkach:
    1) zmiana przewidzianych terminów przekazania placu budowy, rozpoczęcia i zakończenia  

        poszczególnych etapów robót  z uwagi na:
        a) warunki atmosferyczne odbiegające od typowych, uniemożliwiające prowadzenie

             robót budowlanych, pomimo zastosowania najlepszych możliwych rozwiązań

             technicznych i technologicznych i dołożenia przez Wykonawcę najwyższej  staranności,

        b) klęski żywiołowe,
        c) wystąpienia istotnych wad dokumentacji projektowej, skutkującej koniecznością

            dokonania poprawek lub uzupełnień,

        d) ograniczenia w dostępie do terenu objętego robotami,
        e) wstrzymania robót budowlanych przez uprawniony organ,
        f) konieczność wykonania robót dodatkowych lub zamiennych.

   2) zmiana podwykonawców w zakresie określonym w ofercie lub zmiana osób wyznaczonych do
       kierowania  robotami budowlanymi, spowodowana działaniem siły wyższej (siła wyższa –   

       oznacza wydarzenie nieprzewidywalne i poza kontrolą  stron niniejszej umowy, występujące po
       podpisaniu umowy)
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   3) zmiana wysokości wynagrodzenia , w przypadku ustawowej zmiany stawki podatku od towarów 
       i usług.

 2.  Wszelkie zmiany umowy muszą mieć formę pisemną pod rygorem nieważności.

      Strona występująca o zmianę umowy zobowiązana jest do udokumentowania zaistnienia  

      którejkolwiek z w/w przesłanek. Wniosek o zmianę postanowień zawartej umowy musi być 
      wyrażony na piśmie.  

§ 12
   


      Postanowienia końcowe
1. We wszystkich sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie zastosowanie mają przepisy 
    Kodeksu cywilnego oraz ustawy Prawo zamówień publicznych i Prawa budowlanego.

2. Ewentualne spory powstałe na tle wykonywania przedmiotu umowy strony rozstrzygać będą  

    polubownie. W przypadku nie dojścia do porozumienia spory rozstrzygane będą przez właściwy
    rzeczowo sąd powszechny.







3. Umowę sporządzono w 3 jednobrzmiących egzemplarzach , dwa egzemplarze dla Zamawiającego, 
    jeden egzemplarz dla Wykonawcy






4. Integralnymi częściami składowymi niniejszej umowy są następujące załączniki:

    - dokumentacja techniczna

    - oferta Wykonawcy 
    - siwz
     WYKONAWCA:

                                                   ZAMAWIAJĄCY:

