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UCHWALA NR XX/159/21
RADY GMINY W BEDKOWIE

z dnia 15 lutego 2021 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bedkéw
na lata 2021-2025

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2020 r. poz. 7131 1378) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 611) Rada
Gminy w Bedkowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Begdkow na lata
2021 - 2025, zgodnie z brzmieniem zalacznika do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata nr XXIX/178/17 Rady Gminy w Bedkowie z dnia 28 grudnia 2017 r. w sprawie
przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bedkéw (Lodzk. z 2018 1.
poz. 295; zm.: £.6dzk. z 2019 r. poz. 3072 oraz z 2020 r. poz. 4626).

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Bedkow.

§ 4. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jaroslaw Bloch
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Zatacznik do uchwaty Nr XX/159/21
Rady Gminy w Bedkowie
z dnia 15 lutego 2021 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
BEDKOW NA LATA 2021-2025

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Bedkow

§1.1. 1. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne:

Rodzaj Powierzchnia Stan techniczny
Lata | lokalu Ilos¢
uzytkowa | dobry $redni zly

2021 | mieszkalne 33 1.700,20 m? 29 4 0
2022 | mieszkalne 33 1,700.20 m? 29 4 0
2023 | mieszkalne 33 1.700,20 m? 29 4 0
2024 | mieszkalne 33 1.700,20 m? 29 4 0
2025 | mieszkalne 33 1.700,20 m? 29 4 0

2. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Be¢dkoéw wchodza nastgpujace lokale mieszkalne:
1) w budynku murowanym Domu Nauczyciela przy ul. Reymonta 11A;
a) 3 lokale mieszkalne o powierzchni po 36,06 m?,
b) 3 lokale mieszkalne o powierzchni po 48,42 m?,
¢) 3 lokale mieszkalne o powierzchni po 60,53 m?,
d) 3 lokale mieszkalne o powierzchni po 72,64 m?;
2) w budynku murowanym w Bedkowie przy ul. Reymonta 9:
a) 2 lokale mieszkalne o powierzchni po 51,64 m?,
b) 2 lokale mieszkalne o powierzchni po 63,67 m?;
3) w budynku murowanym w Bedkowie przy ul. Warszawskiej 4:
a) 1 lokal mieszkalny o powierzchni 17,94 m?,
b) 1 lokal mieszkalny o powierzchni 38,62 m?,
¢) 1 lokal mieszkalny o powierzchni 58,22 m?,
d) 1 lokal mieszkalny o powierzchni 57,85 m?;
4) w budynku murowanym w Rudniku 5:
a) 4 lokale mieszkalne o powierzchni po 54,60 m?;
5) w budynku murowanym Gminnej Biblioteki Publicznej w B¢dkowie przy ul. Reymonta 7:
a) 1 lokal mieszkalny o powierzchni 70,73 m?,
b) 1 lokal mieszkalny o powierzchni 49,82 m?,
¢) 1 lokal mieszkalny o powierzchni 22,16 m?;
6) w budynku murowanym Szkoly Podstawowej przy ul. Reymonta 11:
a) 1 lokal mieszkalny o powierzchni 53,09 m?;

7) w budynku murowanym w Remiszewice 38:
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a) 2 lokale mieszkalne o powierzchni po 37,90 m?,
b) 2 lokale mieszkalne o powierzchni po 51,00 m?;
8) w budynku murowanym w Bedkowie przy ul. Reymonta 5:
1) 1 lokal mieszkalny o powierzchni 52,00 m?.
3. Lokalami mieszkalnymi przeznaczonymi do wynajmowania na czas stosunku pracy sg:
1) 11 lokali w budynku przy ulicy Reymonta 11 A;
2) 1 lokal w budynku w Bedkowie przy ulicy Reymonta 11;
3) 4 lokale w budynku w Bedkowie przy ulicy Reymonta 9;
4) 4 lokale w budynku przy ulicy Warszawskiej 4;
5) 3 lokale w budynku Gminnej Biblioteki Publicznej w Bedkowie przy ulicy Reymonta 7.
4. Lokale:
1) opisane w ust. 1 pkt. 1 - 3, 5-6, 8 wyposazone sa w instalacje wodno-kanalizacyjne i c.o.;
2) opisane w ust. 1 pkt 4 w instalacje wodno-kanalizacyjne;
3) opisane w ust. 1 pkt. 7 w instalacje wodna.
5. Stan techniczny urzadzen wyposazenia budynkow okresla si¢ jako dobry.

§ 2. W latach 2021-2025 nie przewiduje si¢ powickszenia zasobu mieszkaniowego gminy przez budowe
nowych lokali mieszkalnych.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata

§ 3. Przeglady techniczne budynkéw sg podstawg do wustalenia corocznych plandéw remontow
i modernizacji zasobu mieszkaniowego z uwzglednieniem realnych mozliwoséci finansowych gminy. Cecha
istniejacego zasobu mieszkaniowego gminy jest zaawansowany wiek znacznej czesci budynkow, w ktorych
stan konstrukcji, brak termoizolacji Scian oraz niepetne wyposazenie lokali w niezbedne instalacje i urzadzenia
nie odpowiadajg wspotczesnym normom. Potrzeby remontowe budynkéw i lokali wynikaja z koniecznosci
utrzymania stanu technicznego budynkow na poziomie zapewniajgcym bezpieczenstwo ludzi i ochrone mienia
w okresie jego uzytkowania.

§4.1. W celu poprawienia stanu technicznego budynkow zaklada si¢ wykonanie w latach 2021-2025
nastepujacych prac remontowych i modernizacyjnych:

Rok Budynek i jego polozenie Prace remontowe/modernizacyjne
2021 Remiszewice 38 Remont instalacji elektrycznej
2022 Bedkow, ul. Reymonta 7 malowanie elewacji, klatki schodowe;j
2023 Bedkow, ul. Warszawska 4 malowanie klatki schodowe;j
2024 Rudnik 5 remont elewacji budynku
2025 Bedkow, ul. Reymonta 9 remont klatki schodowej
Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
§ 5. Planowana sprzedaz lokali w
kolejnych latach:

Rok Budynek i jego poloZenie

2021 0

2022

2023

2024

(=Rl el fan)

2025

Id: 1E58BD16-5D6E-4CC7-B99B-6A124ACC8591. Podpisany Strona 2




Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6. 1. Wysoko$¢ czynszu za wynajem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
powinna by¢ ksztalttowana na poziomie:

1) zapewniajagcym utrzymanie budynkdéw w stanie technicznym co najmniej niepogorszonym,
umozliwiajagcym sprawne administrowanie.

2. Czynsz za lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy obejmuje:
1) koszty administrowania budynkiem;
2) koszty konserwacji i remontéw budynkow;
3) koszty utrzymania gruntu zwigzanego z budynkami.

§ 7. 1. Czynsz z 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
ustala si¢ na podstawie stawki bazowej 1 m? tej powierzchni z uwzglgdnieniem czynnikow podwyzszajacych
lub obnizajacych ich wartosci.

§ 8. 1. Stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala w drodze zarzadzenia Wojta Gminy
Bedkow.

2. Podwyzszenie stawek czynszu moze by¢ dokonywane przez Wojta Gminy Bedkow nie czesciej niz jeden
raz wroku. Stawka czynszu najmu bedzie podwyzszana o srednioroczny wskaznik wzrostu cen towarow
1 ustug konsumpceyjnych ogédtem za rok poprzedni, ogltoszony przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego
w Monitorze Polskim.

§ 9. 1. Stawka bazowa czynszu ulega:
1) podwyzszeniu ze wzgledu na:
a) polozenie budynku:
- w miejscowosci bedacej siedziba gminy - 0 5 % stawki bazowej,
b) potozenie lokalu w budynku:
- na parterze - o 5% stawki bazowe;j,
¢) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:

- wyposazenie mieszkania w instalacje znajdujace si¢ w stanie dobrym okreslonym przez ich ogolna
sprawnos$¢ techniczng - o 5% stawki bazowe;,

- w instalacj¢ wodno-kanalizacyjna /w.c./ - o 10% stawki bazowej,
- w instalacje centralnego ogrzewania /c.0./ - 0 150% stawki bazowe;j,
- w tazienke - 0 20% stawki bazowe;j;
2) obnizeniu ze wzgledu na:
a) $redni stan budynku - 0 50% stawki bazowej,
b) zty stan budynku - o 80% stawki bazowe;.

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 10. Zarzad nad lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy sprawuje
Wéjt Gminy.
§ 11. 1. Zasady zarzadzania lokalami i budynkami, o ktérych mowa w § 1 powinny zapewniac:
1) efektywne i sprawne zarzadzanie;
2) poprawe standardu zasobu mieszkaniowego;
3) poprawg jakosSci obstugi administracyjnej najemcow;

4) nalezyte wykonywanie obowiazkoéw przez wiasciciela lokali oraz najemcow.

Id: 1E58BD16-5D6E-4CC7-B99B-6A124ACC8591. Podpisany Strona 3



§ 12. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2021-
2025.

Rozdzial 6.
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 13. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w poszczegolnych latach:

Rok Zrodta finansowania

2021 Wplywy z czynszu i §rodki budzetu

2022 Wplywy z czynszu i §rodki budzetu

2023 Wplywy z czynszu i $§rodki budzetu

2024 Wplywy z czynszu i $rodki budzetu

2025 Wplywy z czynszu i §rodki budzetu
Rozdzial 7.

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

§ 14. 1. Wysokos¢ planowanych kosztow w poszczegdlnych latach z podzialem na koszty biezacej

eksploatacji, kosztow remontu i modernizacji, kosztow inwestycyjnych oraz kosztow zarzadu nieruchomosci
wspolnych przedstawia si¢ nastepujaco:

Koszty Koszty zarzadu Wydatki
Koszty biezacej Koszty modernizacji nieruchomosciami inwestycyjnych
remontow wspolnymi
Rok eksploatacji
/w tys. zV/
/w tys. zV/ /w tys. zt/ /w tys. zt/
/W tys. zV/
2021 90 15 0 0 15
2022 95 15 0 0 20
2023 100 10 0 0 20
2024 105 40 0 0 20
2025 110 20 0 0 15
Rozdzial 8.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczego6lnoS$ci niezbedny zakres zamian lokali zwiazanych
z remontami budynkéw i lokali, planowang sprzedaz lokali

§ 15. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
podejmowane beda dziatania zapewniajace dostosowanie przy kwalifikowaniu oséb do najmu lokali,
powierzchni i standardu lokali do sytuacji dochodowej i stanu rodzinnego tych oséb. Nie przewiduje si¢
w latach 2021-2025 zmiany lokali zwigzanych zremontami budynkéw 1ilokali ani ich sprzedazy w celu
poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym.
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Uzasadnienie

DO UCHWALY NR XX/159/21
RADY GMINY W BEDKOWIE

z dnia 15 lutego 2021 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Bedkow na lata 2021-2025

Do 21 kwietnia 2021 r. rady gmin zobowigzane s3 przyja¢ uchwaly o wieloletnich programach
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz zasadach wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu. Dotyczy to takze zasad i kryteriow wynajmowania lokali. Uchwaty musza
zawiera¢ wymagania okre$lone przez ustaw¢ z dnia 22 marca 2018 r. o zmianie ustawy o finansowym
wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych,
ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2018 r., poz. 756). Postanowienia ustawy zmieniajacej w zakresie wyzej
wskazanych ustaw wchodzg w zycie w terminie 24 miesiecy od dnia jej wejScia w zycie. Ww. ustawa
weszta w zycie 21 kwietnia 2019 roku zatem uchwaly podj¢te przez rady gmin przed 21 kwietnia 2019 r.
Z mocy prawa stracg wazno$¢ najpdzniej 21 kwietnia 2021 r.

Reasumujac, uwaza si¢ za zasadne podj¢cie niniejszej uchwaty i wdrozenie jej do realizacji.
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