1)

Zatacznik nr 1
do zapytania ofertowego znak: IN.271.16.2025

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Nazwa zamowienia:

»,Opracowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej na budowe budynku Przedszkola
i Ztobka oraz Gminnej Biblioteki publicznej z przestrzenig historyczno-edukacyjng”

Przedmiot zamdwienia obejmuje realizacje dwdch zadari:

Zadanie nr 1:

Opracowanie dokumentacji projektowej na rozbdrke istniejgcego budynku Przedszkola wraz
z fgcznikiem prowadzgcym do szkoty, potozonych na dziatce ozn. nr ewid. 269/15, obreb Bedkdw,
gmina Bedkow wraz z uzyskaniem niezbednych uzgodniend i pozwolen, w tym uzyskanie
pozwolenia na rozbdrke/zgtoszenia zamiaru rozbidrki w Starostwie Powiatowym w Tomaszowie
Mazowieckim oraz opracowanie kosztorysu inwestorskiego wraz z przedmiarem robét.

Zadanie nr 2

1) Opracowanie 3 réznych Koncepcji architektoniczno- budowlanych dla budynku Przedszkola
i Ztobka oraz Gminnej Biblioteki Publicznej z przestrzenig historyczno-edukacyjng wraz z
tacznikiem stanowigcym potaczenie z istniejgcym budynkiem szkoty oraz sporzadznie
szacunkowych kosztow dla kazdej koncepcji;

2) Opracowanie dokumentacji projektowej na budowe budynku Przedszkola i Ztobka oraz
Gminnej Biblioteki Publicznej z przestrzenig historyczno-edukacyjng na podstawie
koncepcji zaakceptowanej przez Zamawigcego;

3) Obiekt powinien by¢ dostosowany dla potrzeb oséb niepetnosprawnych (podjazdy, winda
w przypadku projektu budynku dwukondygnacyjnego);

4) Inwestor posiada opracowang mape d/c projektowych ktéra przekazana zostanie
Wykonawcy prac projektowych po podpisaniu umowy;

5) Wykonawca jest zobowigzany do wykonania badan geologicznych gruntu z sagdowaniem
(minimum 6 otwordow pod budynkiem oraz 2-otwordéw na terenie przeznaczonym pod
zagospodarowanie terenu) oraz uzyskania opinii z dokumentacjg podtoza geologicznego;

6) Zagospodarowanie terenu:

- budowe placu zabaw,

- o$wietlenia terenu

- zagospodarowanie zieleni (nasadzenia drzew, krzewow i roslin ozdobnych)
- urzadzenia matej architektury: tawki, kosze na $mieci, stojak na rowery,

- utwardzenia ciagdw komunikacyjnych i miejsc postojowych

- zjazdy z drogi wojewddzkiej nr 716 oraz drogi wewnetrznej

- sieci i przytacza wod- kan i energetyczne



6) Uzyskanie niezbednych uzgodnien, opinii, pozwolen, decyzji, w tym pozwolenia na
budowe/zgtoszenia zamiaru budowy w Starostwie Powiatowym w Tomaszowie
Mazowieckim;

Ztozenie skutecznego wniosku o pozwolenie na budowe/zgtoszenia zamiaru budowy oraz
uzyskanie prawomocnej decyzji pozwolenia na budowe;
Sporzadzenie kosztorysu inwestorkiego wraz z przedmiarem robot

Petnienie nadzoru autorskiego w trakcie realizacji inwestycji na podstwie opracowanej

doikumentacji.

Wytyczne do projektowania

Budynek Przedszkola i Ztobka oraz Gminnej Biblioteki Publicznej z przestrzenig historyczno-
edukacyjng nalezy zaprojektowac w standardzie energooszczednym. Budynek powinien petni¢ 3
funkcje i sktadac sie z trzech odrebnych czesci:

| cze$é: Przedszkole Samorzadowe, w ktérym powinny znajdowac sie m.in.
- sale wraz z wymaganym zapleczem edukacyjnym, sanitarnym i szatniowym dla dwdch grup
dzieci w wieku przedszkolnym oraz sale gimastyczna.

|| cze$¢: Ztobek, w ktdrym powinny znajdowad sie m.in.

- sale wraz z wymaganym zapleczem sanitarno-szatniowym dla jednej grupy dzieci w wieku
do 3 lat,

[ll czes¢: Gminna Biblioteka Publiczna z przestrzenig historyczno-edukacyjng, w ktérej powinny
znajdowac sie m.in.

- pomieszczenie na ksiegozbidr, czytelnie oraz na spotkania edukacyjne,

- 2 pomieszczenia przeznaczone na przestrzen historyczng (sale pamieci)

- zaplecze socjalne dla osoby obstugujacej Biblioteke

- sanitariaty,

Budynek Przedszkola i Ztobka oraz Gminnej Biblioteki Publicznej powinien posiadac

- kuchnie z zapleczem,

- pomieszczenia gospodarcze niezbedne do obstugi kazdej czesci budynku,

- wspolng kottownie (pompa ciepta wraz z istalacjg fotowoltaiczng)

- toalety z dostepem z zewnatrz na potrzeby dzieci z placdwki Przedszlolnej oraz Ztobka
przebywajgcych na placu zabaw;

Obiekt powinien uwzgleda¢ — przebudowe zewnetrznych istniejacych sieci i przytgczy, budowe
urzadzen technicznych oraz innych elementéw infrastruktury niezbednych do prawidtowego
funkcjonowania i uzytkowania obiektu. Budynek nalezy wyposazy¢ w instalacje m.in.: c.o.
(mieszana: grzejniki oraz ogrzewanie podtogowe), zrodto ciepta, instalacje c.w.u., wod - kan.,
elektryczng i fotowoltaiczng, klimatyzacje, instalacje niskoprgdowe (CCTV, DVBT + sie¢ sygnalizac;ji
wtamania oraz p.poz., sie¢ komputerows);

Wyposazenie obiektu - projekt budowlany powinien obejmowac state elementy wyposazenie
budynku oraz aranzacje rozmieszczenia meblii sprzetu, aby dostosowac do nich projekty instalacji
sanitarnych, elektrycznych i niskopragdowych;

Zagospodarowanie terenu — powinno obejmowac budowe,
- uktadu komunikacji pieszej i samochodowej z miejscami postojowymi,
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- oswietlenie terenu,

- elementy matej architektury, zielen,

- budowe placu zabaw dostosowanego dla potrzeb grup przedszkolnych oraz dzieci w wieku
do lat 3,

- budowe lub zatozenie innych elementéw zagospodarowania terenu wynikajgcych z
zatwierdzonej koncepcji przy uwzglednieniu ewentualnych dodatkowych zalecen
Zamawiajacego;

Dziatka, na ktérej nalezy zaprojektowaé budynek Przedszkola i Ztobka oraz gminnej Biblioteki
Publicznej z przestrzenig historyczno-edukacyjng obejmuje cze$¢ dziatki oznaczong numerem
ewidencyjnym 269/15, Obreb Bedkow, gm. Bedkow. Dziatka potozona jest w obszarze terenéw
nie objetych obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku
z zamiarem budowy budynku Przedszkola i Ztobka oraz Gminnej Biblioteki Publicznei wymagana
bedzie decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego (zgodnie z ustawg z 21.08.1997r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U z 2024r., poz.1145 z pdin. zm.). Grunty sg nie
zmeliorowane;

Zjazdy i wjazdy na posesje — Przebudowa istniejgcego zjazdu z drogi wojewddzkiej nr 716 oraz
budowa zjazdu z drogi wewnetrznej;

Na terenie przewidzianym dla lokalizacji inwestycji nie wystepujg obiekty i obszary objete ochrong
na podstawie przepisdw ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami oraz ujete w gminnej
ewidencji zabytkow (Ustawa z 23.07.2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami tj. Dz.U.
z 2024r. poz. 1292);

Przedmiot zamodwienia bedzie stanowit opis przedmiotu zamowienia w sprawie udzielenia
zamowienia publicznego dlatego powinien bys opisany w sposdb jednoznaczny i wyczerpujacy, za
pomocg dostatecznie doktadnych i zrozumiatych okreslen, uwzgledniajgc wymagania i
okolicznosci mogace mie¢ wptyw na sporzadzenie oferty;

Do opisu przedmiotu zamdwienia stosuje sie nazwy i kody okreslone we Wspdlnym Stowniku.

Przedmiot zamdwienia

Zadanie nr 1 — Opracowanie projektu rozbidrki wraz z uzyskaniem zgtoszenia/ pozwolenia na
rozbidrke istniejgcego istniejagcego budynku Przedszkola samorzadowego wraz z tacznikiem
prowadzgcym do szkoty.

3.1.1. Realizacja zadania nr 1 obejmuje :

1) Pozyskanie map do celéw informacyjnych;

2) Wykonanie projektu rozbiorki istniejgcego budynku Przedszkola samorzgdowego wraz z
tacznikiem prowadzacym do szkoty oraz usuniecia wszelkich naniesien w zakresie
niezbednym do prawidtowego wykonania projektu oraz uzyskania wymaganego przepisami
prawa budowlanego zgtoszenia/pozwolenia na rozbiérke;

3) Budynek przeznaczony do rozbidrki wyposazony jest w instalacje i przytagcza, wod — kan,
elektryczne;

4) Opracowanie Kosztorysu inwestorskiego oraz przedmiaru robdt na roboty rozbiérkowe;
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3.2.

Przedmiar robdt powinien stanowié opis robét w kolejnosci technologicznej ich wykonania oraz
podstaw do ustalania jednostkowych naktadéw rzeczowych z podaniem ilosci jednostek
przedmiarowych robodt i obliczen ich ilosci na podstawie projektu rozbidrki. Przedmiary robot
nalezy opracowac odrebnie dla poszczegdlnych rodzajow robdt (lokalizacja, zwymiarowanie).
Przedmiary robdt stanowi¢ bedg podstawe do sporzadzenia przez Wykonawce robodt
rozbidrkowych szczegdtowego kosztorysu ofertowego i okreslenia ceny oferty w zamdwieniu
publicznym na wykonanie zadania i winny zawiera¢ wytyczne i dane wyjsciowe do ich
sporzadzenia;

Kosztorys inwestorski (uproszczony)

Kosztorys inwestorski nalezy sporzadzi¢ zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
w spawie metod i podstawa sporzadzania kosztorysu inwestorskiego. Dodatkowo kosztorys
inwestorski i przedmiar robdt nalezy wykonaé w: ATHENASOFT NORMA (*.kst) lub ZUZIA
(*.zuz*dzn.). Zatozenia wyjsciowe do kosztorysowania nalezy przedstawi¢ Zamawiajgcemu do

akceptacji przed sporzadzeniem kosztorysu inwestorskiego. Kosztorys inwestorski uproszczony
przedtozy¢ w formie edytowalnej xls. sporzgdzony wg zaakceptowanych zatozen.

3.1.2. Naktad dokumentacji:

- 4 egz. projektu rozbidrki,
- 1 egz. przedmiaru robét budowlanych(rozbiérkowych),
- 1 egz. kosztorysu inwestorskiego robdt budowlanych(rozbidorkowych)

oraz odpowiadajgce im pliki w wersji elektronicznej na PENDRIVE w ilosci 1 szt., zawierajgce

pliki w wersji zamknietej dla edycji (PDF- skan dokumentacji zatwierdzonej przez organ
wydajgcy pozwolenie na rozbiérke) oraz w wersji edytowalnej:

Zadanie 2 — 1) Opracowanie koncepcji architektoniczno — budowlanych dla budynku Przedszkola i
Ztobka oraz Gminnej Biblioteki Publicznej z przestrzenig historyczno-edukacyjna, na czesci dziatki
oznaczonej numerem ewidencyjnym 269/15 w Obreb Bedkow, gm. Bedkéw, o powierzchni
ogétem 1,1833 ha stanowigcej wiasnos¢ Gminy Bedkow. Oswiadczenie Zamawiajgcego
stwierdzajgce jego prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane - bedzie
przekazane Wykonawcy po zawarciu Umowy.

3.2.1.Wytyczne:

1) Koncepcja budynku (struktura, rozktad, wizualizacja wstepna inwestycji) powinna
obejmowac trzy réine warianty budynku Przedszkola i Ztobka oraz Gminnej Biblioteki

Publicznej z przestrzenig historyczno-edukacyjng wraz z wstepnym zagospodarowaniem
terenu. Kazdy wariant budynku powinien skfadac sie z czesci opisowej i graficznej:

czesc graficzna powinna zawieraé:

- rzuty przedstawiajgce uktad obiektu na terenie dziatki wraz z uktadem
komunikacyjnym,

- rzuty funkcjonalne budynku, zestawienie podstawowych danych technicznych
definiujgce podstawowe parametry budynku,

- rzuty elewacji w kolorze ze wstepnym okresleniem materiatow,

cze$¢ opisowa — powinna zawieral opis wszystkich przyjetych rozwigzan projektanta
widocznych w czesci graficznej;
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2) Dla poszczegdlnych wariantow nalezy wykonaé wizualizacje w 3D:
- zewnetrzng obiektu wraz z infrastrukturg oraz zielenig,
- rzuty budynku,
- wewnetrzng pomieszczen prezentujaca wyglad pomieszczen w praktyce;

3) Koncepcja powinna by¢ poprzedzona wizjg lokalng i analizami istniejgcego terenu oraz
analizg mikrootoczenia, czyli najblizszego sasiedztwa i zabudowy (w tym samej dziatki, stron
Swiata, nastonecznienia pomieszczen i przestaniania budynku, uksztattowania terenu,
spadkow terenu oraz warunki gruntowo-wodne);

4) Koncepcja obejmuje kompleksowe zagospodarowanie terenu inwestycji wraz z catg
niezbedng infrastrukturg potrzebng do prawidtowego funkcjonowania budynku/éw (drogi,
parkingi, mata architektura, oswietlenie, zielen z ujeciem wody do jej podlewania itp.);

5) Koncepcja poszczegdlnych  wariantéw  budynku powinna zawiera¢ informacje
o podstawowych rozwigzaniach architektoniczno-budowlanych okresdlajgcych forme
budynku, oraz zestawienie ilosci i powierzchni pomieszczen z podziatem w zaleznosci od ich
struktury. Powinna zawiera¢ najwazniejsze parametry budynku, jak: kubatura, szerokos¢,
dtugos¢, wysokosé¢, rodzaj dachu, liczba kondygnacji, powierzchnie zabudowy oraz inne
parametry niezbedne do ztozenia wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy;

6) Zawierac informacje o rodzaju uktadu konstrukcyjnego budynku, o przyjetych rozwigzaniach
konstrukcyjno — materiatowych i jego podstawowych elementach, w szczegdlnosci
przegrodach zewnetrznych, w tym o oknach i drzwiach z podaniem ich wifasciwosci
termicznych, hharakterystyke energetyczng przegréd budynku biorgcg pod uwage
termoizolacyjnos¢ (nalezy podac wspdtczynniki K dla przegrod). Projekt musi uwzgledniac
wymagania w zakresie oszczednosci energii i izolacyjnosci cieplnej obowigzujgce od 01
stycznia 2021r.;

7) Przygotowanie wytycznych projektowych niezbednych do opracowania uktadu drogowego
zewnetrznego niezbednego do obstugi inwestycji obejmujgcego miedzy innymi zjazdy na
droge publiczng oraz chodniki;

8) Kazdy wariant obiektu powinien zawiera¢ analize szacowanych kosztow i naktadow
inwestycyjnych;

9) Wybrana i zaakceptowana przez Zamawiajgcego Koncepcja budynku wraz ze wstepng
wyceng kosztéw powinna postuzy¢ jako materiat niezbedny do ztozenia wniosku/ow o
dofinansowanie inwestycji.

3.2.2. Naktady koncepcji
- 2 egz. koncepcji architektoniczno-budowlanej dla kazdego wariantu — wersja
papierowa,
- 2 egz. wizualizacji w 3D dla kazdego wariantu - wersja papierowa,

- 2 egz. opracowanie ekonomiczne szacowanych nakfaddw inwestycyjnych i kosztow
dla kazdego wariantu budynku — wersja papierowa,

oraz odpowiadajgce im pliki w wersji elektronicznej naPENDRIVE w ilosSci 2 szt., zawierajgce pliki
w wersji zamknietej dla edycji (PDF).
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3.3. Zadanie nr 2 — 2) Opracowanie Dokumentacji projektowej wraz z uzyskaniem wymaganych
przepisami prawa budowlanego uzgodnien, decyzji i pozwolen na budowe budynku Przedszkola
i Ztobka oraz gminnej Biblioteki publicznej z przestrzenig historyczno-edukacyjng

33.1.
1)

33.2.
1)

Wytyczne:

Wykonanie Dokumentacji projektowej na podstawie wybranej i zaakceptowanej przez
Zamawiajgcego Koncepcji, ktéra powinna obejmowacé m.in.:

a) wykonanie wielobranzowego projektu architektonicznego z zagospodarowania
terenu oraz uzyskanie pozwolenia na budowe,

b) sporzadzenie projektu technicznego w uktadzie branzowym,

c) sporzadzenie projektu wykonawczego w uktadzie branzowym (majgcego na celu
doszczegdtowienie  projektu  technicznego dla  potrzeb  przeprowadzenia
postepowania przetargowego na wytonienie Wykonawcy robot budowlanych),

d) uzyskanie ewentualnych niezbednych odstepstw od obowigzujgcych przepiséw
w zakresie niezbednym dla przedmiotu zamowienia,

e) optymalizacje kosztow dla przyjetych rozwigzan,

f) inne materiaty i dane wyjsciowe, ktére bedg konieczne do kompletnosci prac
projektowych, a ktdére nie zostaty wymienione w niniejszym zakresie,

g) opracowania projektu zabezpieczenia przeciwpozarowego - zgodnie z przepisami
obowigzujgcymi w tym zakresie.

Uwagi dodatkowe:

W trakcie prac projektowych nalezy wzigé¢ pod uwage mozliwo$¢ powstania dodatkowych
problemow i kolizji. Wszystkie te zagadnienia winny by¢ rozwigzane przez Wykonawce
w ramach ztozonej oferty bez dodatkowego wynagrodzenia;

Podczas prac projektowych Wykonawca jest zobowigzany do $cistej wspodtpracy
z Zamawiajagcym w celu uzgadniania rozwigzan projektowych.

Ponadto zakres prac projektowych obejmuje réwniez m.in:
pozyskanie mapy do celéw informacyjnych;

uzyskanie wszystkich niezbednych uzgodnien, opinii, w szczegdlnosci uzgodnienia
z rzeczoznawcy ds. zabezpieczeh przeciwpozarowych oraz z rzeczoznawcy ds

bezpieczenstwa i higieny pracy. ;

pozyskanie materiatdéw niezbednych do uzyskania decyzji administracyjnych, jesli takie
bedg wymagane.

Szczegdtowy zakres dokumentac;ji:

- projekt zagospodarowania dziatki lub terenu (PZT);

- projekt architektoniczno - budowlany (PA-B) na podstawie wybranej i zatwierdzonej
koncepcji;

- projekt techniczny (PT);

- projekt wykonawczy (PW) w uktadzie branzowym;

- specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych (STWiORB);
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kosztorys inwestorski (szczegdtowy), kosztorys Slepy oraz z przedmiarem robét w uktadzie
branzowym.

Materiaty wyjsciowe do projektowania.

Wykonawca do realizacji przedmiotu zamoéwienia pozyska wtasnym staraniem niezbedne materiaty

i dane wyjsciowe do projektowania oraz opracowania, opinie, uzgodnienia, decyzje, a koszty z tym

zwigzane uwzgledni w wynagrodzeniu ryczattowym, w tym: uzyskanie niezbednych warunkéw

technicznych, uzyskanie odstepstw od obowigzujgcych przepiséw i warunkéw technicznych, wraz ze

sporzadzeniem niezbednych opracowan (tj. ekspertyz technicznych) - w miare potrzeb projektowych,

uzyskanie wymaganych uzgodnien z prawnymi witascicielami terenu.

3.3.5.

1)

3.3.6.

1)

Wytyczne ogdlne do sporzadzenia projektu:

Projekt winien by¢ sporzadzony w sposéb umozliwiajgcy uzyskanie wymaganych
obowigzujgcym prawodawstwem uzgodnien,, opinii czy pozwolen wymaganych,
a niezbednych do prawidtowej realizacji przedmiotu zamoéwienia;

Projekt okreslajgcy przedmiot zamdwienia powinien odpowiadaé przepisom i polskim
normom, a takze wymaganiom technicznym, niezbednym do ztozenia w sposdb
prawidtowy zamowienia publicznego i oferty na zamowienie dla wykonania zadania
inwestycyjnego

w petnym zakresie oraz w sposdéb nadajacy sie do eksploatacji i bez wad;

W zakres przedmiotu zamowienia wchodzi rdwniez dokonanie przez Wykonawce wszelkich
poprawek, uzupetnien, modyfikacji projektu, ktérych wykonanie bedzie wymagane dla
uzyskania pozytywnej oceny i przyjecia projektu przez instytucje dokonujgce oceny
i kwalifikacji, takze w przypadku, gdy koniecznos¢ wprowadzenia takich poprawek,
uzupetnien i modyfikacji wystgpi po przyjeciu przez Zamawiajgcego przedmiotu
zamowienia i zaptacie za jego wykonanie oraz zapewnienie $wiadczenia ustug nadzoru
autorskiego na etapie realizacji robot;

Wykonawca zobowigzany jest bra¢ udziat w przygotowaniu odpowiedzi na pytania
oferentéw w postepowaniu przetargowym na realizacje zadania. Wykonawca zobowigzuje
sie do nieodptatnego i niezwtocznego udzielania wyjasnien na ewentualne zapytania
wykonawcdw, ztozone w toku przetargu na realizacje zadania na podstawie wykonanego
projektu, a takze zajmowania stanowiska w przypadku ztozenia odwotania. Wykonawca ma
obowigzek udzieli¢ odpowiedzi w ciggu 3 dni od przekazania pytan przez Zamawiajgcego,

Wykonawca winien na biezgco uwzglednia¢ zmiany w przepisach i zasadach wiedzy
technicznej;

Zamawiajgcy wymaga, by projekty branzowe zostaty sporzadzone przez osoby posiadajace
uprawnienia projektowe w odpowiedniej branzy. W przypadku, gdy wymagany jest
sprawdzajacy, Wykonawca zobowigzany jest zapewni¢ sprawdzenie projektu przez
uprawniona osobe.

Szczegdtowe wytyczne prac projektowych i przygotowawczych:

Materiaty i uzyskanie warunkow technicznych od gestoréw sieci. Wykonawca zobowigzany
jest do zgromadzenia materiatow i danych do ztozenia wnioskdw oraz uzyskania warunkdw
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technicznych przed przystgpieniem do prac projektowych w zakresie niezbednym do
realizacji inwestycji i usuniecia ewentualnych kolizji z istniejgcym uzbrojeniem;

Uzyskanie mapy do celéw informacyjnych (zasadniczej)

Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu (PZT), projekt architektoniczno - budowlany
(PA-B) wymagany przez Prawo Budowlane dla uzyskania pozwolenia na budowe
(opracowany na podstawie Koncepcji zatwierdzonej przez Zamawiajgcego);

Projekt techniczny (PT);

Projekt wykonawczy - nalezy wykonaé w formie odrebnych opracowan branzowych:
- projekt architektury i konstrukcji,

- projekt sieci i instalacji sanitarnych, wentylacji i technologicznych

- projekt instalacji elektrycznych, teletechnicznych i specjalistycznych.

Projekty wykonawcze powinny uzupetnia¢ i uszczegdtowial projekt architektoniczno-
budowlny i techniczny w zakresie i stopniu doktadnosci niezbednym do sporzadzenia
przedmiaru robot, kosztorysu inwestorskiego, przygotowania oferty przez wykonawce i
realizacji robét budowlanych;

Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robdt budowlanych;

Przedmiar robét.

Przedmiar robdt powinien stanowi¢ opis robét w kolejnosci technologicznej ich wykonania
oraz podstaw do ustalania jednostkowych naktaddw rzeczowych z podaniem ilosci
jednostek przedmiarowych robdt i obliczen ich ilosci na podstawie dokumentac;i
projektowej oraz specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robdét budowlano -
montazowych. Przedmiary robdt nalezy opracowac odrebnie dla poszczegdlnych branz
i rodzajéw robdt (lokalizacja, zwymiarowanie). Przedmiary robot stanowié beda podstawe
do sporzadzenia przez wykonawce robdt szczegdétowego kosztorysu ofertowego
i okreslenia ceny oferty w zamowieniu publicznym na wykonanie zadan inwestycyjnych
kompletnych pod wzgledem celu, ktéremu majg stuzy¢ i winny zawiera¢ wytyczne i dane
wyjsciowe do ich sporzadzenia. Formularz przedmiaru powinien zawiera¢ wyrazne
odniesienia do pozycji Specyfikacji Technicznych,

Kosztorys inwestorski.

Kosztorysy inwestorskie nalezy sporzadzi¢ zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury w spawie metod i podstawa sporzadzania kosztorysu inwestorskiego.
Dodatkowo kosztorys inwestorski szczegdtowy i przedmiar robdt nalezy wykonaé
w: ATHENASOFT NORMA (*kst) lub ZUZIA (*.zuz*dzn.). Zatozenia wyjsciowe do
kosztorysowania nalezy przedstawi¢ Zamawiajagcemu do akceptacji przed sporzgdzeniem
kosztorysu inwestorskiego. Kosztorys inwestorski szczegétowy przedtozy¢é w formie
edytowalnej xls. sporzgdzony wg zaakceptowanych zatozen,

Kosztorys $lepy(naktadczy), bez podawania cen jednostkowych, ktéry szczegdtowo
przedstawi zakres robot budowlanych oraz umozliwi Wykonawcom samodzielng wycene
na podstawie dostarczonych informacji technicznych. W postepowaniu przetargowym
pozwoli Zamawiajgcemu na poréwnanie ofert na podstawie struktury kosztow. a nie tylko
kwoty tgcznej.
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10)

11)

3.3.7.

338.
1)

Niezbedne uzgodnienia, opinie, warunki techniczne winny by¢ zawarte w projekcie
budowlanym jak i w projektach wykonawczych poszczegdlnych branz,

Wykonawca w wynagrodzeniu ryczattowym winien uwzgledni¢ koszty sporzadzenia
opracowania projektu oraz pozostate materiaty wyjsciowe niezbedne do wykonania
zamowienia. Wszystkie inne materiaty wyjsciowe do projektowania nie wymienione
powyzej Wykonawca uzyska wtasnym staraniem i kosztem.

Naktad dokumentacji projektowej:

- 5 egz. projektu zagospodarowania dziatki lub terenu (PZT)

- 5 egz. projektu architektoniczno -budowlanego (PA-B),

- 5 egz. projektu technicznego (PT)

- 5 egz. projektu wykonawczego (PW) w uktadzie branzowym
- 3 egz. Specyfikacji Technicznej Wykonania i Odbioru Robdét
- 2 egz. przedmiardow roboét w uktadzie branzowym

- 2 egz. kosztorysu inwestorskiego w uktadzie branzowym

- 2 egz. kosztorysu $lepego (naktadczego)

oraz odpowiadajgce im pliki w wersji elektronicznej na PENDRIVE w ilosci 2 szt., zawierajgce

pliki w wersji zamknietej dla edycji (PDF — w tym: m.in. skan zatwierdzonej dokumentacji z

prawomocnym pozwoleniem na budowe) oraz w wersji edytowalnej:

- pliki tekstowe z rozszerzeniem: .doc, .docx, .rtf, .odt,

- pliki obliczeniowe z rozszerzeniem: .xls, .ath i .kst,

- pliki graficzne z rozszerzeniem: .dwg, .dgn, .dxf wraz z plikami referencyjnymi,

- format .pdf wielostronicowy, rysunki w catosci (bez krojenia na czesci) czytelne na
wydruku i zoptymalizowane pod wzgledem objetosci (MB). Czes$¢ opisowa ze strong
tytutowa projektu oraz rysunki winny znajdowac sie w jednym pliku PDF.

Forma elektroniczna i papierowa muszg by¢ jednakowe - nalezy zatgczy¢é oswiadczenie,
ze zawarto$¢ wersji elektronicznej jest identyczna z wersjg papierowa.

W przypadku, gdy forma elektroniczna i papierowa nie bedg jednakowe, bedzie to podstawg
dla Zamawiajgcego od odmowy podpisania protokotu zdawczo - odbiorczego do czasu
usuniecia rozbieznosci.

Dokumentacja (poszczegdlne elementy Iub etapy) dostarczana do zaopiniowania,
uzgodnienia, weryfikacji dla Zamawiajgcego i innych instytucji nie bedzie wliczana do ilosci
podanych w punkcie 3.3.7) naktad projektu. Koszty zwigzane z opracowaniem materiatow
roboczych, przeznaczonych do zaopiniowania, uzgodnienia, weryfikacji lub prezentacji na
spotkaniach nalezy wkalkulowaé w cene ryczattowa.

Opracowanie projektowe winno spetnia¢ wymogi okreslone i zgodne z m.in. :

Dokumentacja winna by¢ sporzadzona zgodnie z art. 99 ust. 4 ustawy z dnia 11 wrzesnia
2019 r. Prawo Zamoéwien Publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320 z pdz. zm.), a
mianowicie nie mozna opisywac¢ przedmiotu przez wskazanie znakdéw towarowych,
patentéw lub pochodzenia. W przypadku gdy Wykonawca stwierdzi koniecznos$¢
zastosowania nazwy znaku towarowego lub wskazujgcej na pochodzenie winien
kazdorazowo uzyska¢ zgode Zamawiajgcego. Brak zgody Zamawiajgcego w tym zakresie
uniemozliwi odbiér umowy;
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Dokumentacja projektowa stanowi¢ bedzie opis przedmiotu zamdwienia w postepowaniu
0 udzielenie zamowienia na wykonanie robdt budowlanych, a w zwigzku z tym powinna
by¢ wykonana z uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. — Prawo
zamowien publicznych oraz aktéw wykonawczych do niej, w tym Rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robdt
budowlanych oraz programu funkcjonalno — uzytkowego. Przy sporzgdzaniu Dokumentacji
projektowej Wykonawca powinien wzig¢ pod uwage ograniczenia wynikajgce z przepisow
Prawa zamdwien publicznych odnoszgce sie w szczegdlnosci do mozliwosci stosowania
znakow towarowych, patentéw pochodzenia, jak tez norm;

Dokumentacja powinna opisywac przedmiot zamdwienia za pomocg cech technicznych
i jakosciowych, przy przestrzeganiu Polskich Norm przenoszacych europejskie normy
zharmonizowane, w tym wszystkie niezbedne opinie, uzgodnienia sprawdzenia rozwigzan
projektowych w zakresie wynikajgcym z przepiséw. Wykonawca stosuje w opisie
przedmiotu zamdwienia hierarchie norm okreslong w art. 101 ustawy Pzp. Oswiadczenie
o wzajemnym skoordynowaniu technicznym opracowan projektowych powinno by¢
wykonane przez osoby posiadajgce uprawnienia budowlane do projektowania
w odpowiedniej specjalnosci. Dokumentacja winna uwzglednia¢ przepisy zasad
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia w procesie budowy;

Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za zgodnos¢ projektu z powszechnie
obowigzujgcymi przepisami prawa oraz za prawidtowos$¢ wykonywania nadzoru
autorskiego w zakresie okreslonym w niniejszej umowie. Projektant odpowiada réwniez za
wady i btedy w przedmiarze robdt, ujawnione podczas trwania procedury przetargowej na
roboty budowlane, a w przypadku ich stwierdzenia, zobowigzuje sie w wyznaczonym przez
Zamawiajgcego terminie do wprowadzenia odpowiednich poprawek lub uzupetnien, bez
dodatkowego wynagrodzenia. Projektant zobowigzuje sie w wyznaczonym przez
Zamawiajgcego terminie do udzielenia wyczerpujgcych wyjasnien na zadawane pytania
przez Oferentdéw w trakcie trwania procedury przetargowej na roboty budowlane, bez
dodatkowego wynagrodzenia;

dokumentacja projektowa winna by¢ kompleksowym opracowaniem wykonanym zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami i normami, na podstawie ktorej mozliwe bedzie uzyskanie
zezwolenia na budowe zgodnie z m.in.:

° Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. 2025, poz. 418 z pézn. zm.)

. Ustawg z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamdwien publicznych (t.j. Dz.U 2024r.,
poz. 1320 z pbéz. zm.)

. Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie
okreslenia metod i podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéw robdt
budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno — uzytkowym (Dz.U z 2021r.,
poz. 2458)

° Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegbtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2022r., poz. 1679
z pdz.zm.)
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3.3.9.

1)

. Projektant wykona wszystkie (takze niewyszczegdlnione wyzej) opracowania, ktore
sg niezbedne z punktu widzenia kompletnosci dokumentacji pod katem uzyskania
decyzji organéw administracji panstwowej lub samorzadowej lub innych jednostek
branzowych uzgadniajgcych dokumentacje.

o Innymi niewymienionymi aktami prawnymi, normami projektowania i warunkami
oraz innymi powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawnymi dotyczgcymi
przedmiotu zamowienia,

Wykonawca winien na biezgco uwzglednia¢ w_ opracowaniach projektowych zmiany

W _przepisach i =zasadach wiedzy technicznej. Dokumentacja projektowa objeta

zamoéwieniem powinien byé zgodna z przepisami i zasadami wiedzy technicznej

obowigzujgcymi na dzien przedktadania dokumentacji. Dokumentacja projektowa powinna

by¢ skoordynowana branzowo.
Obowigzki Wykonawcy i harmonogram prac projektowych

Wykonawca w wynagrodzeniu ryczattowym winien uwzgledni¢ wszystkie koszty niezbedne
do realizacji przedmiotu zamdwienia, w tym m.in.:

a) przedstawienia Zamawiajgcemu harmonogramu prac wraz z datami wykonalnosci
i przekazania Zamawiajgcemu,

b) uzyskania aktualnej mapy do celdéw informacyjnych,

c) sporzadzenia wnioskéw i materiatdw niezbednych do wydania warunkow
technicznych, opinii, uzgodnien, decyzji oraz odstepstw niezbednych do wykonania
zamowienia (jezeli bedg wymagane prawem) w tym sporzgdzania wnioskow
o usuniecie kolizji z istniejgcym uzbrojeniem, jezeli zajdzie taka koniecznosé,

d) uzyskanie wszystkich niezbednych uzgodnien, zatwierdzen, opinii, decyzji lub
stanowisk instytucji i organdw umozliwiajgcych dokonanie skutecznego pozwolenia
na budowe od organu administracyjno - budowlanego,

e) uzyskania wypiséw z ewidencji gruntow, ksigg wieczystych,

f) wykonywania biezgcych raportéw stanu zaawansowania postepu  prac
projektowych, w tym korespondencji prowadzonej z organami i instytucjami zgodnie
z kompetencjami i uzyskanych witasciwych uzgodnien, decyzji w tym pozytywnych
i negatywnych stanowisk. Informowania na biezgco Zamawiajgcego o otrzymanych
np. skanach korespondencji, w tym warunkdéw technicznych, uzgodnien, decyzji,
opinii etc.,

g) udziat w spotkaniach organizowanych przez Zamawiajgcego,

h) gotowos$¢ niezwtocznego udzielania odpowiedzi na pytania, ktére wptyng do
Zamawiajgcego podczas procedury przetargowej na roboty budowlane;

Projekt musi by¢ formalnie zaopiniowany/uzgodniony, miedzy innymi z nastepujgcymi
instytucjami, stosownie do ich kompetencji:

a) Zamawiajgcym,

b) odpowiednimi  rzeczoznawcami (w tym ds. zabezpieczen ppoz, bhp,
sanitarnohigienicznych),

c) Instytucjami i organami, z ktérymi konieczno$¢ dokonania uzgodnien wyniknie
w trakcie prac projektowych, w tym gestorami sieci w sprawie warunkow
przytgczenia oraz niezbednym dla realizacji przedmiotu zamodwienia.
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3.3.10.

Harmonogram prac projektowych:

Najpdzniej 10 dnia, liczac do daty zawarcia umowy, Wykonawca zobowigzany bedzie
dostarczy¢ do Zamawiajgcego sporzadzony harmonogram, ktéry bedzie uwzgledniat
realizacje poszczegdlnych zadan i etapdw oraz ponizsze terminy m.in.:

Q

opracowywanie poszczegdlnych zadan, w tym projektow branzowych

O

wystgpienia o warunki techniczne,

(o

)

)
c) przekazania projektu do uzgodnien,

) przygotowania i ztozenia wnioskow zgtoszenia/pozwolenia na budowe / pozwolenia
na rozbidrke,
e) i inne wynikajgce ze specyfiki przedmiotu zaméwienia.

W terminie 1 miesigca od daty zawarcia umowy odbedzie sie pierwsze spotkanie w sprawie
omowienia realizacji harmonogramu prac projektowych i przedstawienia ich
zawansowania;

Na etapie opracowywania projektu wymagane sg robocze konsultacje, odbywane z
Zamawiajgcym w celu akceptacji proponowanych przez Wykonawce rozwigzan,
standardoéw itp.;

Pod koniec kazdego miesigca Wykonawca zobowigzany jest przedstawi¢ Zamawiajgcemu
szczegdtowe sprawozdanie dotyczgce postepu prac projektowych wraz z okresleniem
ewentualnych zagrozen i tematéw wymagajacych wyjasnien.

3.4. Zadanie nr 4 — Petnienie nadzoru autorskiego:

34.1.

1)

34.2.

Zamawiajgcy wymaga, aby Wykonawca zobowigzat sie przyjmujac do wykonania niniejsze
zamowienie do Swiadczenia ustug nadzoru autorskiego na etapie realizacji przedsiewziecia
oraz w okresie rekojmi i gwarancji jakosci na roboty budowlane.

W ramach nadzoru autorskiego Wykonawca zobowigzany jest, na wezwanie
Zamawiajgcego, m.in. do:

a) stwierdzania w toku wykonywania robdt budowlanych zgodnosci ich realizacji
z projektem w zakresie wskazanym przez Zamawiajgcego,

b) uzgadniania i wprowadzania rozwigzan zamiennych w stosunku do przewidzianych
w projekcie zgtaszanych przez Wykonawce lub Zamawiajgcego,

c) wyjasniania watpliwosci powstatych w toku realizacji zadania,

d) czuwanie by zakres wprowadzanych zmian nie spowodowat istotnej zmiany
zatwierdzonego projektu budowlanego,

e) w razie koniecznosci brania udziatu w naradach technicznych, co na potrzeby
wynagrodzenia jest traktowane jako nadzér autorski na budowie.

Zgoda Projektanta na wprowadzenie do projektu zmian rozwigzan projektowych, w czasie
realizacji winna by¢ udokumentowana poprzez:

- zapisy na rysunkach, wchodzacych w sktad projektu opatrzone datg i podpisem
projektanta,

- rysunki zamienne, szkice i inne opracowania projektowe opatrzone datg, podpisem
projektanta oraz informacjg jaki element zastepuja,

- wpisy do dziennika budowy
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- protokoty i notatki stuzbowe, podpisane przez Projektanta i Zamawiajgcego.

Terminy wykonania przedmiotu zamdwienia dla poszczegdlnych Zadan i Etapow:

Lp. Przedmiot zamdwienia Terminy
1 Zadanie nr1 do 8 miesiecy od dnia zawarcia
Projekt rozbidrki budynku istniejgcej budynku Umowy
Przedszkola z tgcznikiem wraz z pozwolenie/zgtoszenie
na rozbidrke
2. Zadanie nr 2, pkt 1) do 4 miesiecy od dnia zawarcia
Opracowanie 3 réznych Koncepcji architektoniczno- Umowy
budowlanych dla Budynku Przedszkola i Ztobka oraz
Gminnej Biblioteki Publicznej z przestrzenig
historyczno-edukacyjng wraz z facznikiem stanowigcym
potgczenie z istniejgcym budynkiem szkoty oraz
sporzadzenie szacunkowych kosztéw dla kazdej
koncepcji.
3. Zadanie nr 2, pkt 2) do 15 miesiecy od dnia zawarcia
Opracowanie dokumentacji projektowej na budowe Umowy
budynku Przedszkola i Ztobka oraz Gminnej Biblioteki
Publicznej z przestrzenig historyczno-edukacyjng na
podstawie konncepcji zaakceptowanej przez
Zamawigcego koncepcji; okreslonego w § 1 Zadanie 2
pkt 2), oraz uzyskanie niezbednych uzgodnien, opinii,
pozwolen, decyzji. w tym pozwolenia na
budowe/zgtoszenia zamiaru budowy w Starostwie
Powiatowym w Tomaszowie Mazowieckim
4, Petnienie nadzoru autorskiego W okresie realizacji robdt
budowlanych na podstawie
opracowanego projektu oraz w
okresie rekojmi i gwarancji za
roboty budowlane.

Wynagrodzenie

Forma i wysoko$¢ wynagrodzenia za poszczegdlne Zadania:

1)

W ofercie stanowigcej zafgcznik nr 2 do Zaproszenia do ztozenia oferty nalezy wskazac
taczng wartosé brutto za cato$¢ wykonania przedmiotu zamdwienia, w tym za realizacje
poszczegdlnych Zadan nr 1, 2, z zastrzezeniemem, ze:

a) wynagrodzenie za Przedmiot zamodwienia Zadanie nr 1 i 2 pkt 1) nie moze
przekroczy¢ 30% tgcznej wartosci brutto za wykonanie przedmiotu zamdwienia,

b) wynagrodzenie za Przedmiot zamodwienia Zadanie nr 2 pkt 2) nie moze przekroczy¢
70% tgcznej wartosci brutto za wykonanie przedmiotu zamdwienia,

Zamawiajgcy zastrzega, ze poprawi ewentualng omytke w ofercie Wykonawcy w ten
sposdb, ze taczna wartos¢ brutto za catos¢ przedmiotu zamowienia pozostanie
niezmieniona, natomiast wynagrodzenie za Zadanie 1 i 2 pkt 1) zostanie poprawione na
kwote odpowiadajgca 30% tacznej wartosci brutto, za Zadanie 2 pkt 2) zostanie poprawione
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na kwote odpowiadajgcy 70% tgcznej wartosci brutto - w przypadku, gdy kwota w ofercie
za wykonanie Zadania 1i 2 pkt 1) oraz Zadanie 2, pkt 2) nie bedzie odpowiadac proporcjom
okreslonym w formularzu ofertowym;

Lp.

Przedmiot zamowienia Wartosé

Wartos¢ procentowa (%) dokumentaciji
projektowej przy zatozeniu, ze wartos¢
catego zadania = 100%

Zadanienr1,

Projekt rozbidrki budynku istniejgcej budynku
Przedszkola z tacznikiem wraz z
pozwolenie/zgtoszenie na rozbiorke

Zadanie 2, pkt 1)

Opracowanie 3 réznych Koncepgcji
architektoniczno- budowlanych dla Budynku
Przedszkola i Ztobka oraz Gminnej Biblioteki
Publicznej z przestrzenia historyczno-edukacyjng
wraz z tgcznikiem stanowigcym potgczenie z
istniejgcym budynkiem szkoty oraz sporzadznie
szacunkowych kosztéw dla kazdej koncepcji.

Maksymalnie 30% wartosci przedmiotu
zamoéwienia

Zadanie nr 2 pkt 2)

Opracowanie dokumentacji projektowej na
budowe budynku Przedszkola i Ztobka oraz
Gminnej Biblioteki Publicznej z przestrzenia
historyczno-edukacyjna na podstawie konncepcji
zaakceptowanej przez Zamawigcego koncepcji;
okreslonego w § 1 Zadanie 2 pkt 2), oraz
Uzyskanie niezbednych uzgodnien, opinii,
pozwolen, decyzji. w tym pozwolenia na
budowe/zgtoszenia zamiaru budowy w Starostwie
Powiatowym w Tomaszowie Mazowieckim

70% wartosci przedmiotu zamoéwienia

3)

Wykonawca moze w terminie 3 dni sprzeciwi¢ sie dokonanym poprawkom. Wdéwczas jego
oferta bedzie podlegata odrzuceniu, a Zamawiajgcy uprawniony bedzie do wybrania oferty
najkorzystniejszej spoza pozostatych ofert.

6. Rekojmia i gwarancja jakosci:

1)

W wynagrodzeniu ryczattowym za kompleksowe wykonanie przedmiotu zamowienia
Wykonawca zobowigzany jest uwzgledni¢ wszelkie koszty zwigzane z obowigzkami
Wykonawcy w okresie rekojmi i gwarancji;

Rekojmia i gwarancja dla Dokumentacji projektowe]j liczona jest od dnia odbioru
koncowego catosci przedmiotu umowy do ostatniego dnia rekojmi na roboty budowlane.
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