                                                                               Załącznik

                                                                                       do uchwały nr
                                                                                                           Rady Gminy w Będkowie
                                                                          z dnia
WIELOLETNI  PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY BĘDKÓW NA LATA 2008 – 2012
§ 1.1. Prognoza dotycząca wielkości oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczególnych latach, z podziałem na lokale socjalne i pozostałe lokale mieszkalne.
	Lata
	  Rodzaj lokalu 


	  Ilość
	  Powierzchnia

     użytkowa
	                 Stan techniczny

     dobry            średni             zły

	2008
2009

2010

2011

2012
	    mieszkalne

    socjalne
	  40
    4
	  1.821,74  m2

       177,80  m2
	      40                4                  0
      40                4                  0
      40                4                  0

      40                4                  0


2. W skład mieszkaniowego zasobu Gminy Będków  wchodzą następujące lokale  mieszkalne: 

1. w  budynku murowanym Domu Nauczyciela w Będkowie przy ul. Reymonta 11:
a/ 3 lokale mieszkalne o powierzchni po 36,06 m2,
b/ 3 lokale mieszkalne o powierzchni po 48,42 m2,

c/ 3 lokale mieszkalne o powierzchni po 60,53 m2,

d/ 3 lokale mieszkalne o powierzchni po 72,64 m2,

2. w budynku murowanym w Będkowie przy ul. Reymonta 9:
a/ 2 lokale mieszkalne o powierzchni po 51,64 m2,

b/ 2 lokale mieszkalne o powierzchni po 63,67 m2,
3. w budynku murowanym w Będkowie przy  ul. Warszawskiej 4:
a/ 1 lokal mieszkalny o powierzchni  17,94 m2,

b/ 1 lokal mieszkalny o powierzchni  38,62 m2,
c/ 1 lokal mieszkalny o powierzchni 58,22 m2,

d/ 1 lokal mieszkalny o powierzchni 57,85 m2,

4. w budynku murowanym byłej Szkoły Podstawowej w Rudniku 10:
a/ 1 lokal mieszkalny o powierzchni 39,81 m2,

b/ 1 lokal mieszkalny o powierzchni 42,65 m2,

c/ 1 lokal mieszkalny o powierzchni 34,33 m2,

d/ 1 lokal mieszkalny o powierzchni 56,15 m2,

5.  w budynku murowanym Gminnego Ośrodka Zdrowia   Będkowie  przy  ul. Reymonta 8:
a/ 1 lokal mieszkalny o powierzchni 58,00 m2,

b/ 1 lokal mieszkalny o powierzchni 60,00 m2,

6.  w budynku murowanym w Rudniku 5 – 4 lokale mieszkalne o powierzchni po 54,6 m2,
7. w  budynku murowanym Gminnej Biblioteki Publicznej w Będkowie przy ul. Reymonta 7:

a/ 1 lokal mieszkalny o powierzchni 70,73 m2,

b/ 1 lokal mieszkalny o powierzchni 49,82 m2,

c/ 1 lokal mieszkalny o powierzchni 22,16 m2,    

8. w budynku w murowanym  Szkoły Podstawowej przy  ul. Reymonta 11 – 1 lokal o powierzchni 53,09 m2,
9. w budynku murowanym Apteki przy ul. Reymonta 4:
a/ 1 lokal mieszkalny o powierzchni 49,00 m2,

b/ 1 lokal mieszkalny o powierzchni 52,00 m2,
10. w budynku murowanym w Remiszewicach 38: 
a/  2 lokale  socjalne o powierzchni po 37,9 m2,

b/ 2 lokale socjalne o powierzchni po 51,00 m2,

3. Lokalami mieszkalnymi przeznaczonymi do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy są:
a/ 12 lokali w budynku w Będkowie przy ulicy Reymonta 11a,
b/   1 lokal w budynku w Będkowie przy ulicy Reymonta 11,
c/ 4 lokale w budynku w Będkowie przy ulicy Reymonta 9,
d/ 4 lokale w budynku przy ulicy Warszawskiej 4,
e/ 3 lokale w budynku Gminnej Biblioteki Publicznej w Będkowie przy ulicy Reymonta 7.
4. Lokale:

1/ opisane w ust.1 pkt 1- 5, 7- 9 wyposażone są w instalacje wodno – kanalizacyjne i c.o.,

2/ opisane w ust.1 pkt 6 w instalacje wodno – kanalizacyjne,

3/ opisane w ust. 1 pkt 10 w instalację wodną.

5. Stan techniczny urządzeń wyposażenia budynków określa się jako dobry.

§ 2. W latach 2008 – 2012 nie przewiduje się powiększenia zasobu mieszkaniowego gminy przez budowę nowych lokali mieszkalnych.

§ 3. Analiza potrzeb oraz plan remontów i modernizacji wynikających ze stanu technicznego budynków i lokali:

	    Rok
	                Budynek i jego położenie 
	          Prace remontowe/

             modernizacyjne



	   2008 
	 budynek przy ul. Reymonta 4 w Będkowie 

	wymiana pokrycia dachu

	   2009
	 budynek w Rudniku 5
	konserwacja dachu 


	   2010
	 dom nauczyciela w Będkowie, ul. Reymonta 11
	docieplenie ścian budynku


	   2011 
	 budynek w Będkowie przy  ul. Reymonta 9 
	odnowienie elewacji


	   2012 
	 
	


§  4.  Planowana sprzedaż lokali w kolejnych latach: 

	    Rok
	 Planowana ilość lokali do sprzedaży

	    2008
	                         0

	    2009
	                         0

	    2010
	                         0

	    2011
	                         0 

	    2012 
	                         0


§ 5. 1. Wysokość czynszu za wynajem lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy powinna być kształtowana na poziomie:

1/ zapewniającym utrzymanie budynków w stanie technicznym co najmniej nie pogorszonym, umożliwiającym sprawne administrowanie zasobem,

2. Czynsz za lokale wchodzące w skład mieszkaniowego zasobu gminy obejmuje:

1/ koszty administrowania budynkiem,

2/ koszty konserwacji i remontów budynków,

3/ koszty utrzymania gruntu związanego z budynkami.

§ 6. Czynsz najmu za 1 m2 powierzchni użytkowej lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy ustala się na podstawie stawki bazowej 1 m2 tej powierzchni z uwzględnieniem czynników podwyższających lub obniżających ich wartości.

§ 7. 1. Stawka bazowa czynszu ulega:

1/ podwyższeniu ze względu na:
a/ położenie budynku :

–  w miejscowości będącej siedzibą gminy  - o  5   % stawki bazowej,
b/ położenie lokalu w budynku:
- na parterze – o  5 % stawki bazowej,
c/ wyposażenie budynku i  lokalu w urządzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:
- wyposażenie mieszkania w instalacje znajdujące się w stanie dobrym określonym przez ich ogólną sprawność techniczną,

- w instalacje wodno – kanalizacyjne / w.c. /  – o  10  % stawki bazowej,

- w instalację  centralnego ogrzewania / c.o. / – o  150 % stawki bazowej,
- w łazienkę – o  20 % stawki bazowej,
d/  ogólny stan budynku / określony stanem technicznym ścian, dachu, okien /,
2/ obniżeniu ze względu na:
-   średni stan budynku – 50 % stawki bazowej,

- zły stan budynku – 80 % stawki bazowej.

a/ o ile budynek położony jest poza  miejscowością będącą siedzibą gminy – 0 2 %,
b/ z uwagi na brak wyposażenia w instalację c.o. – o 6 %,

c/ z uwagi na brak wyposażenia w instalację kanalizacyjną – o 8 %,

d/ z uwagi na brak łazienki – o 5 %,

e/ z uwagi na brak w.c. – 0 4 %.
2.Podwyższenia i obniżenia stawki bazowej sumuje się.

§ 8.  Zarząd nad lokalami i budynkami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu gminy sprawuje Wójt Gminy.

§ 9.  Zasady zarządzania lokalami i budynkami, o których mowa w §  powinny zapewniać:

1/ efektywne i sprawne zarządzanie,

2/ poprawę standardu zasobu mieszkaniowego,

3/ poprawę jakości obsługi administracyjnej najemców,

4/ należyte wykonywanie obowiązków przez właściciela lokali oraz najemców.

§  10.  Nie przewiduje się zmian w zakresie zarządzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2008 – 2012.

§ 11.  Źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej w poszczególnych latach:

	         Rok
	                                     Źródła finansowania

	        2008
	                        Wpływy z czynszu i środki budżetu

	        2009
	                        Wpływy z czynszu i środki budżetu

	        2010
	                        Wpływy z czynszu i środki budżetu

	        2011
	                        Wpływy z czynszu i środki budżetu

	        2012
	                        Wpływy z czynszu i srodki budżetu


§ 12.  Przewiduje się wysokość wydatków na utrzymanie zasobu lokalowego gminy:

	 Rok
	      Koszty bieżącej 

            eksploatacji

              / w tys. zł /
	Koszty remontów

/ w tys. zł /
	Koszty

modernizacji

/ w tys. zł /
	Koszty zarządu
nieruchomościami

wspólnymi

/ w tys. zł /
	Wydatki

inwestycyjne

/ w tys. zł /

	 2008
	              90
	       30
	      0
	           0
	        0

	 2009
	            100
	         5
	      0
	           0
	        0

	 2010
	            110
	       80
	      0
	           0
	        0

	 2011
	            120
	         5
	      0
	           0
	        0

	 2012
	            130
	         0
	      0
	           0
	        0


§ 13. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy podejmowane będą działania zapewniające dostosowywanie przy kwalifikowaniu osób do najmu lokali, powierzchni i standardu lokali do sytuacji dochodowej i stanu rodzinnego tych osób.

Nie przewiduje się w latach 2008 – 2012 zamiany lokali związanych z remontami budynków i lokali ani ich sprzedaży w celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

                                                                                                              Przewodniczący Rady

                                                                                                                    Andrzej Badek

Z zasobu mieszkaniowego wydziela się:

· 4 lokalne socjalne o pow. 2 x 37,9 m2, 2 x 51 m2 w Remiszewicach 38,

· 32 lokale mieszkalne przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy. Są to:
- 12 lokali przy ul. Reymonta 11a;

- 1 lokal przy ul. Reymonta 11;

- 4 lokale przy ul. Reymonta 9;

- 4 lokale po Szkole Podstawowej w Rudniku;
- 2 lokale w Gminnym Ośrodku Zdrowia w Będkowie przy ul. Reymonta 8;

- 4 lokale przy ul. Warszawskiej 4;

- 3 lokale w Bibliotece Gminnej w Będkowie ul. Reymonta 7;

- 4 lokale w Rudniku 5.
W latach 2007 – 2011 nie przewiduje się powiększenia zasobu mieszkaniowego gminy poprzez budowę nowych lokali mieszkalnych.

Działania gminy będą się koncentrowały na utrzymaniu składników zasobu mieszkaniowego w należytym stanie technicznym.

II. Zasady polityki czynszowej
1.Stawkę czynszu za m2 powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego ustala w drodze Zarządzenia Wójta Gminy uwzględniając stan techniczny lokalu i jego wyposażenie.
Przy ustaleniu stawki czynszu uwzględnia się czynniki:

1) podwyższające wartość użytkową:

a) kanalizacja (WC) – 25%;

b) centralne ogrzewanie – 25%;

c) łazienka – 25%.

2) obniżające wartość użytkową:

a) przeznaczenie budynku do rozbiórki – 20%;

b) brak w lokalu urządzeń wodociągowych – 20%.

Obniżenie lub podwyższenie czynszu przy kilku czynnikach mających wpływ na wysokość czynszu sumuje się.

2.Czynsz obejmuje: koszty konserwacji, koszty utrzymania technicznego lokali oraz wszystkich pomieszczeń  wspólnego użytkownika także koszty administrowania.

3. Czynsz płatny będzie w sposób i w terminach określonych w umowach najmu. Za zapłatę czynszu odpowiadają solidarnie z najemcą stale zamieszkujące z nim osoby pełnoletnie.
4. Podwyżki czynszu mogą być dokonywane jeden raz w roku.   
5. Czynsz za lokale socjalne będzie wynosił 50% stawki najniższego czynszu obowiązującego w gminnym zasobie mieszkaniowym.
III. Sposób i zasady zarządzenia lokalami i budynkami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarządzenia mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

Gminnym zasobem mieszkaniowym gospodaruje Wójt Gminy Będków. Wszelkie działania związane z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem gminy w imieniu i na rzecz Gminy Będków wykonywać będzie gminna jednostka organizacyjna – Gminna Jednostka Gospodarcza. W latach 2007 – 2011 nie planuje się zmiany zarządzania zasobami mieszkaniowymi.

IV. Źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

W latach 2007 – 2011 źródłem finansowania zasobu mieszkaniowego będą środki pochodzące z czynszu najmu i środki wydzielone na ten cel w budżecie Gminy Będków.

V. Wysokość wydatków w kolejnych latach  z podziałem na koszty bieżącej eksploatacji kosztów remontów oraz koszty modernizacji lokali i budynków wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy, a także wydatki inwestycyjne.

W latach 2007 – 2011 nie planuje się remontów kapitalnych lokali mieszkalnych.

Środki finansowe niżej wymienione przeznacza się na eksploatację i remonty bieżące mieszkań:
50.000 zł tj. 10.000 zł rocznie.

VI. Opis innych działań.

Wykonanie przewidzianych w niniejszym programie działań pozwala na skuteczne zaspokajanie potrzeb mieszkańców gminy Będków będących lokatorami mieszkań komunalnych. Realizacja planowanych prac remontowych, modernizacyjnych nie powoduje potrzeby zapewnienia lokali zamiennych.
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