WOJT GMINY BEDKC
97-319 Bedk%‘w o Bedkéw, dn. 20.11.2025 r.

ul. Parkowa 3

Nasz znak: 0S.6220.4.2025

POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 63 ust. 1 i ust. 4, art. 64 ust. 1, art. 65, art. 66 i art. 68 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na Srodowisko (t.j. Dz. U.
z 2024 1., poz. 1112) zwana dalej w skrocie ustawg oos, § 3 ust. 1 pkt 55b tiret pierwszy
rozporzagdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ moggcych
znaczgco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U z 2019 r., poz. 1839) art. 123, art. 124, art. 125
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r.,
poz. 572) po rozpatrzeniu wniosku zlozonego przez Inwestora Iwone¢ i Mirostawa Cieplucha,
zam. Remiszewice 18, 97-319 Bedkow, reprezentowanych przez Pelnomocnika Roberta
Kowalskiego oraz po zasiegnieciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Eodzi,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Tomaszowie Maz. oraz Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego W6d Polskich , Zarzad Zlewni w Piotrkowie Trybunalskim

postanawiam

1. Nalozyé obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko dla
planowanego przedsiewzigcia polegajacego na budowie 15 budynkéw mieszkalnych wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng i towarzyszaca, inwestycja bedzie realizowana na
terenie dzialki nr ew. 272/4 polozonej w obrebie 0011 Remiszewice w gminie Bedkow.

2. Okredli¢ jednoczes$nie zakres raportu o oddzialywaniu przedmiotowego przedsigwzigcia
na $rodowisko (zakres raportu powinien by¢ zgodny z wymaganiami art. 66 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z
2024 1., poz. 1112)) ze szczegblnym uwzglednieniem nastepujacych elementow:

1. Przedstawi¢ analize wplywu przedsiewzigcia na ochron¢ przyrody i ochron¢ krajobrazu
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Wolborki. Nalezy tu odwota¢ si¢ do ustalen
dotyczacych czynnej ochrony ekosystemdw, w celu zachowania ich trwato$ci oraz zachowania
réznorodnosci biologicznej, a takze obowigzujgcych na obszarze zakazéw, zgodnie z Uchwatg Nr
XXXI1/613/12 Sejmiku Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 18 grudnia 2012 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Wolborki (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2013 r. poz. 265). Nalezy
wykazaé m.in. brak sprzecznos$ci ze wszystkimi zakazami obowiazujagcymi na terenie ww. obszaru
chronionego krajobrazu (brak sprzeczno$ci nalezy uzasadni¢) oraz przeanalizowal¢ wplyw na
ochrone przyrody i ochrong krajobrazu tego obszaru na podstawie art. 24 ust. 3 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.). Nalezy wykazac, ze
zaden z zakazéw nie zostanie naruszony w zwigzku z realizacja i funkcjonowaniem
przedsiewziecia (odnoszac sie szeroko do kazdego zakazu oddzielnie, uwzgledniajac faktyczny
zakres przysztych prac, rodzaj i skale przysztych oddzialywan oraz rozwigzania minimalizujace,
jakie beda podjete, zeby ograniczy¢ to oddziatywanie) oraz uzasadni¢, ze przedsigwzigcie bedzie
zgodne z celami formy ochrony przyrody oraz nie przyczyni si¢ do zdegradowania lub zniszczenia
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, dla ktorych obszar chroniony zostat powotany.

1z11



2. Przedstawi¢ opis elementéw przyrodniczych srodowiska bedacych w obszarze realizacji i
przewidywanego zasiegu oddziatywania planowanego przedsiewzigcia na Srodowisko obejmujacy
faune, flore, mykobiote oraz siedliska przyrodnicze bez wzgledu na status ochrony.
3. Przeprowadzi¢ inwentaryzacje znajdujacych si¢ w obszarze realizacji i przewidywanego
zasiegu oddziatywania planowanego przedsiewziecia na srodowisko gatunkéw roslin, zwierzat i
grzybow oraz siedlisk przyrodniczych, obejmujaca gatunki i siedliska podlegajace ochronie
prawnej; gatunki i siedliska przyrodnicze wymienione w czerwonych ksiegach 1 listach w skali
regionalnej i krajowej. Dane zawarte w inwentaryzacji przyrodniczej nie moga by¢ starsze niz 3
lata liczone od dnia zlozenia raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko do organu
wlasciwego w sprawie wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.
4. Wyniki inwentaryzacji przyrodniczej zataczone do raportu winny dotyczy¢ okresu
reprezentatywnego dla roslin, zwierzat i grzybéw obejmujacy co najmniej sezon wegetacyjny
roslin i okres legowy/rozrodczy zwierzat, tj. okres wiosenny i letni po minimum dwie wizyty w
terenie w kazdej porze roku. Opracowanie powinno zawiera¢ w szczegolnosci:
— opis przyjetej metodyki w odniesieniu do poszczegélnych elementéw Srodowiska
przyrodniczego. Okreslenie wlasciwych metod przeprowadzenia inwentaryzacji powinno by¢
wykonane indywidualnie przez specjalistéw z danej dziedziny przyrodniczej, a sama metodyka
dostosowana do zakresu, skali i lokalizacji przedsiewziecia oraz biologii i ekologii
poszczegbdlnych grup taksonomicznych roélin, zwierzat i grzybow. Kazdorazowo zaréwno
opracowanie wlasnej metodyki, jak i decyzja o wykorzystaniu metodyki opublikowanej przez
zewnetrzny podmiot wymaga poglebionej analizy w odniesieniu do celu i zakresu badan oraz
lokalizacji i zakresu przedsiewziecia objetego wnioskiem, ale i innych przedsigwzigé, ktérych
okreslone rodzaje oddziatywan moga si¢ kumulowa¢;
— termin przeprowadzonej inwentaryzacji oraz wskazanie liczby przeprowadzonych kontroli z
podaniem konkretnych dat prowadzonych badan terenowych i opisem warunkéw pogodowych
przy jakich prowadzone byly wizyty w terenie;
— przyjety bufor badan, ktéry winien by¢ dostosowany do charakteru przyrodniczego obszaru, w
tym powinien obejmowaé teren przedsigwziecia oraz obszar oddzialywania przedsiewzigcia;
nalezy wskazac¢ jaki bufor zostal przyjety wraz z uzasadnieniem;
— wykaz stwierdzonych prawnie chronionych i zagrozonych gatunkéw oraz siedlisk
przyrodniczych, o ktéorych mowa w punkcie 3;
— waloryzacje terenu ze szczegdlnym uwzglednieniem gatunkéw i siedlisk przyrodniczych, o
ktérych mowa w punkcie 3;
— czytelny podklad mapowy z zaznaczeniem zinwentaryzowanych stanowisk gatunkow i siedlisk
przyrodniczych, o ktérych mowa w punkcie 3, obejmujacy przyjety bufor badan, o ktérym mowa
powyzej;
— w stosunku do osobnikéw chronionych gatunkéow zwierzat nalezy okresli¢ charakter ich
wystepowania na terenie objetym wnioskiem (np. gatunek legowy, zerujacy, migrujacy, itp.);
— dokumentacje fotograficzng terenu objetego inwentaryzacja; zdjecia powinny by¢ wykonane w
terminie wizyt terenowych; zaznaczy¢ miejsca wykonania zdj¢¢ na mapie pogladowej wraz z
kierunkiem, w ktorym zostaly wykonane, opatrzy¢ je data wykonania oraz opisem
przedstawianych zagadnien;
— wyniki inwentaryzacji przyrodniczej wraz z opisem metodyki powinny stanowi¢ zalgcznik do
raportu 0o$; w inwentaryzacji zaleca si¢ uwzgledni¢ wytyczne metodyczne dla poszczegélnych
gatunkow czy siedlisk zawarte w poradnikach Panstwowego Monitoringu Srodowiska GIOS;
dokument zawierajagcy wyniki inwentaryzacji przyrodniczej zapisuje si¢ w czgsci: 1) tekstowe]
tego dokumentu — w formacie PDF z mozliwoscig przeszukiwania tekstu oraz w formacie RTF,
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DOCX, DOC albo ODT; 2) tabelarycznej tego dokumentu — w formacie PDF z mozliwoscig
przeszukiwania tekstu oraz w formacie XML, XLSX, XLS albo ODS; 3) graficznej i
kartograficznej tego dokumentu — w formacie PDF; dokument zawierajgcy wyniki inwentaryzacji
przyrodniczej w czesci kartograficznej tego dokumentu zapisuje si¢ takze w formatach
wektorowych SHP lub GPKG wykorzystywanych w systemach informacji przestrzenne;.

5. Okresli¢ wplyw planowanego przedsiewziecia na kazdy z elementéw Srodowiska
przyrodniczego, ze szczegdlnym uwzglednieniem gatunkéw roslin, zwierzat i grzybowi siedlisk
przyrodniczych, o ktérych mowa w punkcie 3.

6. Przedstawi¢ dzialania minimalizujace i kompensujace oddziatywania na kazdy z elementéw
srodowiska przyrodniczego, ze szczegblnym uwzglednieniem gatunkéw ro$lin, zwierzat i
grzybow i siedlisk przyrodniczych, o ktérych mowa w punkcie 3.

8. Przedstawi¢ informacje o wystepowaniu oraz wplywie realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia
na korytarze ekologiczne znajdujace sic w zasiegu jego oddziatywania, w tym uwzglednié
wystepowanie korytarzy o znaczeniu lokalnym, regionalnym, krajowym oraz wskaza¢ czy
realizacja przedsiewziecia moze znaczaco ograniczy¢ funkcjonalnos¢ zidentyfikowanych
korytarzy — spowodowaé badz nasili¢ efekt bariery. Opisaé dziatania minimalizujgce stwierdzone
oddziatywanie. Podstawa analizy powinny by¢ wyniki obserwacji faunistycznych w tym zakresie.
9. Przedstawié¢ analize planowanego przedsigwzigcia w kontekscie zapisow audytu
krajobrazowego wojewddztwa 16dzkiego obowigzujacego na mocy uchwaty Nr XIII/150/25
Sejmiku Wojewoddztwa Eédzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. w sprawie uchwalenia Audytu
krajobrazowego wojewodztwa todzkiego.

10. Przedstawi¢ analize oddzialywania przedsiewzig¢cia na krajobraz, w tym:

— majac na uwadze, ze krajobraz to kompleksowy system sktadajacy si¢ z form rzezby i wod,
roélinnosci i gleb, skal i atmosfery nalezy dokonaé¢ szczegélowego opisu krajobrazu, w ktérym
znajdowaé bedzie sie przedsiewziecie; nalezy szczegblowo opisa¢ typ i rodzaj krajobrazu,
strukture krajobrazu oraz wewngtrzne powigzania, w tym wskaza¢ elementy dominujgce; opisac
nalezy stan, w jakim znajduje sie integracja srodowiska przyrodniczego i kulturowego tworzacych
miejscowy krajobraz; wskaza¢ nalezy szczegdlnie wartosciowe elementy krajobrazu oraz
elementy degradujace krajobraz; dokonaé oceny elementéw sktadowych, przypisujgc im wartosci
pozytywne (+), neutralne (0), negatywne (-) lub konfliktowe (+/-); opis krajobrazu nalezy
uzupelni¢ o dokumentacje fotograficzng w ujeciach panoramicznych przedstawiajgca miejscowy
krajobraz; punkty uje¢ panoramicznych nanie$¢ nalezy na mape sytuacyjna;

— w zakresie analizy oddzialywania na krajobraz nalezy wykaza¢, jakie elementy lub cechy
przedsiewziecia zostaly uwzglednione w tej analizie; wskaza¢ relacje pomigdzy cechami
krajobrazu i cechami przedsiewziecia uwzglednione w analizie; opisa¢ skutki dla krajobrazu
wynikajace z realizacji i eksploatacji przedsiewzigcia; przedstawi¢ wizualizacje przestrzenng
planowanego przedsiewziecia wykorzystujac do tego ww. dokumentacj¢ fotograficzng
przedstawiajagcg miejscowy krajobraz; dokona¢ oceny elementéw sktadowych krajobrazu przy
zalozeniu realizacji przedsiewziecia (z wykorzystaniem przedstawionych wizualizacji),
przypisujac im wartosci pozytywne (+), neutralne (0), negatywne (-) lub konfliktowe (+/-);

— w konteksécie wprowadzanych zmian w krajobrazie, uwzgledniajac cechy charakterystyczne
przedsiewziecia, nalezy dokonaé analizy $rodkéw niezbgdnych do ochrony krajobrazu przed
degradacja wynikajacg z realizacji przedsigwzigcia; wskaza¢ nalezy dzialania, ktére w ramach
realizacji i eksploatacji przedsiewziecia winny by¢ podjete celem minimalizowania oddziatywania
na krajobraz, np.: elementy do usunigcia; elementy do zamaskowania (np. maskujgca funkcja
zieleni); elementy do zachowania (np. wskazanie ochrony konserwatorskiej lub ochrona przedpola
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widokowego); elementy do wyeksponowania (np. poprzez ujednolicenie tla); ujednolicenie,
uporzagdkowanie (np. kubatury, skoséw dachow, elewacji budynkow).

11. Przedstawi¢ przyj¢te dla analizowanego przedsiewzigcia progowe parametry planowanej
zabudowy mieszkaniowej oraz towarzyszacej jej infrastruktury, w tym poda¢ informacje
dotyczace: maksymalnej i minimalnej powierzchni wydzielanych dziatek, maksymalnej
powierzchni zabudowy, maksymalnej powierzchni utwardzonej, minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej dla dzialek po podziale, maksymalnej wysokosci budynkéw, parametrow
drogi dojazdowej oraz innych istotnych, znanych na obecnym etapie charakterystycznych cech i
konstrukcji budynkéw oraz infrastruktury towarzyszace;j.

12. W celu zobrazowania skali przedsigwziecia i wielkosci zajmowanego terenu nalezy dotaczy¢
zalgcznik graficzny przedstawiajacy wstgpne usytuowanie elementdw przedsigwzigcia na mapie,
w tym granice dziatek po podziale, usytuowanie budynkow, itp.

13. Okredli¢, jaka jest mozliwo$¢ zaopatrzenia w media dla planowanego przedsigwzigcia
(dotgczyé képie uzyskanych zgod).

14. Odnies¢ si¢ do mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej chronionej akustycznie na
terenach, na ktoérych z uwagi na bliskos¢ linii kolejowej zachodzi prawdopodobienstwo, ze
standardy jakosci sSrodowiska zostaly przekroczone lub istnieje prawdopodobienstwo ich
przekroczenia. Przedstawi¢ rozwigzania ochronne dla budynkéw chronionych akustycznie, ktdre
planuje si¢ usytuowaé w miejscu przypuszczalnie ponadnormatywnej emisji hatasu.

Calos$¢ uzupelnienia raportu nalezy dokonaé niezwtocznie w formie aneksu do raportu zaréwno
w wersji pisemnej, jak i elektronicznej na informatycznym nosniku danych.

W zwiagzku z wymogiem stawianym art. 74 ust. 2 ustawy oo$ (w brzmieniu przed 16 pazdziernika
2023 r.), uzupetnienie raportu o oddzialywaniu przedsigwzig¢cia na Srodowisko winno by¢
wniesione do tut. organu w formie pisemnej oraz na informatycznym nosniku danych z jego
zapisem w formie elektroniczne;j.

Uzasadnienie

W dniu 10.10.2025 r. do Wéjta Gminy Bedkéw wptynat wniosek Inwestoréw Iwony i Mirostawa
Cieplucha, zam. Remiszewice 16, 97-319 Bedkdéw, reprezentowanych przez Pelnomocnika
Roberta Kowalskiego w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajacego na budowie 15 budynkéw mieszkalnych wraz z niezbgdng
infrastrukturg techniczng i towarzyszaca, inwestycja bedzie realizowana na terenie dziatki nr ew.
272/4 polozonej w obrebie 0011 Remiszewice w gminie Bedkow.

Do wniosku zalgczono nast¢pujace dokumenty:

— karte informacyjng przedsiewzigcia,

— poswiadczong przez wlasciwy organ kopi¢ mapy ewidencyjnej obejmujacej przewidywany
teren, na ktéry bedzie oddzialywaé przedsiewzigcie oraz z zaznaczonym przewidywanym
obszarem, o ktorym mowa w ust. 3a zdanie drugie, wraz z wyznaczong odlegtoscig, o
ktérej mowa w ust. 3 a pkt 1 ustawy 00s;,

— oryginal pelnomocnictwa dla osoby upowaznionej do wystgpowania w imieniu inwestora,

— dowdd zaptaty naleznej optaty skarbowe;j,

Stosownie do tresci art. 75 ust. 1 pkt. 4 ustawy o0o$ organem wiasciwym do wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach jest wojt, burmistrz, prezydent miasta, a w przedmiotowe;j
sprawie W¢jt Gminy Bedkéw. Planowane przedsiewzigcie zostato zakwalifikowane przez organ
wilasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, tj. Wéjta Gminy Bedkow, do

przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych
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wykonanie raportu 00§ moze by¢ wymagane, i o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret
pierwsze rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko (Dz. U. poz. 1839 ze zm.), tj. ,zabudowa
mieszkaniowa wraz z towarzyszacg jej infrastruktura: (...) b) nieobjeta ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 1 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w
otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy”, przy czym,
zgodnie z § 1 ust. 2 pkt 2 ww. rozporzadzenia przez powierzchni¢ zabudowy rozumie sig,
,,powierzchnie terenu zajetg przez obiekty budowlane oraz pozostala powierzchni¢ przeznaczong
do przeksztatcenia, w tym czasowo, w celu realizacji przedsigwzigcia”.

Stosownie do art. 63 ust. 1 i art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na Srodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112) obowigzek
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko stwierdza, w drodze
postanowienia organ wiasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, po
zasiegnieciu opinii okreslonych organéw: Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Tomaszowie Mazowieckim, Pafistwowego
Gospodarstwa Wodnego Wéd Polskich , Zarzad Zlewni w Piotrkowie Trybunalskim.

Wypelniajac dyspozycje art. 64 ust. 1 ustawy oo§ Wojt Gminy Bedkéw pismem znak:
08.6220.4.2025 z dnia 14.10.2025 r. wystgpil do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,
do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Tomaszowie Mazowieckim oraz do
Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wéd Polskich, Zarzad Zlewni w Piotrkowie Trybunalskim
o wydanie opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko
i ewentualnego zakresu raportu o oddzialywaniu na srodowisku dla przedmiotowego
przedsigwzigcia.

Opiniujace organy orzekly w opiniach

— postanowienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi znak:
WO00S.4220.660.2025.JKu z dnia 28.10.2025 r. (data wptywu: 28.10.2025 r.), iz dla
przedmiotowego przedsiewziecia istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny jego
oddziatywania na srodowisko oraz ustalajac zakres raportu,

— opinia Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Tomaszowie Mazowieckim
znak: ZNS.90281.1639.2025 z dnia 22.10.2025 r. (data wplywu 19.11.2025 r.) iz dla
przedmiotowego przedsiewziecia nie ma koniecznosci przeprowadzenia oceny jego
oddziatywania na srodowisko,

— opinia Dyrektora Zarzadu Zlewni w  Piotrkowie = Trybunalskim  znak:
WA.ZZ8.4901.316.2025.WC z dnia 13.11.2025 r. (data wptywu: 17.11.2025 r.) iz dla
przedmiotowego przedsigwziecia nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny jego
oddziatywania na $rodowisko, wskazujaca konieczno$¢ okreslenia w decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw i wymagan, o ktérych mowa w art. 82 ust.
1 pkt 1 lit. b ustawy oo$ oraz natozenie obowiazku dziatan, o ktérych mowa w art. 82 ust.
1 pkt 2 lit b ustawy 00s.

Po przeprowadzeniu wiasnej wnikliwej analizy oraz stanowisk Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lodzi, Pafnstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Tomaszowie
Mazowieckim oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wod Polskich , Zarzad Zlewni w
Piotrkowie Trybunalskim uwzgledniajgc tacznie uwarunkowania przedstawione w art. 63 ust. 1
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ustawy oos, Wojt Gminy Bedkow uznal, ze jest konieczne przeprowadzenie oceny oddzialywania
przedmiotowego przedsiewzigcia na srodowisko.

Planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na wydzieleniu dziatek pod budowe 15 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i towarzyszaca na
dzialce numer ewid. 272/4 obreb 0011 Remiszewice, gmina Be¢dkoéw. Dostep powstatych
komplekséw dziatek do drogi publicznej zapewniony bedzie poprzez uklad drég wewngtrznych
wydzielonych na dzialce numer ewid. 272/1 obrgb 0011 Remiszewice.

Teren planowanego przedsiewziecia uzytkowany jest jako teren upraw polnych i ogrodniczych. W
sgsiedztwie znajdujg sie:

— od strony zachodniej — tereny kolejowe (linia kolejowa),

— od strony potudniowej — tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej oraz tereny upraw
polowych i ogrodniczych,

— od strony wschodniej — tereny upraw polowych i ogrodniczych, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz teren drogi gminne;j,

— od strony péinocnej — tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej oraz tereny upraw
polowych i ogrodniczych.

Teren przedsiewziecia znajduje sie na obszarze, dla ktérego nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Powierzchnia dziatki numer ewid. 272/4 obreb Remiszewice wynosi 19 856 m”. Planowana
inwestycja obejmuje wydzielenie 15 dziatek budowlanych o powierzchni max. 1 800 m”. Na
dziatkach wydzielone zostang podjazdy oraz miejsca postojowe. Dzialki moga zosta¢ ogrodzone.
Ze wzgledu na rodzaj, skale i usytuowanie przedsigwzigcia mozna jednoznacznie stwierdzi¢, iz
nie bedzie ono powodowac transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Informacje zawarte w karcie informacyjnej przedsiewzigcia pozwalajg stwierdzi¢, ze zardwno na
etapie realizacji, jak i eksploatacji przedsiewzigcia wystapia oddziatywania na srodowisko.
Przedsiewziecie bedzie oddzialywaé w zakresie emisji i wystgpowania ucigzliwosci przede
wszystkim na etapie budowy (prace budowlane beda powodowaé powstawanie odpadéw,
$ciekdw, emisje hatasu i zanieczyszczen do powietrza, oddzialywanie na srodowisko przyrodnicze
i lokalng bior6znorodno$¢ w zwigzku z przeksztalceniem terenu oraz usytuowaniem
przedsiewziecia na terenie chronionym), a takze na etapie eksploatacji (emisja hatasu i
zanieczyszczen do powietrza, powstawanie odpadéw gtéwnie komunalnych, a takze generowanie
$ciekdw). Na etapie raportu oo$ nalezy szczegélowo scharakteryzowaé oddziatywanie
przedsiewziecia na Srodowisko w szczegdlnosci w zakresie oddzialywania na Srodowisko
gruntowo-wodne i emisji odpadéw, jednoczesnie wskazujac srodki minimalizujace przewidziane
do zastosowania. Przeprowadzona ocena oddzialywania na Srodowisko wykaze, czy
oddzialywanie na srodowisko przedmiotowego przedsiewzigcia bgdzie miescilo si¢ w granicach
ustalonych norm srodowiskowych.

Teren przedsiewziecia znajduje sie w calosci na obszarze chronionego krajobrazu Doliny
Wolborki, tj. formy ochrony przyrody zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.), zwanej dalej ustawg o ochronie przyrody.

Podstawg oceny wplywu oddzialywania na $rodowisko przedmiotowego przedsigwzigcia jest
wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach wraz z zalacznikami, w tym w
szczegbdlnoscei karta informacyjna przedsiewzigcia stanowigca podstawowy dowdd w sprawie.
Ustalajgc, czy w niniejszym przypadku potrzebne jest przeprowadzenie oceny oddziatywania na
srodowisko, przeanalizowano jaki jest rodzaj, cechy i skala planowanego przedsigwzigcia,
potozenie wzgledem cennych elementéw srodowiska przyrodniczego, w tym wzgledem form

ochrony przyrody i korytarzy ekologicznych, wielkos¢ zajmowanego terenu, zakres robot
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zwigzanych z realizacjg oraz rodzaje emisji i uciazliwosci jakie wystapia na etapie jego realizacji,
eksploatacji i ewentualnej likwidacji.

W analizowanym przypadku z uwagi na lokalizacj¢ przedsigwzigcia w granicach formy ochrony
przyrody — obszaru chronionego krajobrazowego, dla ktérego wprowadzono zakaz realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z zastrzezeniem, ze realizacja
tych przedsigwzieé jest mozliwa po przeprowadzeniu oceny oddziatywania na Srodowisko i
wykazaniu braku niekorzystnego wplywu na przyrode i krajobraz obszaru chronionego
krajobrazu, zachodzi konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Majac na uwadze powyzsze, po przeprowadzeniu analizy dostarczonych materialéw dotyczacych
obszaru pozostajacego w zasiegu oddziatywania przedmiotowego przedsigwzigcia, a takze
uwzgledniajac kryteria przedstawione w art. 63 ust. 1 ustawy 00§, uznano, ze konieczne jest
przeprowadzenie oceny oddzialywania przedsiewziecia na s$rodowisko, odnoszac si¢ do
najistotniejszych kryteriow w dalszej czesci uzasadnienia.

Raport 00§ powinien by¢é wykonany w zakresie, okreslonym w art. 66 ustawy 00sS oraz ze
szczegblnym uwzglednieniem wplywu na wskazang powyzej form¢ ochrony przyrody i
srodowisko przyrodnicze.

Analizy powinny by¢ przeprowadzone w oparciu o inwentaryzacje przyrodniczg wykonang w
okresie reprezentatywnym dla objetych badaniami siedlisk flory/fauny, z podaniem termindw,
metodyki inwentaryzacji oraz zalgczeniem dokumentacji fotograficznej. Przeprowadzona na
podstawie wynikéw inwentaryzacji przyrodniczej analiza oddziatywania przedsiewzigcia powinna
by¢ podstawg do rozpoznania uwarunkowan przyrodniczych terenu oraz wyznaczenia wlasciwych
$rodko6w minimalizujgcych i/lub kompensujacych stwierdzone oddziatywania.

Przechodzac do uzasadnienia przestanek decydujacych o koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsiewziecia na Srodowisko, nalezy w pierwszej kolejnosci odnies¢ si¢ do
lokalizacji przedsiewziecia w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Wolbérki, ktory
obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyr6zniajacy si¢ krajobraz o zréznicowanych
ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwosé zaspokajania potrzeb zwigzanych z
turystyka i wypoczynkiem, a takze petniong funkcje korytarzy ekologicznych. Dla ww. obszaru
obowigzujgcg podstawg prawng jest Uchwata Nr XXX1/613/12 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego
z dnia 18 grudnia 2012 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Wolbérki (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego z 2013 r. poz. 265). Akt prawny jakim jest ww. uchwala ma status przepisoéw
prawa miejscowego, w zwigzku z czym rozwigzania wynikajace z rzeczonego obszaru muszg by¢
uwzgledniane w procesie stosowania prawa w postepowaniu administracyjnym zmierzajagcym do
wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Nalezy wskazaé, ze na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Wolborki zakazuje sig
realizacji przedsiewzigé moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw
ustawy 00$, za wyjatkiem realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu o oddzialtywaniu na S$rodowisko nie jest
obowigzkowe i przeprowadzona procedura oceny oddzialywania na $rodowisko wykazata brak
niekorzystnego wplywu na przyrode i krajobraz obszaru chronionego krajobrazu. Powyzsze ma
umocowanie w art. 24 ust. 3 ustawy o ochronie przyrody. Zakaz ten nalezy rozumie¢ jako
konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko i sporzadzenia raportu o
oddzialywaniu na $rodowisko dla konkretnych przedsigwzie¢ oraz wykazanie w raporcie braku
niekorzystnego oddziatywania na walory przyrodnicze i krajobrazowe formy ochrony przyrody.
Majgc na uwadze powyzsze, przedmiotowe przedsiewzigcie mogace potencjalnie znaczgco
oddzialywaé na $rodowisko moze zostaé zrealizowane na terenie Obszaru Chronionego

Krajobrazu Doliny Wolbérki, wytgcznie jezeli ocena oddziatywania wykaze brak niekorzystnego
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wplywu na ochrong przyrody i ochrone krajobrazu (co nalezy wykaza¢ w raporcie 00$) oraz
bedzie zgodna z pozostalymi zakazami bezwzglednymi obowigzujacymi w tym obszarze
chronionym. Nalezy tu takze wskaza¢, ze samo wykonanie oceny oddzialywania na srodowisko
nie znosi rezimu prawnego wyznaczonego ustawa o ochronie przyrody i pozostaltymi zakazami
obowigzujacymi na podstawie ww. uchwaty.
Istotg raportu 00§ powinno by¢ zatem przeanalizowanie wszelkich mozliwych oddziatywan
wynikajgcych z realizacji, eksploatacji oraz ewentualnej likwidacji przedsigwzigcia w odniesieniu
do wszystkich elementéw biotycznych i abiotycznych, a takze ekologicznych sktadajacych si¢ na
ogoélnie rozumiang przyrode obszaru chronionego krajobrazu. Raport oo$ winien w sposéb
niebudzacy watpliwosci wykazaé, ze przedsigwzigcie nie wplynie negatywnie na mozliwosé
osiggniecia celdw ochrony obszaru chronionego krajobrazu.
Aby analiza oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze, obszary chronione i korytarze
ekologiczne byla rzetelna, raport 00§ powinien zawiera¢ wyniki inwentaryzacji przyrodniczej
przeprowadzonej w okresie reprezentatywnym dla objetych badaniami siedlisk flory/fauny, z
podaniem terminow, metodyki inwentaryzacji oraz zatgczeniem dokumentacji fotograficznej.
Przeprowadzona w raporcie oo$ analiza powinna by¢ podstawa do wyznaczania wiasciwych
srodkow minimalizujgcych i kompensujgcych stwierdzone oddziatywania.
Kolejnym zagadnieniem, ktore powinno by¢ przeanalizowane w raporcie 0o$ powinna by¢ analiza
oddziatywania przedsiewziecia na krajobraz. Raport winien opisywaé skutki dla krajobrazu
wynikajgce z realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia. Nalezy mie¢ na uwadze, ze wprowadzenie
nowej zabudowy na tereny do tej pory od niej wolne nalezy uzna¢ za wprowadzanie negatywnych
zmian w krajobrazie. W kontek$cie wprowadzanych zmian w krajobrazie, uwzgledniajac cechy
charakterystyczne przedsiewziecia, nalezy takze dokonaé analizy $rodkéw niezbednych do
ochrony krajobrazu przed degradacjg wynikajacg z realizacji przedsigwzigcia. Wowczas dopiero
mozliwe bedzie wyciggniecie wnioskéw i okreslenie dziatan, ktére w ramach realizacji i
eksploatacji przedsiewziecia winny by¢ podjete celem minimalizowania oddzialtywania na
krajobraz.
W zwigzku z wejsciem w zycie 1 lipca 2025 r. uchwaty nr XIII/150/25 Sejmiku Wojewddztwa
Lodzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego
wojewddztwa Lodzkiego, winno si¢ takze przeanalizowaé planowanego przedsiewzigcia w
kontekscie zapisow Audytu krajobrazowego wojewodztwa todzkiego obowigzujacy na mocy
uchwaty Nr XIII/150/25 Sejmiku Wojewddztwa 1.6dzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. w sprawie
uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa 16dzkiego."
Poza powyzszymi istotnymi zagadnieniami, w opinii tut. organu w raporcie 0oo§ powinien zostaé
rozszerzony opis i charakterystyka przedsigwzigcia. W raporcie 0o$ nalezy przedstawi¢ progowe
parametry planowanej zabudowy mieszkaniowej oraz towarzyszacej jej infrastruktury.
Skonkretyzowania wymagaja przede wszystkim informacje dotyczace: maksymalnej powierzchni
zabudowy i powierzchni utwardzonych oraz minimalnej powierzchni biologicznie czynnych dla
dziatek po podziale, maksymalnej wysokosci budynkéw oraz innych istotnych, znanych na
obecnym etapie charakterystycznych cech i konstrukcji budynkéw oraz infrastruktury
towarzyszacej. Podaé tu takze nalezy informacje o zaopatrzeniu budynkéw na etapie eksploatacji
w wode, energie elektryczng, gaz, cieplo oraz o sposobie odprowadzania $ciekéw. Powyzsze
informacje sg podstawowymi parametrami charakteryzujgcymi przedsigwzigcie, majacymi
znaczenie w ocenie oddziatywania na $rodowisko. W celu zobrazowania skali przedsigwzigcia i
wielkosci zajmowanego terenu do raportu oo$ nalezy takze dolaczyé zalacznik graficzny
przedstawiajgcy wstepne usytuowanie elementow przedsigwzigcia na mapie, w tym wstepne
granice dziatek po podziale, wstepne usytuowanie budynkéw, drogi dojazdowej itp.
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Podsumowujgc, w niniejszym przypadku o koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedmiotowego przedsiewziecia na srodowisko przesadzaja zapisy Uchwaly Nr XXXI/613/12
Sejmiku Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 18 grudnia 2012 r. w sprawie Obszaru Chronionégo
Krajobrazu Doliny Wolbérki oraz ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w
$wietle ktorych przeprowadzenie oceny oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko jest
obowigzkowe.

Przeprowadzona ocena oddzialywania na $rodowisko pozwoli na jednoznaczng oceng¢ wplywu
przedsiewzigcia na ochrone przyrody i ochrong krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu oraz
pozwoli na ocene stopnia ucigzliwosci planowanego przedsigwzigcia w stosunku do
poszczegblnych elementéw srodowiska, ocene mozliwego zasiggu oddziatywania przedsigwzigcia,
wielkos$ci, zlozonosci, czasu trwania i rodzaju ucigzliwosci, a przeprowadzone w raporcie 00S$
analizy dostarczg rzetelnych informacji oraz bedg podstawa do wyznaczania wlasciwych srodkoéw
minimalizujgcych i kompensujgcych stwierdzone oddziatywania.

Nalezy mie¢ na uwadze, ze realizacja inwestycji budowlanych o charakterze mieszkaniowym na
obszarach dotychczas niezabudowanych, w granicach form ochrony przyrody, moze wigza¢ si¢ z
wieloma negatywnymi oddzialywaniami w tym, m. in. przeksztalceniem naturalnej rzezby terenu,
defragmentacjg krajobrazu, degradacjg walorow krajobrazowych, zaburzeniami w funkcjonowaniu
ekosysteméw, wygradzaniem dziatek, prowadzgcym do blokady korytarzy ekologicznych, utratg
miejsc legowych i zerowiskowych wielu gatunkéw zwierzat, zmniejszeniem réznorodnosci
biologicznej, wycinkg zadrzewien oraz ogdélnym pogarszaniem stanu lokalnego Srodowiska.
Zagrozenia te w konteks$cie przedmiotowej inwestycji powinny zosta¢ dokladnie przeanalizowane
w raporcie 00$. Po przeprowadzeniu oceny oddzialtywania na $rodowisko mozliwe bedzie
szczegblowe okreslenie warunkow realizacji i eksploatacji przedmiotowego przedsigwzigcia oraz,
co réwniez istotne, udziat spoteczenstwa w procesie wydawania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, w tym mozliwo$¢ zgtaszania uwag i wnioskow przez spoleczenstwo.
Jednoczesnie nalezy wskazaé, ze stanowisko w sprawie koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko determinujg przede wszystkim uwarunkowania
okre§lone w art. 63 o00$. Zgodnie z tym przepisem obowigzek przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko dla planowanego przedsigwzigcia mogacego potencjalnie znaczgco
oddzialywaé na $rodowisko stwierdza w drodze postanowienia, organ wiasciwy do wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, uwzgledniajac lacznie takie kryteria jak: rodzaj i
charakterystyka przedsiewziecia, z uwzglednieniem m.in. skali przedsiewzigecia i wielkosci
zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji, a takze istotnych rozwigzan
charakteryzujacych przedsiewziecie, czy tez powigzan z innymi przedsiewzigciami, w
szczeg6lnosci kumulowania sie oddziatywan przedsiewzigé realizowanych i zrealizowanych,
znajdujgcych sie na terenie, na ktérym planuje sie realizacj¢ przedsigwzigcia, oraz w obszarze
oddziatywania przedsiewziecia lub ktorych oddzialywania mieszczg si¢ w obszarze oddzialywania
planowanego przedsiewziecia w zakresie, w jakim ich oddzialywania moga prowadzi¢ do
skumulowania oddzialywan z planowanym przedsiewzigciem, usytuowania na obszarach, na
ktorych standardy jakosci srodowiska zostaty przekroczone lub istnieje prawdopodobiefistwo ich
przekroczenia itd.

Ze wzgledu na lokalizacje przedsiewzigcia w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowej, zachodzi
prawdopodobiefistwo, ze przedsiewzigcie bedzie realizowane w obszarze, na ktorych standardy
jakosci $rodowiska zostaly przekroczone lub istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia, co
jest mozliwe do analizy na etapie oceny oddziatywania na srodowisko.

W raporcie 00§, nalezy odnie$¢ si¢ do mogacych wystgpowaé przekroczen dopuszczalnych

dtugookresowych $rednich pozioméw dzwieku A zar6wno LDWN jak i LN. Uwzgledniajac, ze na
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terenie, gdzie planuje si¢ budynki chronione akustycznie, juz teraz zachodzi prawdopodobienstwo
przekroczenia standardow jakosci srodowiska, nalezy odnies¢ si¢ do sytuacji, w ktorej juz teraz
~ wiadomo, ze budynki chronione akustycznie planuje sie usytuowa¢ w miejscu prawdopodobnie
ponadnormatywnej emisji hatasu. W raporcie oo$ nalezy wskazal szczegblowe rozwigzania
ochronne.

Nalezy pamieta¢, iz zaden przepis ustawy oo$ nie wskazuje na to, ze jezeli karta informacyjna
przedsiewzigcia zawiera komplet informacji o przedsiewzieciu, organ odstepuje od 0os. Odmienne
podejscie do sprawy prowadzi¢ bedzie do wniosku, ze to zawarto$¢ karty informacyjnej
przedsigwziecia, a nie skala, charakter i polozenie przedsigwziecia, decydujg o koniecznosci
przeprowadzenia oo$. Co za tym idzie, w przypadku przedsiewzig¢ o znacznej skali, dla ktérych
strona zlozyla szczegdtowsg karte informacyjng przedsigwziecia, organ z automatu odstepuje od
00$. Zwrdci¢ nalezy uwage, ze postepowanie screeningowe dotyczy przedsiewzigcia, a nie jest
tylko weryfikacjg i recenzjg karty informacyjnej przedsiewzigcia.

W  przedmiotowe] sprawie nie mozna jednoznacznie stwierdzié, ze np. oddzialywania
przedsigwziecia na srodowisko przyrodnicze sg nieznaczne.

Potwierdzeniem takiej tezy jest stanowisko Najwyzszej I1zby Kontroli wyrazone w Informacji o
wynikach kontroli znak: KSI1.430.001.2020 ,,Realizacja zadan organéw administracji rzgdowej w
procesie wydawania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach” [...] przedlozenie przez
wnioskodawce karty informacyjnej przedsiewziecia ,,zblizonej do wymagan raportu 00$”
$wiadczylo o potrzebie przeprowadzenia szczegdtowych analiz w zakresie oceny oddziatywania
przedsigwzigcia, co wigze si¢ jednak z przeprowadzeniem postgpowania w sprawie oceny
oddziatywania przedsi¢wziecia na srodowisko.

NIK podnosi réwniez, ze postgpowanie 00§ nie wigze sie tylko z przygotowaniem raportu 00s, ale
takze z udzialem spoleczenistwa, w tym mozliwoscig zglaszania uwag i wnioskow przez
spoteczenstwo. W konsekwencji przeprowadzenie postgpowania bez przeprowadzenia 0o$ niesie
ryzyko niezapewnienia wlasciwej ochrony srodowiska lub ochrony przyrody przy realizacji lub
pdzniejszej eksploatacji przedsiewzigc.

W niniejszym przypadku przeprowadzona ocena oddzialywania na s$rodowisko pozwoli na
szczegblowa ocene mozliwego zasiegu oddziatywania inwestycji, skali i rodzaju ucigzliwosci oraz
umozliwi dokladng analize zaproponowanych dzialan kompensacyjnych i minimalizujacych.
Ponadto w opinii RDOS w Lodzi podstawowe zalozenia projektowe oraz mozliwe do
zastosowania sposoby ograniczenia oddzialtywan powinny zosta¢ sformulowane w decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach w formie wigzgcych warunkdéw po przeprowadzeniu oceny
oddziatywania na srodowisko. Nalezy takze zwroci¢ uwage, ze zgodnie z art. 82 ust. 1 pkt 2
ustawy 00$, jedynie w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach wydanej po przeprowadzeniu
oceny mozliwe jest natozenie na strong obowiagzku: a) wykonania kompensacji przyrodniczej; b)
unikania, zapobiegania, ograniczania oddzialtywania przedsigwziecia na Srodowisko; «c)
monitorowania oddziatywania przedsigwzi¢cia na srodowisko.

W zwiazku z powyzszym postanowiono jak w sentencji.

Na postanowienie shuzy stronom zazalenie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Piotrkowie Trybunalskim w terminie 7 dni od daty jego doreczenia, za posrednictwem Wojta

Gminy.
OV
'X

mgr\Daritsz Misztal
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Otrzymujg:

1. Pelnomocnik- Robert Kowalski, ul. Dgbrowskiego 18, lok. 1, 97-300 Piotrkéw
Trybunalski;

2. Strony postepowania zawiadomione w drodze publicznego ogloszenia w trybie art. 49
Kodeksu postepowania administracyjnego w zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy z dnia
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko

3. ala

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi
ul. Traugutta 25, 90-113 L6dzZ

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Tomaszowie Mazowieckim
ul. Majowa 1/13, 97-200 Tomaszéw Mazowiecki

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Piotrkowie Trybunalskim
ul. Gabriela Narutowicza 9/13, 97-300 Piotrkéw Trybunalski
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